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PRAAMBEL

Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) gedndert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gean-
dert worden ist,

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.
April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist sowie

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2026 (GVBI. S. 374)
geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan
»Riedblick*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A)

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 28.09.2026 mit:
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichnung in der Fassung vom 28.09.2026 mit:
Geltungsbereich, M 1: 1.000

Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
Verfahrensvermerken

Beigefiigt sind:

C) Begriindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 28.09.2026

Geotechnischer Bericht 1867.25 der Geotechnik Augsburg (GTA) vom 18.02.2026
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A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 und § 11 BauNVO

(1) Gewerbegebiet (GE)

1. Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbege-
biet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

b)  Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude,

c) Betriebstankstellien,

d) Anlagen flr sportliche Zwecke.

3. Ausnahmsweise zuldssig sind:

a) Freiflachen-Photovoltaikanlagen,

b)  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentiber in Grundflfache und Baumasse untergeordnet sind,

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

4. Nicht zulassig sind:

a) Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wérme aus Windenergie,

b)  Vergnlgungsstatten,

¢) Einzelhandel,

d)  Offentliche Tankstellen.

(2) Sonstiges Sondergebiet (SO)
1. Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als sonstiges

Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Kultur und
Sport® festgesetzt. Zuldssig sind:

a) Konzerthallen,

b)  Multifunktionshallen,

c) FreilichtbUhnen,

d) Beherbergungsbetriebe,

e) Schank- und Speisewirtschaften,

f) Tagungs- und Schulungsraume,

g) Museen, einschliefllich deren dienende Infrastrukturen, Gebaude und Ne-
benanlagen,

h)  Kfz-Werkstatten
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i) Sonstige Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

) Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsener-
gie (hiervon ausgenommen sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen),

k)  Nebenanlagen und Nebennutzungen, die den unter a) bis j) aufgelisteten
Nutzungen dienend sind

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO

(1 Grundflachenzahl
Im GE und SO ist eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8 zulassig.

(2) Hohe der baulichen Anlagen

1. Im GE muss die Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses (OK RFB EG) der
baulichen Anlagen mind. auf 409,5 m 4. NHN liegen; Abweichungen um max.
+ 0,5 m sind zul3ssig.

2. Im SO muss die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OK FFB EG)
mind. auf 414,0 m 4. NHN liegen.

3. Die maximal zulassige Gebidudehdhe (GH) wird bestimmt in Meter tiber Normal-
héhennuil (m 0. NHN) entsprechend Planeintrag. Maf3gebend ist der hochste
Punkt des jeweiligen Gebaudeteils (duBerste Dachhaut).

(3) Geschossflachenzahl
Im GE und SO ist eine Geschossflachenzahl GFZ von 2,4 zuléssig.

§3 BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Im GE und SO wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird als offene
Bauweise definiert, bei der auch Gebaudelangen von tiber 50 m zuléssig sind.

§4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Im GE gilt:
a) Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.
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Hinw.1:

Hinw.2:

(2)

§5

b) Oberirdische, nicht Giberdachte, Stellplatze sind innerhalb der Bauverbotszone
der Staatsstrafle und der Kreisstrale nur ausnahmsweise zuldssig.

¢) PV-Uberdachungen von Steliplatzen, die Richtung Staatsstrale bzw. Kreis-
strale ausgerichtet sind, sind innerhalb der Baubeschrédnkungszone der
Staatsstralle und der KreisstraBe nur ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der Bauverbotszone sind oberirdische, nicht Gberdachte, Stellplédtze erst
mit Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den zusténdigen Strallenbaulast-

trdger zulassig.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone sind PV-Uberdachungen auf ihre Blendwir-
kung zu priifen und erst mit Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den zu-
sténdigen Strallenbaulasttrdger zuléssig.

im SO gilt:

a) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

b)  Oberirdische Garagen sind nicht zulédssig. Tiefgaragen sind auch aufierhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulédssig.

c) Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache und innerhalb der Flache fur Stellplatze zulassig. PV-Uberdachungen
von Stellplatzen sind nur nach Siden bzw. SUdosten ausgerichtet zulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

(1

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlief3lich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind — vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen — unterirdisch zu fihren.

Abwasserbeseitigung

Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzulei-
ten.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser sowie von Niederschlagswas-
ser in den offentlichen Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

Innerhalb des GE ist das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen anfal-
lende Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf
Grund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, sind fir Niederschlagswasser auf
dem jeweiligen Grundstiick RiickhaltemaRnahmen (z. B. durch 6kologisch gestal-
tete Rickhalteteiche, Regenwasserzisternen, etc.) vorzusehen; die Stellplatzfla-
chen dirfen mit Rigolen unterbaut werden. Das zurlickgehaltene Niederschlags-
wasser ist gedrosselt in die nérdlich und dstlich vom GE festgesetzten ,Flachen
fur die Regelung des Wasserabflusses (Niederschlagswasserentwassrung) — F2
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Hinw.3:

§6

und F3“ einzuleiten. Von den Flachen ,F2“ und ,F3“ wird das Niederschlagswasser
gedrosselt in den nachsten Vorfluter, Riedgraben, eingeleitet (Hinweis: Hierzu ist
ein eigenstandiges wasserrechtliches Verfahren erforderlich.).

Innerhalb der Bauverbotszone ist eine Unterbauung der Stellplétze mit Rigolen erst
mit Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den zustdndigen StralBenbaulast-
trdger zulassig.

Innerhalb des SO sind fiir Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick
Rickhaltemalnahmen (z.B. durch dkologisch gestaltete Riickhalteteiche, Regen-
wasserzisternen, etc.) vorzusehen; die Stellplatzflachen dirfen mit Rigolen unter-
baut werden. Das zuriickgehaltene Niederschlagswasser ist gedrosselt in die
nérdlich vom SO festgesetzten ,Flachen fir die Regelung des Wasserabfiusses
(Niederschlagswasserentwassrung) — F 3" einzuleiten. Von der sudlichen Flache
.F3“ wird das Niederschlagswasser gedrosselt (iber die nordwestlichen Flachen
,F3“) in den nachsten Vorfluter, Riedgraben, eingeleitet (Hinweis: Hierzu ist ein
eigenstandiges wasserrechtliches Verfahren erforderlich.).

Unterirdische Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreini-
gung nicht zuldssig. Sickerschachte sind unzuldssig bzw. vorab grundséatzlich
technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder
Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstlicken vorzuhalten.

GRUNORDNUNG

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Private Grundstiicksfldache

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und als naturliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Ge-
hoélzpflanzung) zu begriinen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Innerhalb des GE sind je angefangene 500 m? Grundstlcksflache entweder ein
Laubbaum |. oder Il. Wuchsklasse (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x ver-
pflanzt, StU mind. 16-18 cm oder 14 - 16 cm) bzw. ein Obstbaum (regionaltypische
Sorten) oder 2 Straucher (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60-
100 cm) gemaR der Artenliste unter Pkt. 1 der ,Textlichen Hinweise und nach-
richtlichen Ubernahmen® zu pflanzen. Die unter § 6(2)3 zum Anpflanzen festge-
setzten Baume oder Straucher konnen hierauf angerechnet werden.

Innerhalb des SO ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum [. oder Il. Wuchsklasse (Mindest-Pflanzqualitdt: Hochstamm 3x ver-
pflanzt, StU mind. 16-18 cm oder 14 - 16 cm) bzw. ein Obstbaum (regionaltypische
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Sorten) gemaf der Artenliste unter Pkt. 1 der ,Textlichen Hinweise und nachricht-
lichen Ubernahmen® zu pflanzen. Bestehende Baume oder die unter § 6(2)3 zum
Anpflanzen festgesetzten Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

3. Je angefangene 15 Stellplatze sind entweder ein mittel- bis groRkroniger Laub-
baum der I. oder Il. Wuchsklasse (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x ver-
pflanzt, StU mind. 16-18 cm oder 14 - 16 cm) oder 3 Straucher (Mindest-Pflanz-
qualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60 bis 100 cm) gemaR der Artenliste unter
Pkt. 1 der ,Textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen“ zu pflanzen.
Ausnahmen hiervon kénnen beim Einsatz von PV-Uberdachungen zugelassen
werden.

4, Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baumen sind dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Falls ein Baum in begriindeten Fallen entfernt werden
muss, ist an seiner Stelle innerhalb des Geltungsbereichs ein vergleichbarer
Baum gemaf der Artenliste unter Pkt. 1 der ,Textlichen Hinweise und nachrichtli-
chen Ubernahmen® zu pflanzen.

5. Die 6ffentlichen Grinflachen ,F1“ mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® sind
zu begriinen, gartnerisch zu pfiegen und von baulichen Anlagen freizuhalten; Ver-
kehrszeichen und -einrichtungen sind hiervon ausgenommen und zulassig.

6. Die offentliche Flache ,F2“ ist naturnah zu gestalten und mit standorttypischen
Arten einzuséden. Die Herstellung von Entwasserungsanlagen ist nur in Form von
begrinten Versickerungsmulden bzw. eines begriinten Entwasserungsgrabens
zulassig. Zwischen den Versickerungsmulden bzw. dem Entwasserungsgraben
und der GE-Flache ist ein flacher Erdwall auszufithren.

7. Die offentliche Flache ,F3" ist naturnah zu gestalten und mit standorttypischen
Arten einzusden. Die Herstellung von Entwasserungsanlagen ist nur in Form von
begrinten Versickerungsmulden zulassig.

8. Die offentliche Flache ,F4" ist zu begriinen und gartnerisch zu pflegen. Entspre-
chend Planeintrag sind innerhalb der Flachen standortgerechte, autochthone So-
litdrbaume |. Wuchsklasse (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU
mind. 16-18 cm) gemaR der Artenliste unter Pkt. 1 der ,Textlichen Hinweise und
nachrichtlichen Ubernahmen“ zu pflanzen. Die festgesetzten Standorte kénnen
um bis zu 2 m verschoben werden.

9. Die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen® ist wie folgt zu bepflanzen:
a) Mindestens 50 % der Gesamtflache sind mit Strauchern (Mindest-Pflanzquali-
tat: verpflanzte Straucher, H 60 - 100 cm) gemaR der Artenliste unter Pkt. 1
der ,Textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen® zu bepflanzen. Die
Bepflanzung hat mind. 2-reihig zu erfolgen.
b) Mindestens je angefangene 100 m? zu bepflanzender Flache ist ein heimischer
Laubbaum, |. oder Il. Ordnung (Mindest-Pflanzqualitat. Hochstamm, 3x ver-
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10.

Hinw.4:

(3)

§7

pflanzt, StU mind. 16 - 18 cm oder 14 - 16 cm) bzw. ein Obstbaum (regional-
typische Sorten) gemaR der Artenliste unter Pkt. 1 der ,Textlichen Hinweise
und nachrichtlichen Ubernahmen* zu pflanzen.

c) Die verbleibende Flache ist als extensive Wiese anzulegen.

Innerhalb der ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Eine Beeintrdchtigung umstehender Gehdéize einschlieBlich Wurzelraum ist wéhrend
der Bauarbeiten zu vermeiden. Die DIN 18920 — ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen® ist zu beachten.

Durchfiihrung der griinordnerischen Manahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgebdude durchzufiihren.

Ausgefallene Pflanzungen sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualita-
ten und am vorgegebenen Standort zu ersetzen.

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(1)

Hinw.5:

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Innerhalb der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (Niederschlagswas-
serentwasserung) ,F2“ und ,F3" sind geméaR § 6 (2) 6 und § 6 (2) 7 Regenrlck-
haltemulden, ein Entwésserungsgraben sowie ein flacher Erdwall herzustellen.
Innerhalb der Teilflachen von ,F2" und ,F3“, die innerhalb der Bauverbotszone der
Staatsstrafle und der Kreisstralle zu liegen kommen, sind die in Satz genannten
Anlagen nur ausnahmsweise zuléssig.

Innerhalb der Bauverbotszone sind die genannten Anlagen erst mit Erteilung einer
Aushahmegenehmigung durch den zustédndigen Stra3enbaulasttrager zuldssig.

Die Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshin-
dernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie
die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig. Fir die Versickerung vorgese-
hene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend
der Bauzeit nicht zul&ssig.
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§8

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen (z.B. Stellplatze fiir Personenkraftwagen
und Fahrréder sowie Gehwege) sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszu-
bilden. Flachen von mehr als 15 m? sind naturnah zu gestalten (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster, Rasensteine). Ausnahmen sind zugelassen, wenn eine PV-
Uberdachung gemafR der textlichen Festsetzung unter § 4 beabsichtigt ist.

§9 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
1. Im GE sind Aufschittungen bis max. +1,0 m zum natlrlichen Gelédnde zulassig.
Abgrabungen sind ausgeschlossen.
2. Im SO sind Abgrabungen und Aufschittungen grundséatzlich zuldssig, insb. zur
Herstellung einer Freilichtblhne.
§ 10 AUSGLEICHSMARNAHMEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(1) Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir
den Ausgleich in Hohe von 101.424 Wertpunkten bereitzustellen. Der Ausgleich
erfolgt auf den nachfolgenden Flurnummern:
Flurnummer Grole Lagebeschreibung | Geltungsbereich
Teilflachen der FI.Nrn. 1140, 2 538 m? Interner Ausgleich: | Teilraumlicher
1149, 1150, 1151 und 1152, | Siidostlich der Geltungsbereich 1
Gmgk. Buttenwiesen Riedblickhalle (s. Planzeichnung)
FL.Nrn. 3077, 3080, 3104, doa
3107/1, 3111, 3350, 3361, Externer Ausgleich: :;1?;?1?:68 Geltungsbe-
3365, 3366, 3392, 3400, 17.784 m? | Gewé&sserrand- (s. Anlage 1 bis 3 der
3408, 3409 und 3413, streifen Riedgraben Te-xtlichgn Festsetzungen)
Gmgk. Lauterbach g
(2) Interne Ausgleichsflache: Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 -
Bereich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (s. Planzeichnung)
1. Entwicklungsziel: Mehrschichtiger, standortheimischer Waldmantel mit flieRen-

dem Ubergang zum Bestandswald; Deckungsgrad der Geholze = 70 % nach 10
Jahren.
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(3)

Herstellungs- und EntwicklungsmaBnahmen (Mafnahme 1):

a)

b)

d)

Pflanzung standortheimischer Geholze in gestufter Struktur; ausschlieBlich au-
tochthones Pflanzgut (Herkunftsregion 5); Pflanzverband ca. 1,5 x 1,5 m,
Gruppenpflanzung. Arten vergleichbarer tkologischer Funktion und standortli-
cher Eignung kénnen erganzt oder ersetzt werden.

AuRere Mantelzone:

— Cornus sanguinea Roter Hartriegel

— Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
— Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
—  Prunus spinosa Schlehe

— Rosa canina Hundsrose

- Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Innere Mantelzone:

— Acer campestre Feld-Ahorn

— Alnus glutinosa Schwarz-Erle

—  Carpinus betulus Hainbuche

—  Prunus avium Vogel-Kirsche

—  Sorbus aria Echte Mehlbeere

— Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzqualitat: Straucher 60-100 cm, Heister mind. 2x verpflanzt 100-150 cm.
Initialpflege in den ersten drei Jahren (Wassern, Nachpflanzung bei Ausfallen
> 10 %); Dauerpflege ab dem vierten Jahr durch abschnittsweisen Pflege-
schnitt, mind. alle drei Jahre.

Interne Ausgleichsflache: Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 —
Bereich auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets (s. Planzeichnung)

Entwicklungsziel: Artenreicher, mehrschichtiger Krautsaum mit flieBendem Uber-
gang zur bestehenden Hecke und zum Waldmantel; Deckungsgrad wertgebender
Krauter 2 40 % nach 5 Jahren

Herstellungs- und EntwicklungsmaRBnahmen (MaRnahme 2):

a)
b)
c)

d)

e)

f)

Anlage eines 5-10 m breiten Krautsaums durch Abfrésen oder flachen Oberbo-
denabtrag (max. 5 cm)

Ansaat mit regionaltypischer Saumgesellschaft (autochthones Saatgut, Her-
kunftsregion 5) im Frihjahr oder Spatsommer

Entwicklungspflege im ersten und zweiten Jahr: einmalige Mahd im Spatsom-
mer, Mahdgut abfahren

Dauerpflege ab dem dritten Jahr: einmalige Mahd, nicht vor Ende Juni, ab-
schnittsweise (max. 50 % je Arbeitsgang), Mahdgut abfahren, Altgrasstreifen
mind. 10 % belassen

Spontaner Geholzaufwuchs max. 15 % Deckungsgrad dulden, darlber hinaus
zuriickschneiden

Kein Einsatz von Dlnge- oder Pflanzenschutzmitteln
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4)

(5)

§ 11

Externe Ausgleichsflachen: Teilrdumliche Geltungsbereiche 2 bis 8
(s. Anlage 1 bis 3 der Textlichen Festsetzungen)

Entwicklungsziel: Artenreicher, gewasserbegleitender Extensivgriinlandstreifen
mit = 12,5 % Deckung wiesentypischer krautiger Blitenpflanzen bzw. = 10 Arten
auf ca. 25 m? und 1 bis < 25 % Magerkeitszeigern nach 7 Jahren

Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen (Maknahme 3):

a) Einmalige flache Bodenbearbeitung und Ansaat mit regionaltypischer Exten-
sivgriinland- und Feuchtsaummischung (autochthones Saatgut, Ursprungsge-
biet 16) mit Ricksprache der unteren Naturschutzbehorde.

b) Entwicklungspflege im ersten und zweiten Jahr: zwei Pflegeschnitte (Mai und
September), Mahdgut abfahren

c) Dauerpflege ab dem dritten Jahr: max. zwei Mahdtermine, erster Schnitt nicht
vor Mitte Juni, zweiter friihestens acht Wochen nach dem ersten, abschnitts-
weise (max. 2/3 je Arbeitsgang), Mahdgut abfahren

d) Kein Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln; keine Einleitung von
Stoffen in den Graben

e) Kein Befahren der Ausgleichsflachen, soweit dadurch Bodenverdichtungen
entstehen kénnen; Befahren ausschlieBlich zur Durchfihrung der erforderli-
chen Pflegearbeiten, ausgenommen Grabenpflege; Reduzierung des Befah-
rens auf das unbedingt erforderliche MafR.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlieBlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind flr Dacheindeckungen und AuRenwande nicht zuléssig.

Flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind ab
einer FlachengréfRe von mehr als 500 m? extensiv zu begriinen (Substratschicht

mind. 10 cm).

Im GE ist an fensterlosen Fassadenflachen ab einer zusammenh&angenden Flache
von mehr als 100 m? eine wand- oder eine bodengebundene Begrinung (mit oder
ohne Kletterhilfe) zu realisieren.
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(2)

1.
Hinw.6:

§12

Werbeanlagen

Werbeanlagen gemaR § 11 (2) 2 und § 11 (2) 3 sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Werbeanlagen sind erst mit Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den zu-
stédndigen StralBenbaulasttrdger zuléssig.

Werbeanlagen sind in die Gebaudefassade zu integrieren und diirfen den Schnitt-
punkt der jeweiligen AuRenwand mit der Oberkante der duReren Dachhaut nicht
Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von max. 6 m bezogen auf das
natirliche Gelande nach Herstellung der Baumafnahme aufweisen. Die Ansichts-
flache einer Seite der Werbeanlage darf max. 20 m? betragen.

Nicht zulassig sind:

a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen;

b) Bewegte Schriftbander oder ahnliche Lichteffekte;

c) Grelle, blendende Lichter;

d)  Werbeschilder, die bis in den StraBRenraum hinein auskragen.

ARTENSCHTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMARNAHME

§13

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und gem. § 44 BNatschG
Entlang der nordlichen Grenze des Bebauungsplangebietes ist fur die Zeit der

Baumaflnahmen (mindestens bis zum Ende der Aktivitdtsperiode von Zaunei-
deschen) ein Reptilienzaun herzustelien.

INKRAFTTRETEN

(N

(2)

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ,Riedblick" tritt mit der Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbe-
gebiet Feldbach, 1. Anderung"” in der Fassung vom 02.06.1999 sowie des Bebau-
ungsplans ,Ortsumgehung Pfaffenhofen — Buttenwiesen® in der Fassung vom
02.07.1994 innerhalb der Uberlagerten Bereiche vollstandig ersetzt.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BEPFLANZUNG

1.1 Artenliste — Gehdlzarten und Qualitaten

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Baume |. Wuchsklasse — Parkplatzbaume

(nur bei ausreichend breitem Grlnstreifen, mind. 2 m Breite)

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm

— Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum
— Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

~ Populus nigra 'ltalica’ Sé&ulen-Pappel

— Quercus petraea Trauben-Eiche

Baume ll. Wuchsklasse — Parkplatzbdume

(nur bei ausreichend breitem Grlinstreifen, mind. > 1,80 m Breite)

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer platanoides 'Allershausen’ Spitz-Ahorn 'Allershausen’
— Alnus x spaethii Purpur-Erle

— Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche

— Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Baume I. Wuchsklasse

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm oder
als verpflanzte Heister, h 150-200 cm

Am Ortsrand nach Méglichkeit autochthone Pflanzen verwenden.

— Acer platanoides Spitz-Ahorn
— Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
- Quercus robur Stiel-Eiche

— Tilia cordata Winter-Linde

Baume Il. Wuchsklasse

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Alnus glutinosa Schwarz-Erle
— Carpinus betulus Hainbuche
~ Prunus avium Vogel-Kirsche
— Sorbus domestica Speierling
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Obstbdume (regionaltypische Sorten)

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Malus domestica spec. Apfel
— Prunus avium spec. Kirsche
— Prunus domestica spec. Pflaume, Zwetschge, Mirabelle,
-~ Pyrus communis spec. Birne
Straucher

Mindest-Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm

— Cornus mas Kornelkirsche

— Cornus sanguinea Roter Hartriegel

— Corylus avellana Haselnuss

— Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

— Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

— Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

— Frangula alnus Faulbaum

— Ligustrum vulgare Liguster

— Lonicera xylosteum Heckenkirsche

— Prunus spinosa Schlehdorn

— Rhamnus cathartica Kreuzdorn

— Rosa canina Hunds-Rose

— Rosa rubiginosa Wein-Rose

— Sambucus nigra Schwarzer Holunder

—  Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
1.2 Pflanzabstinde zu Grundstiicksgrenzen

Eigentiimer eines Grundstiicks kann geman Art. 47 AGBGB verlangen, dass auf einem Nach-
bargrundstiick Baume, Straucher, Hecken, Weinstdcke oder Hopfenstocke in keiner geringe-
ren Entfernung als 0,5 m oder, falls sie tber 2 m hoch sind, in keiner geringeren Entfernung
als 2 m von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.

Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstticken sind gem. Art. 48 AGBGB, bei Baumen
von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten (wenn wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde). Die Einhaltung
des Abstands kann nur verlangt werden, wenn das Grundstlick die bezeichnete wirtschaftli-
che Bestimmung schon zu der Zeit gehabt hat, zu der die Bdume die Hohe von 2 m Uber-
schritten haben.

2. ARTENSCHUTZ

Die Rodung von Gehdlzen sowie notwendige Gehdlzrickschnitte sind im Zeitraum vom 1.
Marz bis 30. September unzuldssig; dabei sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
nach § 44 BNatSchG sowie die Vogelbrutzeit zu berticksichtigen. Sofern Rodungen oder eine
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baubedingte Nutzung von Vegetationsflachen auBerhalb dieses Zeitraums unumganglich
sind, ist dies im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

GemaR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz zum
BNatSchG) sind Beleuchtungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln
zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteili-
gen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

3. RICHTLINIEN FUR DEN PASSIVEN SCHUTZ AN STRARBEN (RPS)

Das Plangebiet grenzt auBerhalb der stralenverkehrsrechtiichen geschlossenen Ortschaft an
offentliche StraBen an. Aus diesem Grund finden die Richtlinien fir den passiven Schutz an
Straen (RPS) Anwendung. Ausgehend vom kritischen Abstand "A" dirfen sich in einem Ab-
stand von 7,5 m zum Fahrbahnrand keine der folgenden Gegensténde befinden:

— Baume, Hecken mit einem Stammdurchmesser groBer als 8 cm;
— Industriezdune;

— Stellplatze;
- Stapel, Haufen oder ahnliche mit dem Grundstick nicht festverbundene Gegensténde

Sofern passive Schutzeinrichtungen nicht zu vermeiden sind, sind durch den Vorhabentrager
und auf dessen Kosten passive Schutzeinrichtungen vorzusehen. Die Unterhaltungskosten
dieser sind seitens des Vorhabentragers gegeniliber dem Staatlichen Bauamt Krumbach nach
der "Verordnung zur Berechnung von Abldsungsbetragen nach dem Eisenbahnkreuzungsge-
setz, dem BundesfernstraRengesetz und dem Bundeswasserstraengesetz" (ABBV) abzuld-
sen.

4. WASSERWIRTSCHAFT

4.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Erméglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138-1 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-
len Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu beachten.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Er-
laubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
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erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen flr ver-
schmutztes Niederschlagswasser von Stral3en sind den einschlagigen Technischen Regeln
Zzu entnehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drénanlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kenn-
zeichnen.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z.B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z.B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Die Eignung der Bodenverhiltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tUberprift
werden.

Sofern in Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers Metalldédcher zum Einsatz
kommen sollten, wird empfohlen nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung
oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z.B. Aluminium, Edelstahl) zu
verwenden.

4.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-/Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlief3en, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdénnen, sind der Kreisverwaltungsbehdérde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen.

Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlieBen zu kénnen, hat der Bauherr erfor-
derlichenfalls einen fachlich qualifizierten Nachweis Uiber die quantitativen und qualitativen
Einflisse auf das Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z.B.
hydrogeologisches Gutachten). Fur entsprechende MalRnahmen sind regelmaflig wasser-
rechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehorde einzuholen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grundungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehérde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Ansprlche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden oder vor Staundsse/Schichtenwasser missen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geléndes liegende Rdume bis mindestens
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zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. B. weille
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

4.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Gelénde- / Fahrbahnoberkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstlren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm tUber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflielendes Wasser
nicht eindringen kann.

In &ffentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, missen 6f-
fentlich zugangliche beschilderte Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke oder Bereiche
vorhanden sein.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

4.4 Riickstausicherung

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugénge, Lichtschéchte,
Einfahrten etc.) ist die Rlckstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende
Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig) missen gegen
Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden (z.B. durch Hebeanlagen oder Rickschlag-

klappen).

5. IMMISSIONSSCHUTZ

5.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbel&stigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tag-
liche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z. B. wéh-
rend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22:00

Uhr zu rechnen.

Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaften und Forsten weist darauf hin, dass eine dauerhafte
und entschadigungslose Duldung der landwirtschaftlichen Immissionen hinzunehmen ist.
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5.2 Emissionen durch die KreisstraRe und die StaatsstraBe

Die Grundstiicke sind durch die Emissionen der Kreisstrae (DLG 23) und der Staatsstral’e
(St 2027) vorbelastet. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entscha-
digungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegentber dem StraRenbaulasttréager. Im Wei-
teren kdnnen wegen einwirkendem Staub-, Ladrm- und Abgasimmissionen keinerlei Entsché-
digungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniber dem Strallenbaulasttrager erhoben
werden.

5.3 Vermeidung von Blendwirkung auf die Kreisstrafle und die StaatsstraBBe

Von Photovoltaikmodulen darf keine Blendwirkung auf die Kreisstrae (DLG 23) und die
Staatsstrafle (St 2027) ausgehen. Der Nachweis ist im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens ggf. durch ein Blendgutachten bzw. eine fachliche Stellungnahme zu fihren.

6. DENKMALSCHUTZ

Im des Planungsgebiet befindet sich das Bodendenkmal "StraRe der rémischen Kaiserzeit"
mit der Aktennummer D-7-7330-0023.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig. Diese ist in einem eigenstan-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantra-

gen.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss daher damit gerechnet werden auf Boden-
denkmaler zu stoRen. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundsti-
cke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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7. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

7.1 Erdarbeiten

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflichten gemaR Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

7.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgesteliten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

7.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaRen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Boden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der Malnahmen wieder natlirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fiir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis® vom Bundesverband

Boden e.V.) verwiesen.

8. LEITUNGEN

8.1 LEW Verteilnetz GmbH (LVN)

Im und am Rand des Geltungsbereichs befinden sich eine Vielzahl von 20-kV-/ 1-kV-Strom-
versorgungsanlagen. Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betrdgt 1,0 m beiderseits
der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.
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Bei jeder Anndherung an den genannten Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Vor Beginn jeglicher Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende Kabelaus-
kunft eingeholt werden. Eine detaillierte Kabelauskunft kann online unter https://geopor-
tal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

8.2 miecom-Netzservice GmbH

Parallel zum bestehenden Radweg verlauft eine Glasfaserhauptleitung, die es zu schiitzen
gilt. Bestandsplane kénnen unter planauskunft@miecom.de angefragt werden.

8.3 Schwaben Netz GmbH

Auflerhalb des Plangebietes (s. Planzeichnung) verlauft die Gas-Hochdruckleitung ,Zusamtal
ZUS-TAL DP 67,5%, deren Bestand und Betrieb zu gewabhrleisten ist. Die Leitung ist in einem
5,0 m breiten Schutzstreifen (beiderseits der Leitung 2,50 m) verlegt.

Fur die Uberquerung der Leitung mit schwerem Gerat ist durch geeignete bauliche Mafinah-
men eine Beschadigung der Leitung zu verhindern. Wird die Hochdruckleitung im Zuge der
Arbeiten gekreuzt, ist ein Kreuzungsvertrag zu beantragen.

Aktuelle Bestandsplane kdnnen unter https:/planauskunft.schwaben-netz.de/ entnommen
werden. Die Schwaben Netz GmbH ist im weiteren Planungsverfahren zu beteiligen und vor
Beginn eventueller Bauarbeiten rechtzeitig zu informieren.

9. VORGABEN ZUR ABFALLENTSORGUNG

Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres
Fahren ermdglichen. Das bedeutet:

— Die StraRe muss fiir die zulassige Achslast eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallsammelfahrzeugen betragt max. 26 t).

— Die StralRe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit
gegen Umstirzen und Rutschen gegeben ist.

— Anliegerstralen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfihrung ohne Kurven
haben. Dieses MaR ergibt sich aus Fahrzeugbreite (2,55 m) und beidseitigem Sicherheits-
abstand von je 0,5 m.

— AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei kurviger StraRenfihrung (90-Grad-Kurve)
haben. Dabei ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu bertcksich-
tigen. Das MaR ergibt sich aus Messungen an einem 10,30 m langen, 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeug. Fiir groRere Fahrzeuge ist entsprechend Fahrzeuglédngen, Wenderadien
und Uberhangen ein vermehrter Platz zu beriicksichtigen.

— Anliegerstrafien und -wege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von
mindestens 4,75 m habe und so angelegt sein, dass bei Ein-, Ausfahrten und Einmindun-
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gen von Strallen und Verschenkungen der Fahrbahn zum Beispiel an Pflanzinseln, ausge-
wiesenen Parkplatzen und Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahr-
zeugen berlcksichtigt werden. Dabei sind mindestens die Schleppkurvenschablonen der
EAE 85/95 anzuwenden. Es ist zu beriicksichtigen, dass diese in der Praxis bei bestimmten
Fahrzeugausfihrungen nicht ausreichen.

— Die Strafe muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Da-
cher, Straucher, Baume, StralRenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

— Die Stralle muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrtsschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen lberfahren werden kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter,
wobei die niedrigste Héhe flr Trittbrette nach DIN EN 1501-1 ,Hecklader® 450 mm betrégt;
dabei sind auch Rahmenkonstruktionen und Fahrzeugtberhang zu beriicksichtigen). Maf
nach EAE 85/95: < 250 mm.

— Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist (§ 16 UVV ,Mullbeseitigung®). Fur Stich-
stralRen und -wege, die nach dem Erlass der UVV ,Miillbeseitigung” geplant und gebaut
sind, gilt demnach, dass am Ende der Stichstrae und des -weges, eine geeignete Wen-
deanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen kdonnen als Wendehammer, Wendekreis
oder Wendeschleife ausgefiihrt sein.

10. ABSTAND ZU WALDFLACHEN

Im SO unterschreitet die Baugrenze den empfohlenen Abstand zum Wald (20 m) auf einer
kleinen Teilflache. Im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben ist die Gefahrdungssituation
(Baumwurf, Astabbriche) in diesem Bereich konkret zu prifen.

11. BELEUCHTUNG

Die Beleuchtung darf sich nicht nachteilig auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenver-
kehrs auswirken. Daher durfen die Beleuchtungen und Beleuchtungsaniagen fir Fassaden
und Auflenanlagen den Verkehr auf der Kreisstrafle (DLG 23) und der Staatstrafle (St 2027)
weder blenden, ablenken noch sonstige Reflektionen auslésen. Grelle, glanzende oder re-
flektierende Materialien sin zu vermieden.

12. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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ANLAGEN: TEILRAUMLICHE GELTUNGSBEREICHE 2 BIS 8

Anlage 1: Externe Ausgleichsflachen — Plan 1/3
Anlage 2: Externe Ausgleichsflachen — Plan 2/3
Anlage 3: Externe Ausgleichsfldchen — Plan 3/3
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Ausfertigung und Inkrafttreten

AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt

Buttenwliese

1. Blrgerm i%;ter

en 15.10.2026

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Riedblick” wurde am 30.10.2026 gemal}

§ 10 Algs. ?]Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
n

Buttenyies

Hans Kaltngr
1. Burgermeister

OPLA — Biiro fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.09.2026

Seite 27 von 27



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, Ma_ﬂnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Wasserflachen und FlﬁcI!en fiir die Wasserwirtschaft, den HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (Il) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 28.07.2025 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
E— = zea il zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2 . Bebauungsplans "Kultur und Sport" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.08.2025
Gewerbegebiet (8 8 BauvO) | Offentiiche Straenverkehrsfidche. 1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses Hemalung I ieter ortsublich bekannt gemacht. Die Bezeichnung des Bebauungsplans wurde nachtréglich zu "Riedblick"
: 1 Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) (Niederschlagswasserentwdsserung) gedndert.
Sonstiges Sondergebiet e , - - - Bodendenkmal (Nr. D-7-7330-0023) NPT S i s i
(§ 11 BauNV0) Rerelhiohng Ein-und Ausfa g7 "% Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern Sonstige Planzeichen ‘ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
3 g und sonstiegen Bepflanzungen | Anhdrung filr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2025 hat in der Zeit vom
MaB der baulichen Nutzung Griinfliichen E:J RRE— p———— N Waldabstand (20 ) 22.08.2025 bis 10.10.2025 stattgefunden.
= = Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern B ke o " : firvng (Aot
. " i _ e X 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
id s, | oyl o Offentiche Grinflache IR i sagen o AT ST Fache fir Stelplize [ | Abstand gem3B RPS BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2025 hat in der Zeit vom
(7,5 m zur Kreis- und StaatsstraBe) 19.08.2025 bis 10.10.2025 stattgefunden.
" " , o Anpflanzen: Baume
GFZ2,4 | @eschossflachenzanl als HochstmaB Private Griinflache ) Buinethiofsnne 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2026 wurde mit der Begriindung gemaB §
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN () [~~~ | (15 m KreisstraBe / 20 m StaatsstraBe) 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2026 bis 17.08.2026 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
GH Gebdudehdhe in m . NHN Erhaltung: Baume | Vercffentlichung im Internet wurden andere leicht zu erreichende Zugangsmdaglichkeiten im Rathaus
als Hichstman i 1151 Bestehende Flurstiicksgrenzen/-nummern B Baubeschrankungszone (Marktplatz 4, Zimmer-Nr.07) wéhrend allgemeinen Offnungszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen
Landschaftsschutzgebiet (30 m KreisstraBe / 40 m Staatsstrafe) wurden iiber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
Baugrenzen "Augsburg - Westliche Walder" : L . - i i 5
- Bestehende Gebaude .| Unterirdischen Leitungstrassen 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2026 wurden die Behdrden und
Baugrenze der LEW Verteilnetz GmbH sonstigen Tréger Gffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2026 bis
7 r——— 17.08.2026 beteiligt.
Bauweise |~ I-gmei:]l!néen n m# : \I\;HN it o Unterirdischen Leitungstrasse (Gas-Hochdruckleitung)
‘ 412 (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) der Schwaben Netz GmbH (auBerhalb des Geltungsbersichs) 6.  Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.09.2026 den Bebauungsplan
a Abweichende Bauweise
}
(

7 / # i : y/ /

NN ! T /, / S / / 7 /
\_\\Z)\\)-\Q h\%&\\“\ s }_// o / ,// e P / &
R | ; 4 L 7 /f

-~ 3. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Riedblick” wurde am 30.10.2026 gemaB § 10 Abs. 3
3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklérung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verangen Auskunft gegeben.
Der|Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Absl 4 BaliGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

TN

1. Biirgermeister

e e e

w22 R AN | /]| | GEMEINDE

Landkreis Dillingen a.d. Donau

| | BEBAUUNGSPLAN
"Riedblick"
Gemarkung Buttenwiesen

B) Planzeichnung

Fassung vom 28.09.2026
Projektnummer; 24110
= Btro fur Ortsplanung
und Stadtentwicklung
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg MaRstab 1 : 1.000
S e
B Tel:  0821/5089 378-0 .
) | Mail:  info@opla-augsburg.de .
Tr—— | | l-net:  www.opla-d.de Bearbeitung:
Patricia Goj, Dipl. Ing.
PO " RN
' s "y
!';é:
,,,,,,, ~— 'J.:TCT
T T ;i DLeE
i Hexenbearg
{3y~ e
| = A W
R :
] | ' Al 1 Paffannofen ~x ot KebeRg-
e e d.zusamet

e b v "—‘.5 b R

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE, M 1: 1.000 AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE, OHNE MASSSTAB
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024




GEMEINDE
BUTTENWIESEN

Landkreis Dillingen an der Donau

BEBAUUNGSPLAN
»,Riedblick*

(Gemarkung Buttenwiesen)

C) BEGRUNDUNG
D) UMWELTBERICHT

Fassung vom 28.09.2026

Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821/50893780
Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de

Projektnummer: 24110
Bearbeitung: AT, PG, WD



GEMEINDE BUTTENWIESEN

Bebauungsplan ,Riedblick Inhaltsverzeichnis
INHALTSVERZEICHNIS
C) BEGRUNDUNG 3
1. Ziele und Zwecke der PlanuUng .......ocoiuiiiiiiii 3
2. Beschreibung des Planbereichs ... 3
3. Planungsrechtliche Ausgangssituation.................. 6
4. Ziele der PlanUng ..o 8
5. Ubergeordnete PlanuUngen ...........coouiiuiiinii e 8
6. PlanUNGSKONZE Pt ... 11
7. Begrindung der Festsetzungen. ... ..o 13
8. Klimaschutz und KlimaanpasSUNG .......ccoeiiiii i 20
9. FlAchenstatistiK ... ..o e 23
D) UMWELTBERICHT 24

GrUNA AN L e 24

Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung ...................oooiiiii 25

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®) ................con, 33
4, Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen AUSWIrKUNGEN. .. ..o e 33
5. Alternative Planungsmoglichkeiten ... 36
6. 1Yo o ) Co o o e [ PP 36
7. Beschreibung der MethodiK ........coooiiii i 37
8. ZUSAMMENTASSUNG ...ttt 37

OPLA - Biro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.09.2026 Seite 2 von 38



GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Nordlich vom Ortsteil Feldbach befindet sich zwischen der Zusam und der Donauwdrther
Stralle das Gewerbegebiet Feldbach, dessen Entwicklung vor ca. 30 Jahren begonnen hat
und inzwischen abgeschlossen. Mit dem Bebauungsplan plant die Gemeinde Buttenwiesen
eine Erganzung zum bestehenden Gewerbegebiet, um dem anhaltenden Bedarf an gewerb-
lichen Flachen und damit dem Ziel der Sicherung und Erhaltung von Arbeitsplatzen i.S.d. § 1
Abs. 6 Pkt. 8 BauGB und den Belangen der Wirtschaft Rechnung tragen zu kénnen. Die in
Frage kommende Flachen befinden sich zwischen dem alten Bahndamm bzw. der Gemar-
kungsgrenze, der Kreisstralle DLG23 und der Donauwdrther Straflte. Durch die bestehenden
Strallen kann auch die Erschliellung der Flachen gesichert werden.

Auf der anderen StralRenseite der Donauwoérther Strafle befindet sich die bestehende Ried-
blickhalle, die derzeit vorwiegend als Sporthalle und zu Teilen als Multifunktionshalle genutzt
wird. Erganzend dazu beabsichtigt die Gemeinde Buttenwiesen mit dem Bebauungsplan die
bestehende Riedblickhalle, um weitere Nutzungen, die i.S.d. § 1 Abs. 6 Pkt. 3 BauGB die
sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevoélkerung berlcksichtigen, zu erganzen, um Sy-
nergieeffekte nutzen zu kénnen. Es soll Baurecht fir eine kulturelle Nutzung, ein Beherber-
gungsbetrieb sowie weitere komplementare Nutzungen, wie z.B. Museum mit Gastronomie
geschaffen werden. Da innerhalb der Gemeinde keine vergleichbaren Raumlichkeiten zur
Verflgung stehen, soll die kulturelle und soziale Infrastruktur der Gemeinde an diesem Stand-
ort erweitert und ausgebaut werden. Dies entspricht auch den Zielen des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern.

Die Gemeinde Buttenwiesen stellt den Bebauungsplan ,Riedblick” auf, da es erforderlich ist,
gemal § 1 Abs. 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 78.338 m?
und ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 1113/1, 1114, 1115, 1116, 1117,
1124/1, 1140, 1150 und 1151 sowie Teilflachen der Flurnummern 1091/3, 1105/2, 1118, 1119,
1124, 1125, 1136, 1138, 1149 und 1152.

Alle Grundstlicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Buttenwiesen.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten von landwirtschaftlichen Flachen, von den Flachen des ehemaligen
Bahndammes sowie von Gehodlzbestand;

- Im Nordosten von landwirtschaftlichen Flachen;
- Im Osten und Sidosten von Waldflachen;
- Im Siddwesten von landwirtschaftlichen Flachen;

- Im Westen vom Gewerbegebiet Feldbach.

2.3 Bestandssituation (Topografie, Vegetation, Schutzgebiete)

2.3.1 Topografie und Vegetation

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen ab (von ca. 420 mNHN auf 408 m NHN). Inner-
halb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten Biotope.

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplan ,Riedblick®
oder wahrend der Laufzeit einer vertraglichen Vereinbarung oder der Teilnahme an 6ffentli-
chen Programmen zur Bewirtschaftungsbeschrankung sich Vegetationsstrukturen entwickeln,
Art. 23 Abs. 2 BayNatSchG in der Fassung vom 23.02.2021 (zuletzt durch § 1 Abs. 87 der
Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert) entsprechend gilt.
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (weil8 umrandet), o.M. (© 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.3.2 Schutzgebiete

Der Teil des Plangebiets stdlich der Donauwdérther Stra3e befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche Walder® (ID: NP-00006). Weiter im Stdosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder* (ID: LSG-00417.01).

Abbildung 3: Naturpark (orange schraffiert) und LSG (griin gepunktet), o.M. (© 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird als qualifizierte Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1
BauGB im Regelverfahren gemaf § 3 und § 4 BauGB aufgestellt.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen (1993) sind die Plangebiets-
flachen als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist dem-
nach nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Es ist eine punktu-
elle Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Diese wird im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

el

Abbildung 4: Wirksamer Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan (rot umrandet), o. M.

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten 37. Anderung des Flachennutzungsplans
wurde eine Standortalternativenprifung fir die vorgesehene kulturelle Nutzung im Sonderge-
biet erarbeitet. Dabei wurden acht potenzielle Standorte unter Beriicksichtigung verschiede-
ner Kriterien — Lage und FlachengroRe, Immissionsschutz, Erschlielfung, stadtebauliche Ein-
fugung sowie topografische und naturschutzfachliche Rahmenbedingungen — untersucht und
bewertet.

Der durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Standort weist im direkten Vergleich
zu den Ubrigen Flachen deutliche Vorteile auf. Dies betrifft insbesondere die glinstigen Vo-
raussetzungen im Hinblick auf den Immissionsschutz, die herausragende Erschlielung und
Anbindung, die stadtebauliche Einfigung sowie die topografischen und naturschutzfachlichen
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Rahmenbedingungen. Insgesamt ergeben sich dadurch sehr gute Rahmenbedingungen fir
eine umsetzungsfreundliche Entwicklung an diesem Standort.

Erganzend ist hervorzuheben, dass die Flachenverfigbarkeit hier gesichert ist und die Fla-
chen fir die geplante Nutzung kurzfristig aktiviert werden kénnen, wahrend bei den Ubrigen
Standorten teilweise Einschrankungen oder Unsicherheiten hinsichtlich der Verflugbarkeit be-
stehen.

Besonders hervorzuheben sind zudem die Synergieeffekte des neuen Sondergebietes mit der
Riedblickhalle. Diese Synergieeffekte, angefangen von einer gemeinsamen, zeitlich versetz-
ten Parkplatznutzung bis hin zu einer gemeinsamen gastronomischen Versorgung, sind ins-
besondere fir den Gesamtstandort von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wird der vorliegende Standort insgesamt als die am besten geeignete
Alternative bewertet.

Im Ubrigen wird auf die Standortalternativenpriifung in der Begriindung zur 37. Anderung des
Flachennutzungsplans verwiesen.

3.3 Bestehende Bebauungspldne

Im Bereich der Verkehrsflachen (Kreisstralle und Staatsstrale) werden die bestehenden
rechtswirksamen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Feldbach, 1. Anderung® in der Fassung
vom 02.06.1999 sowie ,Ortsumgehung Pfaffenhofen — Buttenwiesen® in der Fassung vom
02.07.1994 teilweise Uberlagert. Innerhalb der Uberlagerten Bereiche werden diese durch den
vorliegenden Bebauungsplan vollstandig ersetzt. Es handelt sich jedoch lediglich um Stra-
Renverkehrsflachen.

Abbildung 5: Auszug Luftbild mit den Geltungsbereichen rechtswirksamer Bebauungspléne (gelb umrandet) und mit dem Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (rot umrandet), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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4. ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Riedblick®
drei zentrale Leitziele der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Einerseits die Sicherung und Erhaltung, sowie den Ausbau von Arbeitsplatzen und die Schaf-
fung zusatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote am bereits be-
stehenden Standort der Riedblickhalle. Hinzu kommt das Leitziel, die Synergien der bereits
seit langem bestehenden Riedblickhalle (Schwerpunkt Sportnutzungen und multifunktionale
soziale und kulturelle Veranstaltungen) zu nutzen und weiter zu bindeln.

Insb. die Schaffung zusatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote
am bereits bestehenden Standort der Riedblickhalle flhrt zur Blindelung folgender Fachziele:

» Sicherung der Belange der Wirtschaft, insb. der mittelstdndischen Struktur.
» Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

» Konsequente Fortentwicklung von gewerblichen Bauflachen in direkter Anbindung da
das bestehende Gewerbegebiet.

» Neuordnung und Sicherung der Erschlieung, insb. unter Berlcksichtigung der lang-
fristig angedachten Ortsumfahrung vom Ortsteil Lauterbach.

» Erhaltung und Entwicklung eines zentralen sportlichen, kulturellen und multifunktiona-
len Veranstaltungsbereiches im Gemeindegebiet von Buttenwiesen.

» Gute Anfahrbarkeit und Erreichbarkeit nicht nur vom Hauptort Buttenwiesen, sondern
auch von allen Ortsteilen und der umgebenden Region.

» Bundelung und Neuordnung des flieBenden Verkehrs tber die Anbindung eines neuen
Kreisverkehrs am nordlichen Siedlungsrand des GE und SO.

» Bulndelung und Neuordnung des ruhenden Verkehrs, hier Synergienutzung (unter-
schiedliche Veranstaltungen zu unterschiedlichen Tag- und Nachtzeiten) des bereits
bestehenden Parkplatzes in Verbindung mit einer neuen Parkplatzanlage.

» Erforderliche Flachengréflte von mind. 1,8 ha und Flachenverfligbarkeit fir diese Son-
dergebietsnutzungserweiterung.

» Berlcksichtigung und Integration von grof3en Kubaturen in das umgebende Umfeld.

» Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse: Bei der SO-Nutzung ist von Tag- und Nachtveranstaltungen mit viel Fahr-
verkehr und entsprechendem Veranstaltungslarm auszugehen. Dabei ist der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insb. auf Wohngebiete, zu beachten.

» Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschl. des Natur- und Arten-
schutzes und des Orts- und Landschaftsbildes.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Buttenwiesen befindet sich in der Region Augsburg (RP 9) im allgemeinen
landlichen Raum. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Riedblick” sind die folgenden
Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) einschlagig.
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5.1 Landesentwwklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
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1.1.1 (Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Abblldung 6 Ausschnltt aus dem LEP 2023

1.4.1 (G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaéglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrAumen ge-
starkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 (G) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und wei-
terentwickelt werden. Hierzu sollen glinstige Standortbedingungen flir die Entwicklung, An-
siedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fir hochqualifizierte
Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen [...] werden.

3.1.2 (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schlusse an das 6ffentliche Verkehrsnetz berlcksichtigen.

3.3 (Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

8.4.2 (G) Barrierefreie und vielfaltige, auch traditionsreiche oder regionalbedeutsame Einrich-
tungen und Angebote der Kunst und Kultur sollen in allen TeilrAumen vorgehalten werden.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Ein Widerspruch mit den Zielen und
Grundsatzen des LEPs ist nicht erkennbar.
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5.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Buttenwiesen als Kleinzentrum im |andlichen Teilraum im
Umfeld des grofRen Verdichtungsraumes Augsburg
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Zudem befindet sich das Plangebiet zwischen einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und
einem Landschaftsschutzgeblet/elner Schutzzone im Naturpark.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

A 12 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie am
allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen Fortschritt des
Landes teilnehmen kann.

OPLA - Biiro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.09.2026 Seite 10 von 38



GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

B 1l 2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

B lll 4.4 (G) Dem Ausbau, der Férderung und Erweiterung des vielfaltigen kulturellen Ange-
botes — insbesondere der kulturellen Veranstaltungsreihen — kommt vor allem im landlichen
Raum besondere Bedeutung zu.

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept

Noérdlich der Donauwoérther Stralle ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
Feldbach geplant. Die Erschlielung soll nicht mehr Uber eine Stichstralle erfolgen, die im
Vorentwurf (i.d.F.v. 28.07.205) an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze parallel zur Donau-
worther Stralle vorgesehen war. Sondern durch einen Kreisverkehr am neuen nérdlichen
Ortsrand an der ST 2027 auf den langfristig auch die Umgehungsstrale von Lauterbach ein-
munden kann. Dadurch kénnen Grundstiicke mit einer Tiefe von ca. 100 m gebildet werden.
Dies stellt zum einen eine sinnvolle Erganzung des bestehenden Angebots im Gewerbegebiet
Feldbach dar und schafft zum anderen neue Arbeitsplatze. Wie bereits dargestellt, verfugt die
Gemeinde Buttenwiesen Uber keine Gewerbegebietsgrundstiicke mehr, um ortsansassige
und regionalen Firmen eine Ansiedlung zu ermoglichen.

Auf der anderen StralBenseite sudlich der Donauwdérther Straf3e soll im Zusammenhang mit
der bestehenden Riedblickhalle die Entwicklung eines zentralen sportlichen und kulturellen
und multifunktionalen Veranstaltungsbereiches entwickelt werden, um die kulturelle Infra-
struktur der Gemeinde zu erweitern und zu starken. Angedacht ist die Realisierung eines
Kultur- und Veranstaltungskomplexes fir multifunktionale soziale und gesellschaftliche Be-
darfe, bestehend aus einem Museum, Gastronomie, ggf. einem Hotel und ergéanzender Infra-
struktur. Auch diese Sondergebiet wird Gber den neuen Kreisverkehr angebunden. Um si-
cherzustellen, dass das Konzept zukunftsfahig ist, werden die Festsetzungen in diesem Be-
reich grof3zlgiger gefasst. Dadurch kann eine gewisse Flexibilitat in der Planung gewahrleis-
tet werden.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschlieung der Sondergebietsflachen soll nicht mehr lber die Stralle ,Am Heuberg’,
sondern auch Uber den neuen Kreisverkehr am noérdlichen Ortsrand des Sondergebietes und
des Gewerbegebietes erfolgen. Deshalb wird an der Donauwoérther Stralte dafiir auch keine
Linksabbiegespur mehr erforderlich werden. Das zwischen dem Gewerbe- und dem Sonder-
gebiet liegende Teilstlick der Donauwoérther Strale bleibt somit unverandert.

Die Planung baut auf die bestehende Infrastruktur (Donauwoérther Stralte, Am Heuberg, Kreis-
stralle) auf. Die Ver- und Entsorgung ist hiermit grundsatzlich gesichert. Das anfallende Nie-
derschlagswasser soll im Bereich des Gewerbegebiets soweit wie mdglich versickert werden.
Fur den Notlberlauf ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze an der tiefsten Stelle
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die Herstellung eines Grabens geplant. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann das Regen-
wasser im Bereich der Sonderbauflachen nicht versickert werden und soll deswegen in den
bestehenden Graben an der Donauwdrther StralRe eingeleitet werden.

Nordlich der Donauwdrther StralRe gab es — zur tGiberdrtlichen Anbindung des Ortsteils — Uber-
legungen fur die Herstellung eines Kreisverkehrs. Da die Planungen dazu nicht ausgereift
sind, wird dies zum jetzigen Zeitpunkt im Bebauungsplan nicht berlUcksichtigt.

6.3 Hochwasser, Oberflachenabfluss und Sturzflut

Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten liegt fur die Flachen des Plangebiets keine
Betroffenheit durch Hochwasser vor.

AuBergewdhnliche und extreme Starkregenereignisse kdnnen zu Uberflutungen durch Ober-
flachenabfluss und Sturzfluten fihren. Zur ersten Einschatzung potenzieller Gefahrdungen
dient die nachfolgende Hinweiskarte (a. Abb. 9), die auf einer bayernweiten Analyse topogra-
fischer Daten (Gelandeform, Senken, Engstellen wie Durchlasse und kleine Briicken) basiert.
Es wird darauf hingewiesen, dass lokale Uberflutungen der Gelandeoberfladche grundsatzlich
Uberall auftreten kénnen. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, fir den die Hinweis-
karte eine potenziell maRige sowie starke Uberflutungsgefahrdung infolge von Starkregener-
eignissen ausweist. Die als besonders betroffen dargestellten Bereiche konzentrieren sich
jedoch Uberwiegend auf die Randbereiche des Plangebiets sowie auf die bestehenden Ver-
kehrsflachen. Darlber hinaus sind innerhalb des Plangebiets vereinzelt kleinrdumige Gelan-
desenken vorhanden, die im Starkregenfall als potenzielle Aufstaubereiche wirken kénnen.

Potentielle FIierege bei”
Starkregen

maRiger Abfluss
== erhohter Abfluss
= starker Abfluss
Gelandesenken und potentielle
il Aufstaubereiche

B Gelindesenken und
Aufstaubereiche

Abbildung 9: Hinweiskarten fiir ,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” und ,Geldndesenken und potentielle Aufstaubereiche”
(Plangebiet: weil8 umrandet), o. M. (© 2026 Bayerischen Landesamtes flir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Die Gemeinde Buttenwiesen verfiigt zudem seit Ende 2025 liber ein integriertes Konzept zum
Sturzflut-Risikomanagement aus dem ebenfalls die FlieRwege bzw. Aufstaubereiche bei ei-
nem HQ100-Starkregenereigniss ersichtlich sind. Anders als den Hinweiskarten des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt (s. Abb. 9), kann dem Sturzflut-Risikomanagement (s. Abb.
10) entnommen werden, dass sich im Starkregenfall auch in mitten des geplanten Gewerbe-
gebietes Wasser aufstaut.

Abbildung 10: Integriertes Konzept zum Sturzflut-Risikomanagement, Ausschnitt aus dem Lageplan: OT Lauterbach ,Uber-
schwemmungsfléchen Ist-Zustand HQ 100 Starkregen“vom 11.11.2022 (Plangebiet: weil8 umrandet), o. M. (© 2025 Steinba-
cher Consult Ingenieurgesellschaft mbH & C. KG)

Etwaigen potenziellen Beeintrachtigungen kann jedoch durch geeignete MalRnahmen, wie
beispielsweise eine angepasste Gebaudeanordnung oder Bauweise, entgegengewirkt wer-
den. Im vorliegende Bebauungsplan wurden entsprechende Festsetzungen getroffen. Somit
ist flr die Flachen des Plangebiets von keiner hohen Gefahrdung durch Starkregenereignisse
auszugehen.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Beriicksichtigung der Lage an der Kreis- und StaatsstraBe

Das Plangebiet befindet sich entlang der stralenrechtlichen freien Strecke der Kreisstralle
DLG 23 sowie der Staatsstral’e 2027 (aufRerhalb der Ortsdurchfahrten). Damit gilt gemaf Art.
23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen ein Anbauverbot in einem Anstand von 15 m ent-
lang der Kreisstralle bzw. von 20 m entlang der Staatstralle, jeweils gemessen vom aulderen
Rand der Fahrbahndecke. Zudem gelten gemaR Art. 24 Abs. 1 BayStrWG in einem Abstand
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von 30 m entlang der Kreisstralte bzw. von 40 m entlang der Staatstralle Baubeschrankungen
fur bauliche Anlagen.

Die Vorgaben des BayStrWG werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beachtet.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sind in der Planzeichnung dargestellt und ver-
masst. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen, die durch Baugrenzen festgesetzt sind, wur-
den auf3erhalb der Bauverbotszone festgesetzt.

Innerhalb der Bauverbotszonen wurden lediglich im Gewerbegebiet oberirdische, nicht Gber-
dachte, Stellplatze, die mit Rigolen unterbaut werden durfen, und auf den 6ffentlichen Griin-
flachen Retentionsflachen ausnahmsweise zugelassen. Die Zuldssigkeit erfordert eine Zu-
stimmung des zustandigen Baulasttragers (d.h. des Landratsamtes bzw. des Staatlichen Bau-
amtes).

Im Gewerbegebiet sind innerhalb der Baugrenzen u.a. auch PV-Uberdachungen von Stell-
platzen zulassig. Um eine Verkehrsgefahrdung durch Blendung zu vermeiden, wurde jedoch
festgesetzt, dass diese Anlagen innerhalb der Bauverbotszonen nur ausnahmsweise zuldssig
sind, sofern diese Richtung der Staats- bzw. der Kreisstralle ausgerichtet werden. Somit be-
dirfen diese auch der Zustimmung durch den zustandigen Baulasttrager.

Die Festsetzungen stellen die Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs auf der Kreis-
und StaatsstraRen sicher und vermeiden damit eine Verkehrsgefahrdung.

7.2  Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet (GE) und ein Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Kultur und Sport®.

Nachdem die Gemeinde das Ziel verfolgt insbesondere fliir Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude Baurecht zu schaffen ist der Gebietscha-
rakter GE gem. § 8 der BauNVO der pradestinierte Gebietscharakter, andere Gebietscharak-
ter wie beispielsweise ein Industriegebiet (Gl) scheiden aufgrund der gegenliber liegenden
Sondergebietsnutzung aus.

Sudlich des Gewerbegebietes verfolgt die Gemeinde das Ziel ein Sport- und Kulturzentrum
auszubauen. Nachdem die Riedblickhalle mit dem Schwerpunkt Sportnutzung schon im Be-
stand vorhanden ist, wird diese mit dem beabsichtigten Nutzungscluster (u.a. Konzerthallen,
Multifunktionshallen, Freilichtbihnen, Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Tagungs- und Schulungsraume und Museen) als SO ,Sport und Kultur® festge-
setzt. Ein anderer Gebietscharakter erflllt nicht die erforderlichen Zulassigkeiten.

7.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Gescholiflachenzahl (GFZ) sowie der maximal zulassigen Gesamthéhe
(GH) baulicher Anlagen in m 4. NHN bestimmt.

Sowohl im GE als auch im SO wird die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 2,4 festgesetzt. Nachdem
weder konkrete Anforderungen von einzelnen Gewerbebetrieben vorliegen, noch seitens des
Kulturinvestments ausreichende Entwirfe derzeit vorliegen schafft die Gemeinde mit dem
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Empfehlungswert der BauNVO ein Angebot, das Raum flr unterschiedliche bauliche Anlagen
zul@sst.

Bezlglich der Hohenfestsetzung wurde eine Gesamthdhe in m . NHN fir beide Gebietska-
tegorien festgesetzt. Diese wurde so gewahlt, dass sich das neue Gewerbegebiet an das
westlich bestehende Gewebegebiet ,Feldbach“ mit der GH von max. 8,5 m anpasst. Diese
Festsetzung lasst die gewerblichen Bauten am neuen Siedlungsrand nicht so massiv wirken,
diese fligen sich somit besser in das Landschaftsbild ein. Fir das Sondergebiet wurde insbe-
sondere unter Bezugnahme auf die bestehende Riedblickhalle ein Gesamthéhe (GH) von
19 m gewahlt, die die beabsichtigten Nutzungen auch zulasst.

7.4 Bauweise

Im Plangebiet wurde sowohl im GE als auch im SO die abweichende Bauweise (a) nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt; es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise, wobei auch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden kénnen.

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt die konkrete Gebaudelage und -stellung der bendtigten bau-
lichen Anlagen noch nicht feststeht, werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugren-
zen) entsprechend eines Angebotsbebauungsplans zugunsten einer moglichst hohen Flexi-
bilitat weitraumig festgesetzt.

Insbesondere fur das SO ,Kultur und Sport“ wird die angefiihrte Flexibilitat benétigt, da z.B.
Museumsbauten sehr individuelle Entwurfsarchitekturen vorweisen, die durchaus langer als
50 m sein kénnen.

7.5 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig; oberirdische, nicht iberdachte, Stellplatze kénnen auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden.

Die Baugrenzen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im GE sehr groRziigig festge-
setzt, so dass Nebenanlagen, Garagen und Carports innerhalb des GE gut unterzubringen
sind. Aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes werden nur nicht Gberdachte Stellplatze
im GE aulerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Im Sondergebiet wurde festgesetzt, dass Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Oberirdische Garagen sind
nicht zuldssig. Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulas-
sig. Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der Flachen fiir Stellplatze zuldssig. PV-Uberdachungen von Stellplatzen sind auf-
grund nicht auszuschlief3ender Lichtreflektionen auf die Staatsstral’e nur nach Siden bzw.
Sudosten ausgerichtet zuldssig.

Um einerseits eine stadtebauliche Ordnung des ruhenden Verkehrs im SO zu sichern und
andererseits einen attraktiven Vorraum vor den SO Gebauden zu erhalten wurden Carports
und Garagen ausgeschlossen und die Stellplatze im Vorfeld konzentriert. Tiefgaragen sind,
nachdem diese aulder der Ein- und Ausfahrt nicht wahrnehmbar sind, sowohl innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen als auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen.

OPLA - Biro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.09.2026 Seite 15 von 38



GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

7.6 Ver-und Entsorgung

7.6.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Der Anschluss der geplanten Bauflachen erfolgt durch Heranfiihren neuer Leitungen an das
vor Ort bereits vorhandene Wasser- und Abwassernetz.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Wasserver-
sorgungseinrichtung der Gemeinde sichergestellt werden. Die Einleitung des Abwassers ist
in die bestehende Kanalisation vorgesehen. Dazu ist die Satzung fir die 6ffentliche Entwas-
serungsanlage der Gemeinde Buttenwiesen anzuwenden.

Eine Léschwasserversorgung fir das Planungsgebiet aus 6ffentlichen Hydranten (6ffentliche
Wasserversorgung) ist gemafl DVGW-Arbeitsblatt 405 bereits fur die Riedblickhalle sicherge-
stellt. Die Loschwasserversorgung flr das SO obliegt dem Grundstiickseigentiimer und ist
durch diesen nachzuweisen.

7.6.2 Niederschlagswasserbehandlung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten
die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw. Fdérderung der
Niederschlagswasserversickerung.

Im Plangebiet ist die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser durch Erhalt und
Anlage von Grun- und Ausgleichsflachen sowie durch Einsatz von wasserdurchlassigen Ma-
terialien auf moglichst allen Betriebsflachen, die nicht zwingend befestigt bzw. asphaltiert sein
mussen, vorgesehen. Damit soll die Niederschlagswasserversickerung geférdert und zugleich
eine Einleitung in die gemeindliche Kanalisation vermieden werden.

Um die Bodenbeschaffenheit u.a. fir die Niederschlagswasserversickerung konkreter bestim-
men zu kdnnen wurde ein geotechnisches Gutachten von der Fa. Geotechnik Augsburg, Pro-
jekt Nr. 1867.5 vom 18.02.2026 erstellt.

Aufgrund des Gutachtens kann bei den Béden sowohl im GE als auch im SO davon ausge-
gangen werden, dass sehr unterschiedliche, in Summe jedoch nur schwache, Durchlassig-
keiten zu erwarten sind. Deshalb ist ein Niederschlagswasserkonzept vorgesehen, dass im
Wesentlichen Niederschlagswasserriickhalterdaume mit Uberlauf vorsieht.

Das im GE zuriickgehaltene Niederschlagswasser wird gedrosselt in die nérdlich und 6stlich
vom GE festgesetzten ,Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (Niederschlagswas-
serentwassrung) — F2 und F3“ eingeleitet, von wo aus das Niederschlagswasser gedrosselt
in den nachsten Vorfluter (Riedgraben) weitergeleitet werden soll. Das im SO zurlckgehal-
tene Niederschlagswasser wird zuerst gedrosselt in die nérdlich des SO (und sudlich des
Kreisverkehrs) festgesetzte ,Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Niederschlags-
wasserentwassrung) — F3“ eingeleitet, von wo aus das Niederschlagswasser gedrosselt (Uber
die nordwestlichen Flachen ,F3°, 6stlich des GE) in den nachsten Vorfluter (Riedgraben) wei-
tergeleitet werden soll. Hinsichtlich der Einleitung in den Vorfluter Riedgarben wird ein eigen-
standiges wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Auf die Planzeichnung sowie die textli-
chen Festsetzungen unter § 5 und § 7 wird verwiesen.

Zudem wird auf Pkt.4 der textlichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen verwiesen.
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7.6.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung der Erweiterungsflachen kann Gber einen Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz der LEW sichergestellt werden. Bei geringer Leistungsanforderung kann die
Stromversorgung aus dem naheliegenden Ortsnetz erfolgen. Sollten Gebaude oder Elektro-
tankstellen mit héherem Leistungsbedarf entstehen und die aul3erhalb des Geltungsbereichs
befindlichen Transformatorenstationen nicht ausreichen, dann ist eine gesicherte Stromver-
sorgung nur Uber den Bau einer neuen 20-kV-Transformatorenstation gewahrleistet. Art und
Standort der erforderlichen Trafostation kann erst festgelegt werden, wenn die elektrischen
Leistungsanforderungen der geplanten Gebaude bekannt sind. Die Einbindung der vorge-
nannten Trafostation in das Mittelspannungsnetz der LEW erfolgt Gber neu zu verlegende 20-
kV-Kabel.

Im und am Rand des Geltungsbereichs befinden sich eine Vielzahl von 20-kV / 1-kV-Strom-
versorgungsanlagen der LEW. Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,0 m
beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen frei-
zuhalten.

Zudem wird auf Pkt. 8.1 der textlichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen verwiesen.

7.6.4 Glasfaser

Parallel zum bestehenden Radweg verlauft eine Glasfaserhauptleitung der miecom-Netzser-
vice GmbH; diese gilt es zu schitzen.

Zudem wird auf Pkt. 8.2 der textlichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen verwiesen.

7.6.5 Gasversorgung

AulRerhalb des Plangebietes (s. Planzeichnung) verlauft die Gas-Hochdruckleitung ,Zusamtal
ZUS-TAL DP 67,5, die von der Schwaben Netz GmbH betrieben wird. Der Bestand und Be-
trieb der Leitung ist zu gewahrleisten. Die Leitung ist in einem 5,0 m breiten Schutzstreifen
(beiderseits der Leitung 2,50 m) verlegt.

Zudem wird auf Pkt. 8.2 der textlichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen verwiesen.

7.6.6 Abfallentsorgung

Die Wertstoff- und Reststoffentsorgung ist Gber die 6ffentlich-rechtliche Erschlielfung sicher-
gestellt.

7.7 Griinordnung

Die Bestandsbebauung SO Riedblickhalle ist bereits vor allem im Siden mit Baumen und
Strauchern sowie einem angrenzenden Wald eingegriint. Die bestehenden, bepflanzten
Griunflachen im Westen und Norden sollen im Zuge der Planung der SO-Erweiterung durch
entsprechende Festsetzungen gesichert und in Form von weiteren PflanzmafRnahmen weiter-
entwickelt werden.

Neben dem Erhalt der Bestandsgehdlze sind auch neue Anpflanzflachen festgesetzt. Rich-
tung Siiden soll durch zusatzliche Baum- und Strauchpflanzungen ein Ubergang von dem
Waldrand zu dem SO geschaffen werden.

Zudem erfolgt eine untergeordnete innere Durchgriinung der Sondergebietsflachen durch
Festsetzung von Baumpflanzungen u.a. im Bereich von Stellplatzflachen. Ziel ist auch entlang

OPLA - Biro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.09.2026 Seite 17 von 38



GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

der Staatsstralle, soweit der Strallenbaulasttrager mitgeht, weiter Baumbepflanzung vorzu-
nehmen. Darlber hinaus werden jedoch keine weiteren Festsetzungen zur inneren Durchgru-
nung getroffen, um eine sinnvolle Nutzung des GE und des SO mdglich zu machen.

Die neuen Ortsrander des GE werden durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Bereich der Nord-Ost-Seite des GE wird
zwischen der ErschlieBung und der Eingriinung ein naturnaher Regenwasserriickhalteraum
vorgesehen.

Das SO ist im Westen bedingt durch die Riedblickhalle bereits zum Teil grinordnerisch ge-
staltet. Im Norden wird insbesondere im norddstlichen Bereich eine Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die jedoch nach Nord-
westen aufgrund der neuen ErschlieBungsmalRnahme Uber den Kreisverkehr nicht fortgefihrt
werden kann.

Fur alle privaten Grundsticksflachen wurde festgesetzt, dass die nicht mit Gebauden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke wasserauf-
nahmefahig zu belassen oder herzustellen und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder
Wiesenflache, Stauden- oder Geholzpflanzung) zu begriinen sind. Mit dieser Festsetzung
wird einerseits sichergestellt, dass die Versiegelung abgesehen von den Gebauden minimiert
wird, und andererseits ein Grundgerust an Freiflachenbegriinung gesichert wird.

Sowohl aus Klimagriinden als auch aus Griinden der Sicherung des Landschaftsbildes wurde
festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebiets GE und des Sondergebietes SO je angefan-
gene 500 m? Grundstlcksflache entweder ein Laub- oder Obstbaum oder 2 Straucher (Min-
destpflanzqualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60 bis 100 cm) zu pflanzen sind.

Um die Pkw-Stellplatze in die Freiflachen zu integrieren und zu gliedern wurde festgesetzt,
dass je angefangene 15 Stellplatze entweder ein mittel- bis grokroniger Laubbaum der I.
oder Il. Wuchsklasse oder 3 Straucher (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60
bis 100 cm) zu pflanzen sind. Ausnahmen hiervon kénnen beim Einsatz von PV-Uberdachun-
gen zugelassen werden.

Aus Grinden des Klimaschutzes und der CO»-Bilanz, aber auch aus Grinden des Rickhal-
tevermdgens von Niederschlagswasser wurde im GE festgesetzt, dass Flache und flach ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° ab einer FlachengréfRe von mehr als
500 m? extensiv zu begriinen (Substratschicht mind. 10 cm) sind.

Ebenso wurde aus Grinden des Klimaschutzes, aber auch aus Griinden der besseren In-
tegration in das Landschaftsbild festgesetzt, dass im GE an fensterlosen Fassadenflachen ab
einer zusammenhangenden Flache von mehr als 100 m? eine wand- oder eine bodengebun-
dene Begrinung (mit oder ohne Kletterhilfe) zu realisieren ist.

7.8 Artenschutz

Artenschutzrechtlich relevant ist das Vorkommen von potentiellen Habitaten fir Brutvégel (ge-
schitzt durch die Vogelrichtlinie) der Gehdlzstrukturen entlang des alten Bahndammes sowie
von Zauneidechsen (geschutzt durch die FFH-Richtlinie) ebenfalls entlang der Trasse der
ehemaligen Bahnlinie, in denen Schotterbette vorhanden sind.

Die Gehdlzstrukturen befinden sich noérdlich auerhalb des Bebauungsplangebiets, diese
werden von der Planung nicht berihrt, ein Handlungsbedarf liegt hier nicht vor. Zum Schutz
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potenziell vorkommender Zauneidechsen, deren Habitat ebenfalls aulierhalb des Plangebie-
tes liegt, wurde eine artenschutzrechtliche Festsetzung zur Lenkung und Vermeidung von
Toétungen aufgenommen. Mit der Herstellung eines Reptilienzauns entlang der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches soll eine Einwanderungen von Eidechsen in das Gewerbege-
biet zu vermeiden werden.

7.9 Flachen fir die Wasserwirtschaft und Hochwasserschutzanlagen

Das Niederschlagswasserkonzept sieht vor, dass im SO und GE gesammelte Niederschlags-
wasser gedrosselt in neu zu schaffende Ruckhalterdume einzuleiten, von wo aus das Wasser
wiederum gedrosselt in den nachsten Vorfluter (Riedgraben) weitergeleitet werden soll. Die
Regenrickhalteflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt. Auf Pkt.
7.5.2 dieser Begrundung wird verwiesen.

7.10 Boden- und Grundwasserschutz

Um dem Boden- und Grundwasserschutz Rechnung zu tragen, werden neben den griunord-
nerischen Festsetzungen auch vorgegeben, dass die privaten Hof-, Lager- und Verkehrsfla-
chen mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden und Flachen von mehr als 15 m? na-
turnah zu gestalten sind.

7.11 Abgrabungen und Aufschiittungen

Im erhéht gelegenen SO werden sowohl Abgrabungen als auch Aufschittungen zugelassen,
um die zulassigen Nutzungen (z.B. Freilichtblihne) zu erméglichen. Im tiefer gelegenen GE
werden lediglich Aufschittungen zugelassen, um einerseits eine ebene Betriebsflache zu er-
maoglichen und anderseits sicherstellen zu kdnnen, dass bei Starkregenereignissen keine
Uberflutungen der Flachen entstehen.

7.12 AusgleichsmaRnahmen

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D) 4.2. Die Aus-
gleichsflachen werden teilweise intern, teilweise extern hergestellit.

7.13 Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsvorgaben fiir bauliche Anlagen wurden so vorgenommen, dass der offentliche
Raum sowie die Verkehrsflachen der Staats- und Kreisstral’e von stadtebaulichen Missstan-
den verschont bleiben. Fir die Gewerbe- und Sondergebietsbauten vertraut die Gemeinde
Buttenwiesen auf miindige Gewerbetreibende (Gestaltungsidentifikation mit dem Betrieb) so-
wie auf erfahrene Kulturinvestoren.

Fur Werbeanlagen, die im Plangebiet aus Griinden der Verkehrssicherheit nur ausnahms-
weise zulassig sind, wurden differenzierte Festsetzungen getroffen. Aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes wurde vorgegeben, dass diese in die Gebaudefassade zu integrieren
sind und den Schnittpunkt der jeweiligen Aulienwand mit der dulReren Dachhaut nicht Gber-
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schreiten dirfen. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wurden gewisse Werbeanla-
gen (z.B. mit blickenden Lichteffekten oder mit bewegten Schriftbandern) als nicht zulassig
festgesetzt. Zudem wurden Vorgaben zu freistehende Werbeanlagen gemacht.

8. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

8.1 Solarenergie und Geothermie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwdirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
pléanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kdnnen, sind die Eigentimer seit 2009 verpflichtet,
im Falle eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann u.a. durch
(Grundwasser-)Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch Mal3-
nahmen, wie z.B. die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf grolRen Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Sidausrichtung der Gebaude bzw. der
Dachflachen entscheidend; auch der Grundstiickszuschnitt und die Festsetzung der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen sind bei der Ausrichtung der Dachflachen von Bedeutung. Beim
baulichen Konzept kann mit einer Stidausrichtung der Gebaude auch Uber die Fensterfronten
fur solare Gewinne gesorgt werden. Solare Gewinne lassen sich aber auch ebenso bei der
Errichtung von kompakten Baukdrpern und der Zulassigkeit von Flachdachern, auf denen
Photovoltaikanlagen aufgestandert werden kdnnen, erzielen; dies Iasst sich besonders gut
bei gewerblichen Bauten, wie sie im Sondergebiet geplant werden, realisieren.

Solarenergie:

Die Gemeinde Buttenwiesen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung (1165-1179 kWh/m?) und der Sonnenscheindauer (1725-
1744 h/Jahr) im oberen Mittelfeld. Daraus ergibt sich eine gute Eignung fir die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik.

Im Plangebiet wird Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Be-
standshallen bereits genutzt und kann im Rahmen von Erweiterungsbauten weiter ausgebaut
werden.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Oberflachennahe Geothermie:

Die Standorteignung flr oberflachennahe Geothermie (Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen) ist gegeben. Der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen bedarf
jedoch der Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.
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8.2 COg;-relevante Auswirkungen des Vorhabens

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Klimaschutzes in der
planerischen Abwagung berticksichtigt. Erganzend ist das Bericksichtigungsgebot des § 13
Abs. 1 KSG malgeblich, wonach Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Ent-
scheidungen den Zweck des Bundes-Klimaschutzgesetzes sowie die zu seiner Erflllung fest-
gelegten Ziele zu bertcksichtigen haben.

Zur Nachvollziehbarkeit der CO,-relevanten Wirkungen des Bebauungsplans erfolgt eine sek-
torlibergreifende Betrachtung in Form einer Uberschlagigen Bewertungsmatrix. Diese orien-
tiert sich an den in Anlage 1 KSG benannten Sektoren (u.a. Energiewirtschaft, Gebaude, Ver-
kehr, Industrie, Landwirtschaft, Abfallwirtschaft/Sonstiges sowie Landnutzung/Landnutzungs-
anderung und Forstwirtschaft) und fuhrt die planungsrelevanten Einflussfaktoren zusammen.

Die sektorenbezogene Bewertungsmatrix dient als einheitliche Arbeitshilfe, um klimarele-
vante Effekte im Planverfahren strukturiert zu erfassen. Je Sektor werden typische Emissi-
onsquellen bzw. Senken, einfach anwendbare Indikatoren sowie planungsrechtliche Hebel
bzw. flankierende MalRnahmen benannt. AnschlieRend erfolgt eine gqualitative Einordnung
Uber eine einheitliche Skala (++/+/0/-/--).

++ | stark mindernd / Der Plan setzt wirksame Hebel mit hoher Klimawirkung um (deutliche Emissions-

stark positiv minderung und/oder deutliche Starkung von Senken).

+ mindernd / positiv Der Plan enthalt nachvollziehbare Klimaschutzbeitréage, die die Emissionen merk-
lich reduzieren bzw. Senken starken, aber nicht in sehr groBem Umfang oder nicht
flachendeckend.

0 neutral / keine we- Der Plan fiihrt voraussichtlich zu keiner relevanten Anderung gegeniiber dem Re-

sentliche Anderung ferenzfall bzw. die Wirkungen gleichen sich aus (+/- in ahnlicher Gréf3enordnung).

- erhéhend / negativ Der Plan begunstigt zusatzliche Emissionen bzw. schwéacht Senken, jedoch nicht
in extremem Ausmalf.

- stark erhéhend / Der Plan hat klar dominante negative Klimaeffekte (hohe zusatzliche Emissionen

stark negativ und/oder erheblicher Verlust von Senken) ohne ausreichende Gegensteuerung.

Die Skala beschreibt, wie sich der Bebauungsplan voraussichtlich auf Treibhausgasemissio-
nen bzw. Senkenwirkungen auswirkt, jeweils im Vergleich zu einem plausiblen Referenzfall
(ohne Plan oder ubliche Auspragung im Umfeld).

Sektor / Beschreibung . Beschreibung der MaBnah-

1. Energiewirtschaft Das Verfahren hat keine Auswir- | Auf Ebene des Bebauungsplan
Verbrennung v. Brennstoffen i. d. Ener- | kungen auf kiinftige Treibhaus- | sind keine gesonderten Mal3-
giewirtschaft; Pipelinetransport (Ubriger | gasemissionen im Sektor Ener- | nahmen zur Minderung der 0
Transport); flichtige Emissionen aus giewirtschaft Treibhausgasemissionen nach §
Brennstoffen 3 KSG vorgesehen.

2. Industrie Das Verfahren hat keine Auswir- | Auf Ebene des Bebauungsplan
Verbrennung von Brennstoffen im ver- | kungen auf kiinftige Treibhaus- | sind keine gesonderten Maf3-
arbeitenden Gewerbe und in der Bau- | gasemissionen im Sektor In- nahmen zur Minderung der 0
wirtschaft; Industrieprozesse & Pro- dustrie Treibhaugasemissionen nach §
duktverwendung; CO,-Transport und - 3 KSG vorgesehen.

lagerung
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3. Gebdude

Verbrennung von Brennstoffen in Han-
del, Behérden u. Haushalten; Sonstige
Tatigkeiten in Zshg. mit der Verbren-
nung von Brennstoffen (insb. in militari-
schen Einrichtungen)

4. Verkehr

Transport (ziviler inlandischer Luft-/
StralRen-/ Schienen-/ Schiffsverkehr)
ohne Pipelinetransport

5. Landwirtschaft
Verbrennung von Brennstoffen in Land-
/Forstwirtschaft und in der Fischerei

6. Abfallwirtschaft und Sonstiges
Abfall und Abwasser; Sonstige

7. Landnutzung, Landnutzungséande-
rung und Forstwirtschaft

Wald, Acker, Griinland, Feuchtgebiete,
Siedlungen; Holzprodukte; Anderungen
zw. Landnutzungskategorien

Die Planung schafft Baurecht
auf bisher weitestgehend unbe-
bauten Flachen.

Die ErschlieRung erfolgt tiber
bestehende Verkehrsflachen.

Es erfolgt eine Anbindung an
das FuR-/ Radnetz und den
OPNV. Infolge der Planung ist
eine Erhohung des Verkehrsauf-
kommens zu erwarten.

Das Verfahren hat keine Auswir-
kungen auf kiinftige Treibhaus-
gasemissionen im Sektor Land-
wirtschaft

Mit dem kinftigen Baurecht wer-
den die abfallwirtschaftlichen
Belange nicht Uber das durch-
schnittliche MaR belastet bzw.
tangiert. Der Umgang mit Nie-
derschlagswasser wird im Be-
bauungsplan geregelt.

Die Planung schafft Baurecht
auf bisher weitestgehend unbe-
bauten Flachen.

MaRnahmen im Gebaudesektor
unterliegen der geltenden Ener-
giesparverordnung (EnEV) bzw.
dem Gebaudeenergiegesetz
(GEG) sowie dem Art. 44
BayBO. Dariiber hinaus wurden +
Vorgaben zu einer extensive
Dachbegriinung sowie eine Fas-
sadenbegriinung gemacht.
Auch PV-Uberdachungen von
Stellplatze ist zulassig.

Auf Ebene des Bebauungsplan

sind keine gesonderten Maf3-
nahmen zur Minderung der
Treibhaugasemissionen nach §

3 KSG vorgesehen. +
Jedoch werden bestehende
Verkehrsflachen genutzt und die
OPVN-Anbindung sowie der
FuR-/Radverkehr ausgebaut.

Auf Ebene des Bebauungsplan

sind keine gesonderten Mal3-
nahmen zur Minderung der 0
Treibhausgasemissionen nach §

3 KSG vorgesehen.

Auf Ebene des Bebauungsplan
sind keine gesonderten Maf3-
nahmen zur Minderung der
Treibhausgasemissionen nach §
3 KSG vorgesehen.

Da der Boden schlecht Versi- +
ckerungsfahig ist, wurden Fest-
setzungen zur Sammlung und
gedrosselten Ableitung Uber neu
herzustellende Rickhaltefla-
chen in den Vorfluter getroffen.

Festsetzungen zum Boden-

schutz und zur Grinordnung
(durchlassige Belage, Pflanz- +
gebote, Dach-/Fassadebegri-

nung) mindern die Auswirkun-

gen.

Abbildung 11: Bewertungsmatrix zur sektoriibergreifenden Betrachtung nach § 13 KSG

Eine exakte Bilanzierung ist bei einem Angebotsbebauungsplan, dessen konkrete Bauvorha-
ben und Nutzungen noch nicht feststehen, im Ubrigen nicht méglich bzw. unverhaltnismagig,
daher erfolgt eine nachvollziehbare Einschatzung bzw. Schatzung.

Auf Grundlage der Bewertungsmatrix nach Anlage 1 KSG wurden die klimarelevanten Wir-
kungen des Bebauungsplans sektorenbezogen eingeordnet. In den Sektoren 1 ,Energiewirt-
schaft®, 2 ,Industrie“ und 5 ,Landwirtschaft* ergibt sich jeweils eine neutrale Bewertung (0),
da der Bebauungsplan keine unmittelbaren Festsetzungen zu Energieerzeugungsanlagen
bzw. Energietragern trifft, keine industriellen Prozessnutzungen in relevantem Umfang be-
grindet und keine landwirtschaftlichen Nutzungen ausweist.

Deutlicher betroffen sind die Sektoren 3 ,Gebaude“ und 4 ,Verkehr®, die jeweils positiv (+)
bewertet werden, obwohl das Vorhaben zunachst eine Betroffenheit ausldst.
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Im Sektor 3 fuhrten die geplante Nutzung grundsatzlich zu einem erhéhten Energiebedarf
(Strom/Warme). Dieser Effekt wird jedoch durch die Festsetzung (z.B. Dach- und Fassaden-
begriinung, PV-Uberdachungen von Stellplatze) reduziert. Dariiber hinaus kénnen verblei-
bende Emissionen Gber nachgelagerte, planextern konkretisierbare Steuerungsmaoglichkeiten
weiter minimiert werden (z. B. Energieversorgungskonzepte, Einsatz erneuerbarer Energien,
energieeffizientes Bauen/hohe Dammstandards).

Im Sektor 4 ist mit zusatzlichen Verkehrsbewegungen zu rechnen. Die verkehrsbedingten
Emissionen werden jedoch durch die Anbindung an bestehende Erschlielungsstralten ten-
denziell begrenzt, da Wege kirzer ausfallen und Alternativen zum Kfz-Verkehr
(Fuk/Rad/OPNV-Beziige) begiinstigt werden.

Der Sektor 6 Abfallwirtschaft und Sonstiges wird ebenfalls positiv (+) bewertet, auch wenn die
verdichtete Planung zunachst zu mehr Abwasseranfall und potenziell erhéhtem Regenwas-
serabfluss fuhren kann. Durch Festsetzungen von Ruckhalterdumen und Ableitung in den
Vorfluter Riedgraben sowie erganzend wirksame MalRnahmen wie Dachbegriinung werden
Abflussspitzen reduziert, Verdunstung gefordert und das Entwasserungssystem entlastet.

Die starkste Wirkung liegt im Sektor 7 LULUCF, der positiv (+) bewertet wird. Zwar ist durch
die bauliche Entwicklung eine Mehrversiegelung gegeben; diese wird jedoch durch verbindli-
che Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung, gartnerischer Gestaltung, durchlassi-
ger Belage, Pflanzgebote und Dachbegriinung deutlich gemindert.

Insgesamt zeigt die Matrix, dass die planungsrelevanten Hebel v.a. Uber eine verkehrsglins-
tige Lage, flachensparende ErschlieRungsformen sowie ein Begriinungs- und Niederschlags-
wassermanagement wirken, wahrend direkte Steuerungen der Energiewirtschaft Uberwie-
gend nachgelagert Uber die konkrete Umsetzung der Bauvorhaben erfolgen.

9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 78.338 m? 100 %
- Gewerbeflachen 27.665 m? 35 %
- Sonderbauflachen 25.470 m? 33 %
- Verkehrsflachen 9.407 m? 12 %
- Grunflachen 15.796 m? 20 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, soll am norddéstlichen Ortsrand des Ortsteils Butten-
wiesen das bestehende Gewerbegebiet erweitert und erganzend zur bestehenden Sporthalle
Baurecht fiir eine kulturelle Nutzung, ein Beherbergungsbetrieb sowie weitere komplementare
Nutzungen geschaffen werden. Dadurch soll auf der einen Seite dem Bedarf an gewerblichen
Flachen Rechnung getragen, auf der anderen Seite soll die kulturelle und soziale Infrastruktur
der Gemeinde erweitert und ausgebaut werden.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Augs-
burg, der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-programm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begriindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als landwirtschaftliche
Flachen ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

1.3.3 Schutzgebiete

Der Teil des Plangebiets sldlich der Donauwoérther StralRe befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche Walder” (ID: NP-00006). Weiter im Sudosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder” (ID: LSG-00417.01).
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1.3.4 Denkmalschutz

Gemal Information des Bayer. Landesamtes flir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das Bodendenkmal "Strale der romischen Kaiserzeit" mit der Ak-
tennummer D-7-7330-0023. Weitere Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftspragende Denkmaler liegen im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
Vor.

Hexen

Heuberg

Abbildung 12: Ausschnitt Luftbild mit Darstellung des Bodendenkmals ,StraBe der rémischen Kaiserzeit” und mit Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans (weil3 gestrichelt), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Im Plangebiet befinden sich zum gréfiten Teil landwirtschaftlich genutzte Flache sowie beste-
hende Verkehrsflachen und die bestehende Riedblickhalle. Diese Flachen stellen einen ge-
ringwertigen Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen dar. Am sudoéstlichen Rand des Plangebiets
befinden sich Waldflachen, diese sind jedoch von ihrem Flachenumfang her untergeordnet.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt.

Auswirkungen:

Baubedingt

Baubedingt erfolgt eine Schadigung der vorhandenen Vegetationsdecke. Aulerdem ist wah-
rend der Bauzeit mit erhéhten Schall- und Lichtemissionen sowie stofflichen Emissionen zu
rechnen und es kann bei larmempfindlichen Arten zu temporaren Stérungen fihren.

Anlagebedingt

Die Baurechtschaffung erfolgt auRerhalb der Waldflachen. Die Umsetzung der Planung ist
jedoch mit dem Wegfall von landwirtschaftlichen Flachen verbunden. Falls in diesen Berei-
chen Tierarten betroffen sind, kdnnen diese auf die umgrenzenden Freiflachen ausweichen.

Bewertung:

Durch die Planung werden Flachen fir die Landwirtschaft mit Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen in Sondergebiets- und Gewerbegebietsflachen uUberfihrt. Dabei
werden am Rande auch Gehdlzbestande und Waldflachen in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Diese werden jedoch durch die Festsetzung von Grinflachen, Waldflachen und
weiteren Anpflanz- und Erhaltungsgebote geschitzt. Es kann demnach davon ausgegan-
gen werden, dass die Neubauten so ausgefihrt werden kénnen, dass etwaige wertge-
bende Bestande erhalten bleiben kénnen und nicht beeintrachtigt werden.

Die grinordnerischen Festsetzungen (Anlage von Grinflachen, Anpflanzgebote, Dach-
und Fassadenbegrinung) kénnen im Plangebiet die Habitateigenschaften fur Kleintiere
und Vdgel erhéhen.

Es wird folglich von Auswirkungen mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ausgegangen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der anstehende Boden wird in der Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit fast ausschlieRlich
Braunerden und Parabraunerden aus (kieshaltigem) Lehm bis Lehmton tber Schotterverwit-
terung und (tiefem) carbonatreichem, lehmig-kiesigem Hochterrassenschotter angegeben.

In der Bodenschatzungskarte von Bayern wird die landwirtschaftliche Kulturart zum grof3ten
Teil mit Ackerland, im Bereich von SO1 mit Grinland und der Boden als Lehm oder (stark)
lehmiger Sand angegeben. Gemal der Grunlandzahl handelt sich um einen guten ertragsfa-
higen Boden.
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Abbildung 13: Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte mit Plangebiet (rot) und entsprechender Bodenkategorie; UmweltAtlas Bayern
(© Bay. Landesamt fiir Umwelt); o. M.

. Bewertbare Bewertungs-

Angaben Bodenschatzung Bodenteilfunktionen klasse

Kulturart A, teilweise Gr Standortpotential fur 3
naturliche Vegetation

Bodenart IS, SL, L Retentionsvermdgen 3 bis 4

Zustands- / Bodenstufe Il, 3 bis 4 Ruckhaltevermogen fr 3
Schwermetalle

Entstehungsstufe / Klimastufe / | D; Al sowie Klimastufe 7,9° - Ertraasfahiakeit 3

Wasserverhaltnisse 7,0°C (b) — Wasserstufe (2) 9 9

Boden- / Griinlandgrundzahl 43 bis 52 MITTELWERT 2,75

Acker- / Griinlandzahl 40 bis 50 BEWERTUNGSERGEBNIS mittel

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Boden.

Auswirkungen:

Baubedingt

Im Zuge der Bauphasen der geplanten Gebaude werden Gelandeveranderungen erforderlich.
Es erfolgen Bodenabtrag, Bodenverdichtung, Bodenauftrag.

Anlagebedingt

Anlagebedingt erhéht sich im groRten Teil des Plangebiets der Versiegelungsgrad durch die
Neubauten und die dazugehorigen baulichen Anlagen (wie z. B. Stellplatz- oder Lagerflachen)
gegenuber der jetzigen Nutzung als landwirtschaftliche Flachen. Durch entsprechende Fest-
setzungen werden im Bebauungsplan die negativen Auswirkungen von Versiegelung mini-
miert (Verwendung von versickerungsfahigen Belagen, Festsetzung von Grinflachen).
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Bewertung:

Es ist mit Auswirkungen von mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden
zu rechnen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt. An den Planbereich schlieRen gewerbliche Bauflachen, weitere Flachen
fur die Landwirtschaft sowie Waldflachen an.

Durch die vorgesehenen Nutzungen (Gewerbegebiet und Sondergebiet) wird eine Flache von
ca. 5,31 ha in Anspruch genommen. Ein Teil davon (ca. 1,03 ha im Bereich der Riedblickhalle)
ist bereits bebaut und soll voraussichtlich nicht weiter versiegelt werden.

Das Plangebiet hat derzeit eine mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Flache.

Auswirkungen:

Baubedingt

Durch die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden ggf. voriibergehend zuséatzliche
Flachen in Anspruch genommen.

Anlagebedingt

Aufgrund der geplanten Nutzungen (Gewerbe sowie Sondernutzungen fur Kultur und Sport)
wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass mindestens 20 % der
Flachen von jeglichen baulichen Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache frei bleiben.

Bewertung:

Aufgrund der gesamten Flachengroélie sind dennoch Auswirkungen mit einer mittleren bis
hohen Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Der Planungsbereich liegt laut dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete“ (IUG) auRerhalb gefahrdeter Hochwasserflichen. Weder Wasserschutzgebiete, noch
wasserwirtschaftliche Vorbehaltsgebiete werden im Zuge der Planung berihrt. Im Plangebiet
befinden sich keine Oberflachengewasser.

Derzeit hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen:

Baubedingt

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind wahrend der Bauzeit keine Beeintrachtigungen auf das
Grundwasser zu erwarten.
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Anlagebedingt

Anlagebedingt ergeben sich durch die Versiegelung durch Neubauten Auswirkungen auf die
naturliche Versickerung des Niederschlagswassers und das Grundwasser. Zum Schutz des
naturlichen Wasserhaushaltes werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen. Dazu zah-
len die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen sowie Vorgaben zum Umgang mit
Niederschlagswasser. Soweit mdoglich wird die Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick
sowie die Einleitung in den nachstgelegenen Vorfluter (Riedgraben) festgesetzt. Dies tragt
dazu bei, dass die Grundwasserneubildungsrate nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Bewertung:

Es ist somit mit Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Was-
ser zu rechnen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage beidseits der Staatsstralle Donauwoérther Stralle
und im Anschluss an eine Waldflache. Aufgrund der bestehenden Bebauung (Riedblickhalle,
Gewerbegebiet Feldbach) und der Gehdlzstrukturen im Osten des Plangebietes ist die Flache
als Kaltluftbahn und Kaltluftentstehungsgebiet von keiner besonderen Bedeutung.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft.

Auswirkungen:

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen.

Anlagebedingt

Durch das Versiegeln der Flache kann es zu zusatzlichen Aufheizeffekten im Planbereich
kommen. Die festgesetzte Durchgriinung des Baugebiets (Anpflanzgebote sowie Dach- und
Fassadenbegriinung), sowie die Festsetzung zum Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen,
minimiert die Auswirkungen der Versiegelung auf Luft und Klima. Zudem kénnen Gebaude
derart ausgerichtet werden, so dass die Nutzung von Dachern zur Gewinnung von Solarener-
gie begunstigt wird.

Bewertung:

Es ist davon auszugehen, dass durch das Planvorhaben ausgel6ste Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft durch die getroffenen Festsetzungen vermieden, minimiert und
ausgeglichen werden. Folglich wird von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit
auf das Schutzgut Luft und Klima ausgegangen.
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2.6 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich beidseits der Staatsstrale und in rAumlicher Nahe zum beste-
henden Gewerbegebiet. Die Flachen werden zum gréften Teil fur die Landwirtschaft genutzt.
Im Geltungsbereich befindet sich auch die Riedblickhalle, die als Sporthalle genutzt wird. Die
nachstgelegenen Wohnbauflachen liegen ca. 350 m entfernt in Lauterbach. Im Rahmen der
anstehenden FNP-Fortschreibung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen am sidlichen
Ortsrand von Lauterbach auf den Flurnummern 1126 und 286 angedacht. Dadurch wirde sich
der Abstand zwischen das neue Wohngebiet und der vorliegenden Planung auf ca. 125 m
verringern.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Mensch.

Auswirkungen:

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kann es zu vermehrtem Verkehrsaufkommen sowie Licht-, Larm- und
stofflichen Emissionen kommen, die kurzzeitig die Wohn- und Erholungsfunktionen in den
angrenzenden Wohngebieten (Lauterbach und Feldbach) beeintrachtigen kénnen.

Anlagebedingt

Durch die Festsetzung eines Gewerbe- und Sondergebietes werden Nutzungen ermdglicht,
die keine bzw. keine signifikante Schutzwirdigkeit aufweisen. Zudem wird in den Gebieten
eine grolle Bandbreite an mdglichen Nutzungen definiert. Daher ist es zielfiihrend, dass die
Emissionen erst auf Baugenehmigungsebene fur das jeweilige Einzelvorhaben definiert und
etwaige Larmschutzmaflinahmen vorgesehen werden. Dartber hinaus ergeben sich aufgrund
des vorgesehenen kulturellen Angebots positive Wirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Bewertung:

Es wird von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch ausgegan-
gen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage und fallt von Osten nach Westen von ca. 420 m (.
NHN auf 408 m . NHN ab. Im Osten grenzen Waldflachen sowie das Landschaftsschutzge-
biet ,Augsburg — Westliche Walder” an das Plangebiet an. Die Halfte dstlich der Donauwdrther
StralRe liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder*.

Das Plangebiet hat derzeit eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft.

Auswirkungen:

Baubedingt

Wahrend der Bauzeit wird es Baustelleneinrichtungsflachen geben, die sich ggf. auf das
Landschaftsbild auswirken werden. Die externe ErschlieBung erfolgt iUber den neuen Kreis-
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verkehr an der Donauwdrther Straf3e, wodurch nahezu keinen neuen Wege oder Stra’en zum
Zweck der externen ErschlielBung hergestellt werden missen.

Anlagebedingt

Sudostlich der Donauworther Stra3e sollen auf den Flachen, die oberhalb des Strallenni-
veaus liegen, die Sondergebietsnutzungen realisiert werden, die auch eine besondere Archi-
tektur aufweisen werden und demnach auch einsehbar sein sollen; dennoch werden Festset-
zungen zur Grunordnung getroffen. Dies wurde auch bei der Errichtung der Riedblickhalle in
Anspruch genommen. Die gewerblichen Nutzungen werden in dem Abschnitt mit der gerin-
geren Einsehbarkeit nordwestlich der Stral3e errichtet. Zur besseren Einbindung in die Land-
schaft tragen auch die bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des alten Bahndammes sowie
die geplanten grinordnerischen Festsetzungen bei.

Bewertung:

Durch an die Landschaft angepasstes Bauen und eine wirksame Eingrinung ist die Er-
heblichkeit fir das Schutzgut Landschaft als mittel einzustufen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal "Strafe der rémischen
Kaiserzeit" mit der Aktennummer D-7-7330-0023. Weitere Baudenkmaler, Bodendenkmaler,
Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler liegen im Geltungsbereich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vor.

Derzeit hat das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur-
und Sachgduter.

Auswirkungen:

Baubedingt

Das Bodendenkmal befindet sich im Bereich der Donauwoérther StralRe. Die StralRe ist bereits
ausgebaut. Geplant ist jedoch die Realisierung einer Linksabbiegespur flur die Sondergebiete.
Da es sich dabei um eine geringfligige Anderung der bestehenden StraRenverkehrsflache
handelt, ist nicht mit einer signifikanten Beeintrachtigung des Bodendenkmals zu rechnen.

Anlagebedingt

Anlagebedingt ist im Vergleich zur bestehenden Situation keine zusatzliche Beeintrachtigung
des Bodendenkmals zu erwarten.

Bewertung:

Es ist somit mit Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter zu rechnen.
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2.9 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemafie Entsorgung
der Abfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unféalle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdéglichten Vorha-
ben nicht in erhdhtem Malie verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mdgliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes und fir die Realisierung der Sondergebietsnutzungen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

2.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu konnen.

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgttern Boden, Flache und
Wasser, da durch die Versiegelung Bodenfunktionen verloren gehen kénnen, Flache bean-
sprucht wird und auch der Wasserhaushalt des Bodens gestort wird. Durch die Planung wer-
den aber auch positive Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bewirkt. So tragen
beispielsweise die Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehdélzen oder der Ein-
satz von wasserdurchlassigen Belagen zu einer Beglnstigung des Schutzgutes Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt (Steigerung der Biodiversitat), des Schutzgutes Flache und Bo-
den (Verringerung der Versiegelung) sowie des Schutzgutes Wassers (Verringerung des
Oberflachenabflusses) bei.
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3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE¥)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen werden. Eine weitere Versiegelung / Uberbauung
des Bodens wirde unterbleiben. Der Gemeinde Buttenwiesen wirde aber zur gleichen Zeit
die Chance entgehen, sein kulturelles Angebot zu starken, was wiederum die Attraktivitat der
Gemeinde als Wohnort steigert.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Anpflanz- und Erhaltungsgebote
- Gestaltungsfestsetzungen bzgl. Werbeanlagen
- Begrinung flach und flachgeneigter Dacher / Begriinung gréRer fensterloser Fassaden
Schutzgut Boden, Flache und Wasser
- Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen
- Versickerung und/oder Einleitung in den nachstgelegenen Graben
Schutzgut Klima und Luft
- Anpflanz- und Erhaltungsgebote
- Begriinung flach und flachgeneigter Dacher / Begriinung gréRer fensterloser Fassaden
- Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen
- Ausrichtung Gebaude
Schutzgut Landschaftsbild
- Eingrinung und Durchgriinung des Plangebiets
- Anordnung der Nutzungen

- Qualitatsvolle Architektur der Gebaude Gestaltungsfestsetzungen bzgl. Werbeanlagen

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
plans ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.
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Aus dem Eingriff durch die Ausweisung des Gewerbegebiets, des Sondergebiets sowie der
erweiterten StralRenverkehrsflache ergibt sich im Zuge des Bebauungsplans ein Gesamtaus-
gleichsbedarf von 126.780 Wertpunkten.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden Flachen als private und 6ffentliche Griinflachen fest-
gesetzt. Diese Flachen erfahren keine planungsbedingte Beeintrachtigung und werden daher
in der Eingriffsbilanzierung mit dem Beeintrachtigungsfaktor 0 angesetzt.

Ebenfalls nicht in die Eingriffsbilanzierung einbezogen werden die Flache der bestehenden
Riedblickhalle sowie die im Plangebiet zu erhaltende Hecke und der vorhandene Waldab-
schnitt, da diese Bereiche durch die Planung nicht beansprucht werden. Die festgesetzten
externen und internen Ausgleichsflachen werden separat bilanziert und nicht als Eingriffsfla-
che gewertet.

Im Folgenden wird die Eingriffsberechnung tabellarisch dargestellt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Bestand, Bezeichnung BNT Bew. | WP | Flache (m?) Planung BF WP Ab.
Ackerflache (A11) gering 3 2.792 Verkehrsflache 1 8.376
Artenarme Saume (K12) gering 3 1.973 Verkehrsflache 1 5.919
Mesophile Hecke (B112) mittel 8 978 Verkehrsflache 1 7.824
Wirtschaftsweg, unbefestigt (V33) | gering 3 301 Verkehrsflache 1 903
Intensivgrinland (G11) gering 3 817 Verkehrsflache 1 2.451
Ackerflache (A11) gering 3 27.664 Gewerbegebiet 0,8 66.394
Intensivgrinland (G11) gering 3 13.790 Sondergebiet 0,8 33.096
Mesophile Hecke (B112) mittel 8 284 Sondergebiet 0,8 1.818
Ackerflache (A11) mittel 8 5.419 Offentliche Griinflache 0 0
Wirtschaftsweg, unbefestigt (V33) | gering 3 1.378 Offentliche Griinflache 0 0
Intensivgrinland (G11) gering 3 1.176 Private Grunflache 0 0
Mesophile Hecke (B112) mittel 8 768 Private Griinflache 0 0
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 126.780

Abkiirzungen:
BNT = Biotop- und Nutzungstypen | Bew. = Bewertung | WP = Wertpunkte |

BF = Beeintréchtigungsfaktor | Ab. = Ausgleichsbedarf
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Geltungsbereich

Einarffs

Flachen ohne Wertung

Nicht beriicksichtigte Fachen

Abbildung 14: Eingriffsplan, o. M.

VermeidungsmaRnahmen

Durch im Bebauungsplan festgesetzte Malknahmen kénnen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden werden. Diese werden Uber einen Planungsfaktor durch Ab-
schlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf berlicksichtigt. Hieraus reduziert sich der Aus-
gleichsbedarf auf insgesamt 101.424 Wertpunkte.

Festgesetzte VermeidungsmalRnahmen:

- Festsetzung von Griinflachen

- Pflanzung von Gehdlzen

- Verwendung von sickerfahigen Belagen

(4]
Planungsfaktor Begriindung Sicherung (ma)f) 20)
R . Eingriinung, Férderung der Bio- § 6 Abs. 2
Festsetzung von Grinflachen (F1 bis F4) diversitat und Artenvielfalt Nr. 5-8 10
Pflanzung von mind. einem Laub- oder Obstbaum . - .
oder 2 Strauchern je angefangene 500 m? Grund- Forderyng der Biodiversitat und § 6 Abs. 2 5
" . Artenvielfalt Nr. 1-2
stlicksflache
. - Erhalt der Wasseraufnahmefa-
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien higkeit des Bodens §8 5
Summe 20
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 101.424
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AusgleichsmalRnahmen
Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt zum Teil innerhalb des Geltungsbe-

reichs (TG 1; Mallnahmen Nr. 1 und 2) sowie auf externen Flachen (TG 2 bis 8; Malnahme
Nr. 3; vgl. Anlage 1 bis 3):

o
zé Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume

o

% Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste Ausgleichsmafinahme

(= =

] Bew. Bew. | Flache Au.

2 Code Bez. (WP) Code Bez. (WP) (m?) Aw. (WP)

Interne Ausgleichsflache
(Teilflachen der FI.Nrn. 1140, 1149, 1150, 1151 und 1152 Gmkg. Buttenwiesen, Gemeinde Buttenwiesen)

Intensiv bewirt- Waldmantel, frischer bis
L Al schaftete Acker 3 w12 mafig trockener Standort 8 748 5 3.740
Artenreicher Saum,

Intensiv bewirt-

schaftete Acker 3 K13 frischer bis maRig trocke- 8 1.790 5 8.950

ner Standort

2 A11

Externe Ausgleichsflache
(FI.Nrmn. 3077, 3080, 3104, 3107/1, 3111, 3350, 3361, 3365, 3366, 3392, 3400, 3408, 3409 und 3413,

Gmkg. Lauterbach, Gemeinde Buttenwiesen)

MaRig extensiv genutztes, 8 17 784 5 88.920

3 G11 Intensivgrinland 3 G212 artenreiches Griinland

Summe des Ausgleichsumfangs in Wertpunkten 101.610

Abkiirzungen:
BNT = Biotop- und Nutzungstypen | Bez. = Bezeichnung | Bew. = Bewertung

WP = Wertpunkte | Aw = Aufwertung | Au. = Ausgleichsumfang

Die Malknahmen schaffen einen Ausgleich von 101.610 Wertpunkten. Damit wird der natur-
schutzfachliche Eingriff des Bebauungsplans ,Riedblick® vollstandig ausgeglichen. Es ent-
steht ein Uberschuss von 186 Wertpunkten, der dem Okokonto der Gemeinde Buttenwiesen

gutgeschrieben wird.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Eignung des Standorts ist darauf zurlickzufihren, dass die festgesetzten Gewerbeflachen
und Sonderbauflachen erganzend zu dem bestehenden Gewerbegebiet bzw. zu der beste-
henden Riedblickhalle geplant sind. Dadurch entstehen Synergieeffekte, die an alternativen
Standorten nicht erzeugt werden kdnnen. Somit scheiden alternative Standorte von Anfang
an aus. Zudem wirden die unter D) 2 genannten erheblichen Auswirkungen in ahnlicher Art
und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen.

6. MONITORING

Die Gemeinde Buttenwiesen tUberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insb unvorhergesehene
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nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prufen, ob die Ausgleichsmalinahmen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans
umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan ,Riedblick® entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der
Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsregelung wurde der Baye-
rische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember 2021)

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 03. Juli 2024
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen i. d. F. v. 23.06.1993

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg (RP 9) in der
aktuellen Fassung

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der aktuellen Fassung

- eigene Erhebungen

8. ZUSAMMENFASSUNG

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fir Gewerbeflachen sowie fir eine Kul-
turhalle, ein Beherbergungsbetrieb sowie weitere komplementare Nutzungen geschaffen wer-
den.
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Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die mdéglichen Umweltauswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgu-

ter bewertet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die

Schutzguter:

Schutzgut

Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

gering bis mittel

Boden mittel bis hoch
Flache mittel bis hoch
Wasser gering
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaftsbild mittel
Kultur- und Sachguter gering
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1  Aligemeines

1.1 Vorgang und Veranlassung

Die Gemeinde Butttenwiesen plant im Zuge des Bauungsplans ,Riedblick® die Durchfiihrung von
ErschlieBungsmaBnahmen auf den Flurnummern 1105/2, 1124/1, 1150 und 1151 der Gemarkung
Buttenwiesen. Nach [U1] wird das Projekt als Bebauungsplan ,Kultur und Sport" benannt, von der
Gemeinde Buttenwiesen wird es in der Korrespondenz als Bebauungsplan ,Riedblick™ gefiihrt.

Mit Schreiben vom 25.11.2025 wurden wir von der Gemeinde Buttenwiesen auf Grundlage unserer
Angebots Nr. A2707-1.25 vom 24.11.2025 mit der Durchfiihrung einer Baugrunderkundung sowie der
Darstellung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse in einem Geotechnischen Bericht be-
auftragt.

Weiter wurden wir mit der Durchfilhrung orientierender chemischer Analysen an Proben der
angetroffenen Auffiillungen und der anstehenden Bodden hinsichtlich einer Wiederverwertung /
Entsorgung von Aushubmaterial beauftragt.

1.2 Planung und Bestand

Bei der geplanten BaumaBnahme handelt es sich nach den vorliegenden Planunterlagen [U1] um die
Durchfiihrung von ErschlieBungsmaBnahmen (StraBen-, KanalbaumaBnahmen und Versickerung) auf
den genannten Flurnummern.

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 1,4 km nordwestlich der Kirche von Buttenwiesen, beidseitig der
StaatsstraBe St 2027 in Richtung des Ortsteils Lauterbach.

Die Grundstiicke wurden vormals landwirtschaftlich genutzt und weisen keine bestehende Bebauung
auf.

Fir die vorliegenden Flurnummern ist die ErschlieBung mit StraBen- und KanalbaumaBnahmen sowie
Versickerung geplant.

Das Planungsgebiet fallt groBraumig nach Nordwesten zur Zusam hin ab und weist nach der Ein-
messung der Ansatzpunkte der Baugrundaufschliisse ein Hohenniveau zwischen ca. ca. 407,1 und
416,5 mNN auf. An den Untersuchungsstellen ergeben sich somit Hohenunterschiede von ca. max.
9,4 m.

Die geplante BaumaBnahme ist in die Geotechnische Kategorie GK 2 einzuordnen.
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1.3 Verwendete Unterlagen

Fir die Erstellung des vorliegenden Berichtes wurden die nachfolgenden Unterlagen herangezogen:

[u1]

[u2]

[U3]

[U4]

[U5]

Gemeinde Buttenwiesen, Landkreis Dillingen, Auszug aus dem Bebauungsplan
»Kultur und Sport" — Planzeichnung, M 1:1000, Vorabzug vom 17.07.2025

www.umweltatlas.bayern.de, UmweltAtlas Bayern, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
Februar 2026

www.atlas.bayern.de, BayernAtlas, Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Februar 2026

Verflill-Leitfaden / Eckpunktepapier, Anforderungen an die Verfiillung von Gruben, Briichen
und Tagebauen, Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
15.07.2021

www.gkd.bayern.de, Gewasserkundlicher Dienst Bayern, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
Stand Februar 2026
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2 Feld- und Laboruntersuchungen

Zur Erkundung der Untergrundverhdltnisse im Bereich der geplanten BaumaBnahme wurden die
nachfolgenden Feld- und Laboruntersuchungen durchgefiihrt:

2.1 Felduntersuchungen

Die ausgefiihrten Felduntersuchungen kénnen den nachfolgenden Tabellen enthommen werden. Die

Ansatzpunkte der Baugrundaufschlisse sind in dem Lageplan in Anlage 1.2 dargestellt.

Alle Aufschlusspunkte wurden im Zuge der Felduntersuchungen mittels GPS lage- und héhenmaBig
eingemessen (Genauigkeit +£5 cm). Die héhenméBige Einmessung erfolgte in dem Hohensystem

DHHN2016.

Tabelle 1: Bohrungen

Bez. Ansatzh6he Endtiefe Proben Datum Anlage
[mNN] [m u. GOK] (11-Becher)
Kleinbohrungen nach DIN EN ISO 22475-1, @ 60 mm, unverrohrt
RKS 1 407,15 5,0 5 19.01.2026 3.1
RKS 2 407,11 5,0 5 19.01.2026 3.2
RKS 3 410,19 5,0 6 19.01.2026 3.3
RKS 4 410,90 5,0 5 19.01.2026 3.4
RKS 5 414,48 5,0 6 19.01.2026 3.5
RKS 6 415,33 5,0 5 19.01.2026 3.6
RKS 7 416,47 5,0 5 19.01.2026 3.7

Zur Uberpriifung der Lagerungsdichte der anstehenden Bbdden wurden zwei schwere Ramm-
sondierungen (DPH) ausgefiihrt.

Tabelle 2: Rammsondierung

Bez. Ansatzhoéhe Endtiefe Datum Anlage
[mNN] [m u. GOK]
schwere Rammsondierungen nach DIN EN ISO 22476-2
DPH 1 407,15 5,0 19.01.2026 4.1
DPH 2 407,11 5,0 19.01.2026 4.2
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2.2 Bodenmechanische Laboruntersuchungen und chemische Analysen

An den insgesamt 46 entnommenen Baugrundproben wurden die nachfolgenden bodenmechanischen
Laborversuche und chemischen Analysen durchgefiihrt:

Tabelle 3: Bodenmechanische Laborversuche und chemische Analysen

1) Bodenmechanische Laborversuche Anzahl Anlage
Bodenansprache nach DIN EN ISO 14688 37 -
KorngréBenverteilung (Nasssiebung) nach DIN 18123-5 2 5.1
KorngréBenverteilung (Siebung / Sedimentation) nach DIN 18123-7 1 5.1
naturlicher Wassergehalt nach DIN 18121 2 5.1
Konsistenzgrenzen (FlieB- / Ausrollgrenze) nach DIN 18122 2 5.1
Durchlassigkeitsbeiwert ks nach BEYER / USBR (Kiese/Sande) 3 5.2
2) Chemische Analysen Anzahl Anlage
Feststoffanalyse nach Eckpunktepapier (EPP), Anlage 3, Tabelle 2 3 6.2
Eluatanalyse nach Eckpunktepapier (EPP), Anlage 2, Tabelle 1 3 6.2

Die chemischen Analysen an den Bodenproben nach Eckpunktepapier zur Verfiillung von Gruben,
Briichen und Tagebauen (EPP) [U4] wurde jeweils an der Feinfraktion des Probenmaterials
(Kornfraktion < 2 mm) durchgefiihrt.

Eine tabellarische Auswertung der Ergebnisse der durchgefiihrten chemischen Analysen an den
Mischproben nach den Zuordnungswerten des Eckpunktepapiers zur Verfiillung von Gruben, Briichen
und Tagebauen (EPP) [U4] ist in Anlage 6.1 enthalten.
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3 Ergebnisse der Untersuchungen und Baugrundbeurteilung
3.1 Allgemeiner geologischer Uberblick

Nach der digitalen Geologischen Karte von Bayern [U2] stehen im Siidosten des Planungsgebietes die
Bdden der Oberen StiBwassermolasse (OSM) an, die als eine Wechsellagerung von Sanden, Schluffen,
Tonen und Mergeln vorliegen. Im Bereich des zum Tal der Zusam nach Nordwesten hin abfallenden
Gelande sind durch Erosionsvorgange umgelagerte tertiare Béden zu erwarten. Weiter nordwestlich
werden die tertidren Bdden von pleistozéanen Schmelzwasserschottern und pleistozanen bis holozénen,
polygenetischen Talflillungen Uberlagert, die Talfiillungen setzen sich erfahrungsgemaB aus den
Umlagerungsprodukten der umliegenden, meist tertidaren Hoéhenziige zusammen und sind im
Alilgemeinen als Lehme und Sande ausgebildet. Bei den Schmelzwasserschottern handelt es sich meist
um wechselnd sandige, steinige und iberwiegend feinkornarme Kiese.

3.2 Untergrund nach den Aufschlussergebnissen

Nach den Aufschlussergebnissen kann das Untergrundprofil im Untersuchungsbereich vereinfachend
wie folgt dargestellt werden:

Schicht (1):  Auffillungen

Schicht (2):  Quartare Talflillungen
Schicht (3): Quartare Kiessande

Schicht (4): Umgelagertes Tertidrmaterial
Schicht (5): Tertidre Feinsedimente

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Baugrunderkundung bestdtigen die allgemeine Geologie weit-
gehend.

Allgemeine Schichtober- bzw. Schichtunterkanten lassen sich nicht angeben, da die Schichtgrenz-
verlaufe, den Ablagerungsprozessen entsprechend unregelmaBig verlaufen. Genauer lassen sich die
Schichtgrenzen nur an den einzelnen Bohrprofilen bestimmen.

3.2.1 Schicht 1: Auffiillungen
In den Bohrungen RKS 1, RKS 2, RKS 4 und RKS 5 wurden als oberster Horizont, bereichsweise unter

aufgefiilltem Oberboden entsprechend den Angaben in der nachfolgenden Tabelle bis in Tiefen von
maximal ca. 3,2 m unter Geléandeoberkante Auffiillungen festgestellt.
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Tabelle 4: Tiefenlage der angetroffenen Auffiillungen (Schicht 1)

Aufschluss- UK Schicht 1 Bemerkung

bez. [mu. GOK]| [mNN]

bis ca. 0,3 m:  Schluff, sandig, tonig, schwach organisch,
RKS 1 0,3 406,9 i

Ziegelspuren

bis ca. 0,4 m:  Schluff, tonig, sandig, schwach organisch,
RKS 2 0,4 406,7 Ziegelspuren
RKS 4 1,3 409,6 bis ca. 1,3 m:  Schluff, tonig, sandig, Ziegelspuren

bis ca. 0,7 m Schluff, stark sandig, Ziegelteilchen
e 32 4113 bisca. 1,8 m:  Sand, stark schluffig, tonig, schwach

! ! feinkiesig, Betonteil, Ziegelspuren
bis ca. 3,2 m:  Schluff, tonig, sandig, Ziegelspuren

Bei den angetroffenen feinkdrnigen Auffiillungen handelt es sich nach fachtechnischer Ansprache
Uberwiegend um tonige Schluffe mit sandigen und stark sandigen Nebenbestandteilen. Bereichsweise
beinhalten sie schwach organische und schwach feinkiesige Beimengungen. Die aufgefiiliten Schluffe
weisen eine steife Konsistenz auf. Untergeordnet wurden gemischtkdrnige Auffiillungen als schwach
feinkiesige, tonige, stark schluffige Sande erbohrt.

In den aufgefiillten Boden der Schicht 1 wurden anthropogene Bestandteile in Form von Ziegelteilchen
und Ziegelpuren und teils als Betonreste aufgeschlossen.

Die Boden der Schicht 1 — ohne Oberboden — konnen nach fachtechnischer Ansprache nach
DIN 18196 Uberwiegend den Bodengruppen UL, UM, TL, TM, TA sowie bei hdheren Sand- oder
Kiesanteilen auch den Bodengruppen SU* und GU* zugeordnet werden. Béden der Bodengruppen SU
und GU wurden in den durchgefiihrten Baugrundaufschliissen nicht erkundet, ein Antreffen kann im
Zuge der Bauausfiihrung jedoch nicht ausgeschlossen werden.

GemaB ZTV E-StB 17 konnen die Auffiillungen bei den festgestellten hohen Feinkornanteilen Gber-
wiegend in die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 (sehr frostempfindlich) eingestuft werden.

Die feinkdrnigen Auffiillungen sind nach DIN 18130 als schwach durchlassig bis sehr schwach
durchlassig einzustufen. Beim Vorliegen gemischtkérniger Sande oder Kiese kdnnen noch durchlassige
Eigenschaften auftreten.

Die beiden schweren Rammsondierungen DPH 1 und DPH 2 (bei RKS 1 und RKS 2) zeigen im
Tiefenbereich der Auffiillungen bis 0,3 und 0,4 m unter Ansatzpunkt geringe Schlagzahlen von ca.
Nio = 1-2 (i.M. 1) und bestatigen weitgehend die steife Konsistenz der aufgefiillten Schluffe.

An den Untersuchungsstellen RKS 4 und RKS 5 wurden die Bohrbarkeiten innerhalb der feinkdrnigen
Auffullungen durch die Bohrmannschaft als leicht und mittel dokumentiert, was die steifen
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Konsistenzen der bindigen Auffiillungen bestdtigt und auf eine lockere bis bestenfalls annahernd
mitteldichte Lagerung der aufgefiillten Sande schlieBen lassen kann.

Zur Uberpriifung etwaiger chemischer Verunreinigungen wurden zwei Mischproben aus dem Tiefen-
bereich der Schicht 1 gebildet. Der nachfolgenden Tabelle kann die Zusammensetzung der gebildeten
Mischproben entnommen werden.

Tabelle 5: Zusammensetzung Mischprobe Schicht 1

Probenbez. Zusammensetzung

Bez. Einzelproben und Entnahmetiefen in [m u. GOK]
RKS 1, BP 1 (0,0 m—0,3m)

Mischprobe 1 / Schicht 1 RKS2,BP 1 (0,0 m-0,4m)

RKS4,BP2 (0,5m-13m)

RKS5,BP 1 (0,3m-0,7 m)

Mischprobe 2 / Schicht 1 RKS5,BP1(0,7m—-1,8m)

RKS5,BP1(1,8m—-3,2m)

An den vorgenannten Mischproben der Schicht 1 wurden Feststoff- und Eluatanalysen nach Verfiill-
Leitfaden Bayern / Eckpunktepapier zur Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (EPP) [U4]
durchgefiihrt. Ergénzend wurde hier der TOC-Gehalt bestimmt. Die Einstufung der analysierten
Mischproben nach den Zuordnungswerten des Verfiill-Leitfaden Bayern / Eckpunktepapiers zur
Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (EPP) [U4] kann der nachfolgenden Tabelle ent-
nommen werden.

Tabelle 6: Ergebnisse der chem. Analytik Schicht 1 nach Verfiill-Leitfaden Bayern [U4

TOC Einstufung n.
Probenbez maBgeblich erhohte Verfiill-
’ Stoffkonzentrationen [%] Leitfaden
[u4]
Mischprobe 1 / Schicht 1 keine erhohten Parameter 1,6%* Z0**
Mischprobe 2 / Schicht 1 keine erhéhten Parameter 0,66 Z0**

*  Anzumerken ist, dass eine Verfiillung von Materialien mit einem TOC-Gehalt von 1% bis 3% im
Rahmen des Verfiill-Leitfadens zuldssig ist, sofern der DOC-Gehalt <25 mg/| betragt und ein
verdichteter Einbau bis max. -2 m unter der Gelandeoberkante erfolgt.

**  Am Probenmaterial wurden anthropogene Bestandteile (Ziegel, teils Beton) festgestellt, bei einer
Einstufung in die Zuordnungsklasse Z0 und dem Antreffen anthropogenen Fremdbestandteile
innerhalb der Auffiillungen empfehlen wir fiir eine Entsorgung vorsorglich eine Einstufung in die
Zuordnungsklasse Z1.1 zu beriicksichtigen.

Die Ergebnisse der Einzelparameter der chemischen Analysen an vorgenannten Proben der Auf-
fullungen konnen der tabellarischen Zusammenstellung in Anlage 6.1 bzw. den Laborprotokollen in
Anlage 6.2 enthnommen werden.
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Die raumliche Ausdehnung der Auffiillungen kann hier nicht genau angegeben werden.

Dariiber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass kleinrdumige Storzonen auBerhalb der
erkundeten Auffiillbereiche vorhanden sind. Generell sind Aufflllungen stark inhomogen und nach
DIN 18196 nur eingeschrankt zuordenbar.

3.2.2 Schicht 2: Quartidre Talfiillungen

In den Aufschliissen RKS 1 und RKS 2 wurden unterhalb der Auffiillungen bis in Tiefen von ca. 1,7 m
und 3,7 m unter Ansatzpunkt, entsprechend bis ca. 403,5 mNN die Bdden der Talfiillungen in
unterschiedlichen Machtigkeiten angetroffen. In den Aufschliissen RKS 3 bis RKS 7 wurden die Béden
der Schicht 2 nicht angetroffen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die festgestellten Schichtunterkanten und Schichtmachtigkeiten
zusammenfassend dar.

Tabelle 7: Tiefenlage der angetroffenen quartdren Talfiillungen (Schicht 2)

Aufschlussbez. ca. UK quartare Talfiillungen ca. Machtigkeit quartare Talfiillungen
[m u. GOK] [mNN] [m]
RKS 1 3,7 403,5 34
RKS 2 1,7 405,4 1,3

Bei den angetroffenen Bdoden der Talfiillungen handelt es sich nach fachtechnischer Ansprache und
den durchgefiihrten bodenmechanischen Laborversuchen um sandige, schwach feinkiesige Tone,
stark sandige Schluffe und schluffige bis stark schluffige oder stark schluffige Sande. In den Sanden
wurden teils feinkiesige Beimengungen und in den Tonen einzelne organische Einschlisse festgestellt.

Die bindigen Bdden der Talfiillungen weisen nach fachtechnischer Ansprache und den Ergebnissen
der bodenmechanischen Laborversuche eine weiche und steife Konsistenz auf.

Nach DIN 18130 sind die bindigen Bdden der Schicht 2 als sehr schwach bis schwach durchladssig
einzustufen, wobei sie bei sandiger Ausbildung je nach Feinkornanteil als schwach durchlassig bis
durchlassig auftreten kénnen.

Nach fachtechnischer Ansprache kdnnen die Béden der Schicht 2 nach DIN 18196 je nach o&rtlicher
Ausbildung den Bodengruppen UL, UM, TL, TM, TA sowie SU*, SU, ST*, ST zugeordnet werden.

Innerhalb der Talfiillungen kann das Vorhandensein von Torfen und organischen Béden der Boden-
gruppen HN, HZ, OU, OT grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.
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An einer Bodenprobe wurden die Konsistenzgrenzen ermittelt.

Tabelle 8: Ergebnisse der Konsistenzgrenzenermittlung an Béden der Schicht 2

Probe Entnahme- WL Wp Whii Ic Bodenart n. Konsistenz n.
tiefe DIN 18196 DIN EN ISO

[m u. GOK] [%] | [Y%] [Y%] 14688

RKS1/BP3 08-1,5 75,1 21,3 42,8 0,600 TA weich

GemaB ZTV E-StB 17 konnen die Talfiillungen bei den festgestellten hohen Feinkornanteilen (iber-
wiegend in die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 (sehr frostempfindlich) eingestuft werden.

Die beiden schweren Rammsondierungen DPH 1 und DPH 2 zeigen im Tiefenbereich der Talfiillungen
Schlagzahlen von ca. N1 = 1-5 und bestatigen die weiche und steife Konsistenz der Schluffe und Tone
und weisen auf eine lockere Lagerung der anstehenden Sande der Schicht 2.

Zur Uberpriifung etwaiger chemischer Verunreinigungen wurde eine Mischprobe aus dem Tiefen-
bereich der Schicht 2 gebildet. Der nachfolgenden Tabelle kann die Zusammensetzung der gebildeten
Mischprobe entnommen werden.

Tabelle 9: Zusammensetzung Mischprobe Schicht 2

Probenbezeichnung Zusammensetzung

Bez. Einzelproben und Entnahmetiefen in [m u. GOK]
RKS1,BP 3 (1,5m-3,7m)
RKS2,BP2 (04 m-1,7m)

Mischprobe / Schicht 2

An der vorgenannten Mischprobe der Schicht 2 wurden Feststoff- und Eluatanalysen nach Verfiill-
Leitfaden Bayern / Eckpunktepapier zur Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (EPP) [U4]
durchgefiihrt. Die Einstufung der analysierten Mischprobe nach den Zuordnungswerten des Verfiill-
Leitfaden Bayern / Eckpunktepapiers zur Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (EPP) [U4]
kann der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 10: Ergebnisse der chem. Analytik Schicht 2 nach Verfiill-Leitfaden Bayern [U4]

Probenbezeichnun maBgeblich erhohte Einstufung n.

9 Stoffkonzentrationen Verfiill-Leitfaden
[u4]

Mischprobe / Schicht 2 keine erhdhten Parameter Z0

Die Ergebnisse der Einzelparameter der chemischen Analysen an vorgenannter Probe der Auf-
fullungen konnen der tabellarischen Zusammenstellung in Anlage 6.1 bzw. den Laborprotokollen in
Anlage 6.2 entnommen werden.
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3.2.3 Schicht 3: Quartdre Kiessande
Unterhalb der Béden der Schicht 2 wurden in den beiden Kleinbohrungen RKS 1 und RKS 2 die
quartaren Kiessande angetroffen. In den Kleinbohrungen RKS 3 bis RKS 7 wurden keine Boden der

Schicht 3 festgestellt.

Die nachfolgende Tabelle stellt die festgestellten Schichtunterkanten und Schichtmdchtigkeiten
zusammenfassend dar.

Tabelle 11: Tiefenlage der angetroffenen quartdren Kiessande (Schicht 3)

Aufschlussbez. ca. UK quartire Kiessande ca. Machtigkeit quartdre Kiessande
[m u. GOK] [mNN] [m]
RKS 1 >5,0 <402,2 mind. 1,3
RKS 2 >5,0 <402,1 mind. 3,3

Bei den Bbéden der Schicht 3 handelt es sich nach fachtechnischer Ansprache und den durchgefiihrten
bodenmechanischen Laborversuchen um Sande, Fein- bis Mittelkiese und Kiese.

Die genannten Bdden sind feinkornarm und teils als schwach schluffig beschrieben. Die Sande
beinhalten fein-bis mittelkiesige Beimengungen. Die Kiese sind als sandig bis stark sandig und als
stark sandig anzusprechen.

An einer Bodenprobe der quartdren Kiessande wurde im Labor die KorngréBenverteilung nach
DIN 18123 ermittelt. Die Ergebnisse der KorngroBenanalyse kdnnen der nachfolgenden Tabelle
entnommen werden.

Tabelle 12: Ergebnisse der KorngréBenanalyse an einer Probe der Schicht 3

Proben- Entnahme- Feinkornanteil Sandanteil Kiesanteil
bez. tiefe 2 < 0,063 mm 0,063 <@ <2mm 2mm<0@ <63 mm
[m u. GOK] [Gew.-%] [Gew.-%] [Gew.-%]
RKS 2 /BP 3 1,7-2,6 3,1 32,8 64,1

Nach fachtechnischer Ansprache sowie den Ergebnissen der bodenmechanischen Laborversuche
kénnen die Bdoden der Schicht 3 nach DIN 18196 je nach Feinkornanteilen den Bodengruppen GW,
GI, GE, SW, SI, SE und bei héheren Feinkornanteilen in die Bodengruppen GU und SU zugeordnet
werden.

GemaB ZTV E-StB 17 koénnen die Boden der Schicht 3 je nach Feinkornanteilen in die Frost-
empfindlichkeitsklassen F 1 und F 2 (nicht und mittel frostempfindlich) eingestuft werden.
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Die erkundeten Sande und Kiese sind nach DIN 18130 je nach Feinkornanteilen als stark durchlassig
bis durchlassig einzustufen. Bindige Zwischenlagen innerhalb der Schicht 3 sind nach DIN 18130 als
sehr schwach durchldssig bis schwach durchldssig einzustufen. Eine Abschatzung der Durch-
lassigkeiten anhand der KorngréBenverteilung nach Seiler ergab fiir die untersuchte Probe den in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Wert.

Tabelle 13: Durchlassigkeitsbeiwert ks aus der KorngréBenverteilung nach Seiler

Proben- Entnahme- Durchlassigkeitsbeiwert (Seiler)
bez. tiefe ks
[m u. GOK] [m/s]
RKS2/BP3 1,7-2,6 3,7x10*

Bei natirlich geschichteten quartdren Kiessanden ist die Wasserdurchladssigkeit entsprechend den
Ablagerungsvorgangen in waagrechter Richtung groBer als in lotrechter. Im Bereich von Rollkieslagen
sind auch Durchlassigkeiten von ki > 10! m/s mdoglich. Fiir eine genaue Bestimmung der
Durchlassigkeiten sind im Einzelfall in-situ Versuche durchzufiihren.

Dariiber hinaus sind die quartaren Sande als stark wasserempfindlich zu beurteilen.

Im Tiefenbereich der der Schicht 3 weisen die gemessenen Schlagzahlen der Rammsondierung DPH 1
ab dem Schichtwechsel bei ca. 3,7 m Tiefe bis zur Endtiefe von ca. 5,0 m unter Geldandeoberkante mit
Schlagzahlen von ca. Nio = 6-8, i.M. Nyo = 7 auf eine bestenfalls anndhernd mitteldichte Lagerung
der anstehenden quartaren Kiese in diesem Tiefenbereich.

In der schweren Rammsondierung DPH 2 werden im Tiefenbereich der Schicht 3 ab dem Schicht-
wechsel bei ca. 1,7 m unter Geldandeoberkante bis ca. 4,0 m Tiefe Schlagzahlen von ca. Ny = 2-7,
i.M. Nio = 4-5 gemessen und lassen in diesem Tiefenbereich auf eine lockere Lagerung der
anstehenden Kiese und Sande schlieBen. Ab ca. 4,0 m unter Geldndeoberkante bis zur Endtiefe bei
5,0 m wird mit Schlagzahlen von ca. Nig = 7-12, i.M. N1o = 8-9 eine anndhernd mitteldichte Lagerung
erreicht.

Der Schichtgrenzenverlauf ist entsprechend den Ergebnissen der Aufschliisse von starken hoéhen-
maBigen Schwankungen gepragt.

3.2.4 Schicht 4: Umgelagertes Tertidarmaterial

Unterhalb des Oberbodens und unterhalb der Aufflllungen wurden in den ausgefiihrten Klein-
bohrungen RKS 3 bis RKS 7 entsprechend den Angaben in der nachfolgenden Tabelle bis in eine
Tiefenlage von bis zu ca. 5,0 m unter Ansatzpunkt umgelagerte tertiare Boden angetroffen. In den
Kleinbohrungen RKS 1 und RKS 2 wurden keine Béden der Schicht 4 erbohrt. Die Béden der Schicht
4 wurden in bindiger Ausbildung als Schluffe und Tone aufgeschlossen, in nichtbindiger Ausbildung
wurden sie als Sande erbohrt.
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Tabelle 14: Tiefenlage des umgelagerten Tertiarmaterials (Schicht 4)

Aufschluss- UK Schicht 4 Machtigkeit Schicht 4
bez. [m u. GOK] [mNN] [m]
RKS 3 >5,0 <405,2 mind. 4,6
RKS 4 >5,0 <405,9 mind. 3,7
RKS 5 >5,0 <409,5 mind. 1,8
RKS 6 4,3 411,0 3,8
RKS 7 4,2 412,3 3,9

Die umgelagerten tertidren Boden lagen gemaB unserer fachtechnischen Ansprache in den Bohrungen
im Wesentlichen als heterogene Wechsellagerungen von Sanden, Tonen und Schiuffen vor. Die
bindigen Tone und Schluffe Gberlagern die anstehenden Sande in diesem Tiefenbereich. Teils sind die
Uberlagernden, bindigen Horizonte nicht vorhanden (siehe RKS 4 und RKS 5) und wurden ggf. bei
friiheren Erdarbeiten entfernt, in diesen Bereichen werden die umgelagerten Sande von Auffiillungen
Uberlagert.

Bei den angetroffenen bindigen Bdden handelt es sich nach fachtechnischer Ansprache sowie den
Laborversuchsergebnissen um Tone und Schluffe mit variierenden Sandanteilen, teils wurden die Tone
als schluffig beschrieben. Nach fachtechnischer Ansprache und den durchgefiihrten boden-
mechanischen Laborversuchen weisen die Schluffe und Tone der Schicht 4 eine meist steife sowie
lokal eine steife bis halbfeste Konsistenz auf.

Bei den Sanden der Schicht 4 handelt es sich nach fachtechnischer Ansprache im Allgemeinen um
Sande mit variierenden Feinkornanteilen, die mehrheitlich als schluffig oder stark schluffig be-
schrieben wurden, untergeordnet wurden sie als schwach tonig und tonig beschrieben und
bestimmt. Bereichsweise beinhalten Sie schwach fein- bis mittelkiesige oder fein- bis mittelkiesige
Nebenbestandteile.

Fir nahere Informationen verweisen wir auf den Baugrundschnitt in Anlage 2 sowie die Bohrprofile
und Schichtenverzeichnisse in Anlage 3.

An einer bindigen Probe des umgelagerten Tertidrmaterials wurden im Labor die Konsistenzgrenzen
nach DIN 18122 bestimmt. Die Ergebnisse der Laborversuche kdnnen der nachfolgenden Tabelle

entnommen werden.

Tabelle 15: Ergebnisse der Konsistenzgrenzenermittlung an Béden der Schicht 4

Entnahme- WL Wp Whii Ic Bodenart n. | Konsistenz n.
Proben-bez. .
tiefe DIN 18196 DIN EN ISO
[m u. GOK] [Y%] [Y%] [Y%] 14688
RKS 6/ BP 2 05-1,7 47,4 17,6 22,1 0,849 ™ steif
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An zwei Sanden der Schicht 4 wurden im Labor die KorngrdBenverteilungen ermittelt. Die Ergebnisse
der KorngréBenanalysen kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 16: Ergebnisse der KorngréBenanalyse an zwei Proben der Schicht 4

. Feinanteil Sandanteil Kiesanteil
Proben- Entnahmetiefe
bez ? < 0,063 mm 0,063 <@ < 2mm 2 >2mm
] [m u. GOK] [Gew.-%] [Gew.-%] [Gew.-%]
RKS3/BP3 08-2.2 7,9 86,7 54
RKS5/BP5 3,2—-4,1 27,5 72,1 0,5

Die Bdden der umgelagerten Tertidrschichten kénnen nach fachtechnischer Ansprache nach
DIN 18196 den Bodengruppen TL, TM, TA, UL, UM sowie bei den festgestellten héheren Sandanteilen
auch SU, ST, SU* und ST* zugeordnet werden.

GemaB ZTV E-StB 17 kénnen die Bdden der Schicht 4 aufgrund ihrer Feinkornanteile iberwiegend in
die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 (sehr frostempfindlich) eingestuft werden.

Die Bdden der Schicht 4 sind aufgrund ihrer iberwiegend hohen Feinkornanteile stark wasser- und
frostempfindlich. Sandige Partien sind unter Wassereinfluss stark flieBempfindlich.

Nach DIN 18130 sind die feinkdrnigen Béden der Schicht 4 als schwach bis sehr schwach durchldssig
einzustufen, die gemischtkdrnigen Bdden weisen in Abhangigkeit ihres Feinkornanteils durchlassige
bis schwach durchlassige Eigenschaften auf.

Eine Abschatzung der Durchlassigkeiten anhand der KorngroBenverteilung nach USBR ergab flir zwei
gemischtkornige Sande die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Werte.

Tabelle 17: Durchlassigkeitsbeiwerte kr aus der KorngréBenverteilung nach USBR

Proben- Entnahme- Durchlassigkeitsbeiwert (USBR)
bez. tiefe ke
[m u. GOK] [m/s]
RKS3/BP3 08-2,2 53 x10°
RKS5/BP5 3,2-4,1 4,2 x 107

Die Bohrbarkeit der bindigen Boden innerhalb der Schicht 4 wurde durch die Bohrmannschaft als
mittel dokumentiert, woraus auf steife und lokal auch steife bis halbfeste Konsistenzen der Schluffe
und Tone zu schlieBen ist.

Innerhalb der Sande der Schicht 4 wurde die Bohrbarkeit als mittel und in tieferen Lagen lokal als
mittel bis schwer dokumentiert, woraus zumindest anndhernd mitteldichte Lagerungen abgeleitet
werden kdénnen.
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3.2.5 Schicht 5: Tertidare Feinsedimente

Unterhalb des umgelagerten Tertiarmaterials (Schicht 4) wurden in den ausgefiihrten Kleinbohrungen
RKS 6 und RKS 7 entsprechend den Angaben in der nachfolgenden Tabelle bis in eine Tiefenlage von
bis zu ca. 5,0 m unter Ansatzpunkt tertidre Feinsedimente (Schicht 5) angetroffen. In den Klein-
bohrungen RKS 1 bis RKS 5 wurden keine Bdden der Schicht 5 erbohrt.

Tabelle 18: Tiefenlage der angetroffenen tertidren Feinsedimente (Schicht 5)

Aufschluss- UK Schicht 5

bezeichnung Machtigkeit Schicht 5

[m u. GOK] [mNN] [m]
RKS 6 >5,0 <410,3 mind. 0,7
RKS 7 >5,0 <411,5 mind. 0,8

Bei den angetroffenen Bdden der tertidren Feinsedimente handelt es sich nach fachtechnischer
Ansprache um schwach feinsandige Tone, die teils als schluffig angesprochen wurden. An den
Schichtgrenzen kdnnen die bindigen Béden der Schicht 5 Aufweichungen aufweisen.

Diese bindigen Boden weisen nach fachtechnischer Ansprache eine steife Konsistenz auf.

Die Boden der tertidaren Feinsedimente kénnen nach fachtechnischer Ansprache nach DIN 18196 je
nach Feinkornanteilen den Bodengruppen TM, TL, TA zugeordnet werden.

GemaB ZTV E-StB 17 kdnnen die tertidren Feinsedimente bei den festgestellten Feinkornanteilen
Uberwiegend in die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 (sehr frostempfindlich) eingestuft werden, wobei
Bdden der Bodengruppe TA der Frostempfindlichkeitsklasse F 2 (mittel frostempfindlich) zugeordnet
werden.

Die tertidren Feinsedimente sind aufgrund ihres hohen Feinkornanteils nach DIN 18130 als sehr
schwach durchldssig einzustufen. Darlber hinaus sind die bindigen Bdden der Schicht 5 tiberwiegend
als stark wasser- und frostempfindlich zu beurteilen.

Innerhalb der Schicht 5 wurde die Bohrbarkeit als mittel dokumentiert, was die steifen Konsistenzen
des frischen Bohrguts bestatigt.
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3.3 Aligemeine Baugrundbeurteilung

Entsprechend den in Kap. 3.2 beschriebenen Bodenschichten kénnen aufgrund der aufgefiihrten
Untersuchungen und der 6rtlichen Erfahrungen die einzelnen zu erwartenden Bodenarten und ihre
Eigenschaften wie folgt beschrieben, klassifiziert und beurteilt werden. Eine genaue schichtbezogene
Abgrenzung der einzelnen Bodengruppen und Bodenklassen ist wegen der nur punktuellen
Aufschliisse, der teilweise heterogenen Zusammensetzung und des Reliefs der Schichtgrenzenverlaufe
nur bedingt méglich.

Aligemein ist auf die groBe Wechselhaftigkeit und haufig enge Wechselfolge der unterschiedlich
kornabgestuften Bdden hinzuweisen. Bautechnisch wesentlich sind dabei vor allem die unter-
schiedlichen Tragféhigkeiten der Bdden infolge z.B. nicht auszuschlieBender Verndssung mit z.T. auch
mdglichen starker kompressiblen Schwachezonen.

3.3.1 Schicht 1: Auffiillungen

Die fein- und gemischtkdrnigen Auffiillungen sind in der festgestellten heterogenen Zusammen-
setzung als kompressibel, gering scherfest und gering tragfahig zu beurteilen. Fir die Lastabtragung
aus StraBenverkehr und untergeordneten Bauwerken werden ZusatzmaBnahmen (z.B. Teilboden-
austausch) erforderlich. Sandige Partien innerhalb der Auffiillungen sind unter Wassereinfluss stark
flieBempfindlich. Des Weiteren sind die feinkornreichen Boden der Auffiillungen als stark wasser- und
frostempfindlich zu beurteilen.

Innerhalb der Auffiillungen ist in Auswertung der beiden durchgefiihrten Rammsondierungen und der
dokumentierten Rammbarkeit mit leichter bis mittelschwerer Rammbarkeit zu rechnen. Bei méglichen
Grobeinlagerungen (z.B. Steineinlagerungen, Bauschutt) ist mit schwerster Rammbarkeit bis hin zu
Rammhindernissen zu rechnen, sodass bei Rammarbeiten innerhalb der Auffiillungen prinzipiell
rammunterstiitzende MaBnahmen (z.B. Lockerungs-, Austauschbohrungen) empfohlen werden.

Die fein- und gemischtkérnigen Boden der Auffiillungen mit anthropogenen Bestandteilen sind nicht
flir den Wiedereinbau geeignet.

Eine orientierende abfalltechnische Kontrollanalytik an zwei Mischproben aus der Schicht 1 ergab eine
Zuordnung in die Einbauklassen Z0 gemaB Verfiill-Leitfaden Bayern. Fiir Boden mit TOC>1% sind
zusatzlich die einschlagigen Anforderungen des Verfiill-Leitfadens [U4] zu beachten (s. a Kap. 3.2.1).
Bei Bdden mit hoéheren organischen Bestandteilen kann auch eine Entsorgung nach Deponie-
verordnung oder nach Ersatzbaustoffverordnung erforderlich werden.
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3.3.2 Schicht 2: Quartare Talfiillungen

Die Boden der quartaren Talfiillungen ohne organische Beimengungen sind in mindestens steifer
Konsistenz bzw. mitteldichter Lagerung als maBig kompressibel, maBig scherfest und gering bis maBig
tragféhig zu beurteilen. In weicher Konsistenz bzw. lockerer Lagerung sind die Béden der Schicht 2
als kompressibel, gering scherfest und gering tragfahig zu beurteilen.

Die Bdden der Schicht 2 ohne organische Beimengungen sind in mindestens weicher Konsistenz /
lockerer Lagerung zur Lastabtragung aus StraBenverkehr und untergeordneten Bauwerken nur unter
Anwendung von lastverteilenden ZusatzmaBnahmen (z.B. Bodenaustauschpolster) sowie nur unter
Akzeptanz entsprechender Verformungen geeignet.

Bei héheren organischen Anteilen bis hin zu Torflagen innerhalb der Talflillungen sind sie als stark
kompressibel, sehr gering scherfest und sehr gering tragfahig zu beurteilen.

Sandige Partien der Talfiillungen sind unter Wassereinfluss stark flieBempfindlich. Des Weiteren sind
die Bdden der Talflillungen aufgrund ihres hohen Feinkornanteils als stark wasser- und frost-
empfindlich zu beurteilen.

Nach den Ergebnissen der Rammsondierungen ist im Tiefenbereich der Schicht 2 mit liberwiegend
leichter bis maximal mittelschwerer Rammbarkeit zu rechnen.

Bei z.B. Holzeinlagerungen innerhalb der Talfiillungen ist jedoch mit Rammhindernissen zu rechnen,
sodass bei Rammungen innerhalb der Talflillungen prinzipiell rammunterstiitzende MaBnahmen
(Lockerungs- / Austauschbohrungen) erforderlich sein konnen.

Das feinkornreiche / gleichférmige Aushubmaterial der Talfiillungen ist schwer zu verdichten und kann
z.B. flir BaumaBnahmen zum Wiedereinbau herangezogen werden, bei denen groBere Setzungen
toleriert werden kénnen (z.B. Geldandemodellierung, Larmschutzwalle, etc.).

Ggf. anfallende Aushubmassen der Talfiillungen mit organischen Beimengungen wie auch Torfe sind
nicht flir den Wiedereinbau geeignet.

Eine orientierende abfalltechnische Kontrollanalytik an einer Mischprobe aus der Schicht 2 ergab eine
Zuordnung in die Einbauklasse Z0 gemaB Verfiill-Leitfaden Bayern.
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3.3.3 Schicht 3: Quartdre Kiessande

Die quartdren Kiessande der Schicht 3 sind bei zumindest mitteldichter Lagerung als gering
kompressibel, scherfest und gut tragfahig zu beurteilen. In lockerer Lagerung sind sie kompressibel,
geringer scherfest und als geringer tragfahig zu beurteilen und zur Lastabtragung aus StraBenverkehr
und untergeordneten Bauwerken nur unter Anwendung von lastverteilenden ZusatzmaBnahmen (z.B.
Bodenaustauschpolster) sowie nur unter Akzeptanz entsprechender Verformungen geeignet.

Aligemein ist auf eine groBe Wechselhaftigkeit und mdgliche enge Wechselfolgen der unterschiedlich
kornabgestuften Kiessande hinzuweisen. Bautechnisch wesentlich sind in den quartdren Kiessanden
erfahrungsgemaB vor allem die haufig auf enge Distanz wechselnden unterschiedlichen Tragfahig-
keiten der Bdden mit z.T. auch mdglichen Lockerzonen oder Rollkieslagen. Weiter kbnnen sandige
Schichten, lehmige Kiespartien sowie starker kompressible Schiufflinsen auftreten. Letztere wurden
an den Bohrstellen nicht festgestellt. Sandige Partien sind unter Wassereinfluss flieBempfindlich.

Die festgestellten Kiese mit geringen Feinkornanteilen (<10-15 Gew.-%) sind gut zu verdichten und
fir den Wiedereinbau geeignet. Anfallende Aushubmassen der quartdaren Kiessande mit héheren
Feinkornanteilen (>10-15 Gew.-%) sind schwer zu verdichten und eignen sich nur bedingt bzw. nur
unter Anwendung von bodenverbessernden MaBnahmen zum Wiedereinbau.

Die Bohrbarkeit der festgestellten quartdren Kiessande ist als liberwiegend als mittel einzustufen. In
tieferen Abschnitten ist auch mit schwerer bis hin zu schwerster Rammbarkeit zu rechnen. Infolge
moglicher Stein- und Grobeinlagerungen kénnen auch Rammbhindernisse auftreten, so dass bei
Rammungen in den quartaren Kiessanden prinzipiell rammunterstiitzende Manahmen (z.B. Spiilhilfe,
Lockerungsbohrungen) erforderlich werden kénnen.

3.3.4 Schicht 4: Umgelagertes Tertidarmaterial

Das heterogen ausgebildet, umgelagerte Tertiarmaterial der Schicht 4 stellt bei steifer Konsistenz und
annahernd mitteldichter Lagerung einen maBig kompressiblen, mittel scherfesten und mittel bis maBig
tragfahigen Baugrund dar und sind zur Lastabtragung aus StraBenverkehr und untergeordneten
Bauwerken nur unter Anwendung von lastverteilenden ZusatzmaBnahmen (z.B. Bodenaustausch-
polster) sowie unter Akzeptanz entsprechender Verformungen geeignet.

Sandige Partien der Schicht 4 sind unter Wassereinfluss stark flieBempfindlich. Des Weiteren sind die
feinkornreichen Bdden als stark wasser- und frostempfindlich zu beurteilen.

Die feinkornreiche / gleichférmige Aushubmaterial der Schicht 4 ist schwer zu verdichten und eignet
sich nur unter Anwendung von bodenverbessernden MaBnahmen (Aufbereitung, Anpassung des
Wassergehaltes, Bodenstabilisierung) zum Wiedereinbau. Das Aushubmaterial der Schicht 4 kann z.B.
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flir BaumaBnahmen zum Wiedereinbau herangezogen werden, bei denen gréBere Setzungen toleriert
werden kénnen (z.B. Gelandemodellierung, Larmschutzwalle, etc.).

Nach den Aufzeichnungen des Bohrgeratefiihrers ist in dem Tiefenbereich des umgelagerten
Tertidrmaterials mit mittelschwerer Rammbarkeit und in tieferen Lagen auch mit mittelschwerer bis
schwerer Rammbarkeit zu rechnen. Infolge mdglicher Stein- und Grobeinlagerungen kénnen auch
Rammhindernisse auftreten, so dass bei Rammungen in den Boden der Schicht 4 prinzipiell ramm-
unterstiitzende MaBnahmen (z.B. Spiilhilfe, Lockerungsbohrungen) erforderlich werden kdnnen.

3.3.5 Schicht 5: Tertidare Feinsedimente

Die bindigen tertidren Feinsedimente (Schicht 5) sind in mindestens steifer Konsistenz als maBig
kompressibel, maBig scherfest und gering bis maBig tragfahig zu beurteilen. Sie sind grundsatzlich
flir die Lastabtragung aus StraBenverkehr und untergeordneten Bauwerken geeignet.

Die bindigen, tertidren Boden eignen sich aufgrund ihrer hohen Feinkornanteile nur unter Anwendung
von bodenverbessernden MaBnahmen zum Wiedereinbau und sind in der Regel schwer zu verdichten.

Die tertiagren Feinsedimente konnen z.B. fir BaumaBnahmen herangezogen werden, bei denen
groBere Setzungen akzeptiert werden kdnnen (z.B. Gelandemodellierung, etc.).

Im Tiefenbereich der Bdden von Schicht 5 ist mit mittelschwerer bis schwerer Rammbarkeit zu
rechnen. Bei tieferen Rammungen ist innerhalb der tertidaren Feinsedimente mit schwerster Ramm-
barkeit bis hin zu Rammhindernissen zu rechnen, sodass bei Rammungen innerhalb der Bdden der
Schicht 5 prinzipiell rammunterstiitzende MaBnahmen (z.B. Lockerungs- / Austauschbohrungen)
empfohlen werden.

3.4 Hydrogeologische Verhdltnisse

Langfristige Grundwasserbeobachtungen liegen flir das Baufeld nicht vor.

Die Bdden der quartdren Kiessande (Schicht 3) und der umgelagerten tertiaren Sande (Schicht 4)
bilden in dem Untersuchungsbereich den Aquifer. Das geplante Baufeld befindet sich hierbei in dem
Ubergangsbereich zwischen dem tertidrem Aquifer im Siidosten und dem quartdrem Aquifer im Nord-

westen.

Soweit die grundwasserfiihrenden Kiese und Sande von tiefereichenden gering durchlassigen
Schichten Uberlagert werden kann im Untersuchungsgebiet gespanntes Grundwasser vorliegen.

In den Bohrléchern der ausgefiihrten Rammkernsondierungen wurde der Grundwasserspiegel wie
folgt angetroffen:
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Tabelle 19: Grundwassersténde in den Kleinbohrungen

Grundwasser Datum
Aufschluss- .
. eingemessen, ca.
bezeichnung
[m u. GOK] [mNN]
RKS 1 1,71 405,44 19.01.2026
RKS 2 2,41 404,70 19.01.2026
RKS 3 247 407,72 19.01.2026
RKS 4 2,82 408,08 19.01.2026
bis 5,0 m Tiefe bzw. 409,48 m NN
HeE kein Grundwasser angetroffen 19.01.2026
bis 5,0 m Tiefe bzw. 410,33 m NN
kein Grundwasser angetroffen,
HE jedoch von 2,6 m bzw. 412,73 m NN 19.01.2026
bis 4,3 m bzw. 411,03 m NN nasses Bohrgut geférdert
RKS 7 2,58 413,89 19.01.2026

Infolge des unverrohrten Aufschlussverfahrens handelt es sich hierbei nicht um ausgespiegelte
Grundwasserstande.

Bei dem in der Kleinbohrung RKS 7 gemessenen Wasserstand handelt es sich um ein aufstauendes
Sickerwasser / Schichtenwasser. Auch in der Kleinbohrung RKS 6 wurde in der Schicht tber den
stauenden tertiaren Tonen (2,6 m bis 4,3 m unter Ansatzpunkt) nasses Bohrgut geférdert, das auf
temporar aufstauende Sicker- oder Schichtenwasser hindeutet.

Weiter kbnnen auch Schicht-/Sickerwasser in den unterschiedlich durchlassigen Béden der Schicht 1
und 2 nicht ausgeschlossen werden.

In Auswertung der nachstgelegenen Grundwassermessstellen wie z.B. DO-RIED-WERTINGEN 841 und
Wertingen, HWS WER 2021, GWM6 nach [U5] herrschten zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung am
19.01.2026 im quartéren Grundwasserleiter Grundwasserstande um und ca. 0,2 m (iber den mittleren
Grundwasserstanden (MW). Es kann daher davon ausgegangen werden, dass zum Zeitpunkt der
durchgefiihrten Baugrunderkundung im quartdren Grundwasserleiter Grundwasserstdande um den
mittleren Grundwasserstand bzw. leicht erhdhte Grundwassersténde vorherrschten.

Fir das Untersuchungsgebiet selbst liegen uns keine langfristigen Grundwasserbeobachtungen mit
Angaben von Héchststanden vor. Erforderlichenfalls empfehlen wir hierzu die Einschaltung des WWA.
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Nach [U3] befindet sich das Planungsgebiet selbst auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen, jedoch
nordwestlich der StaatsstraBe St 2027 zum Tal der Zusam hin innerhalb eines sog. ,wassersensiblen
Bereichs". Bei diesem handelt es sich um ein Gebiet, das durch hohes Grundwasser und/ oder liber
Ufer tretende Gewdsser wie auch Uberspiilungen beeinflusst werden kann. In diesen Bereichen
kdnnen somit héchste Grundwasserstdnde bis mindestens Geldndeoberkante oder Uberspiilungen
nicht ausgeschlossen werden. Abweichend zu den festgelegten (iberschwemmungsgefahrdeten
Gebieten kann fiir wassersensible Bereiche keine Wahrscheinlichkeit einer Uberschwemmung fest-
gelegt werden.

Nach [U3] sind am nordwestlichen Rand des Planungsgebiets die Hochwassergefahrenflachen HQ10o
und HQextrem Verzeichnet, ein starkes Ansteigen des Grundwasserspiegels bei Hochwasserereignissen
ist demnach fir das Planungsgebiet aus nordwestlicher Richtung zumindest bis zur StaatsstraBe St
2027 plausibel.

Generell lassen sich genauere Angaben zu den Grundwasserstinden und zu den Grund-
wasserschwankungen im Baugrund nur Uber langerfristige Grundwasserbeobachtungen gewinnen.
Der Grundwasserspiegel unterliegt erfahrungsgemaB jahreszeitlichen Schwankungen sowie lang-
zeitlichen und klimabedingten bzw. anthropogen verursachten Veranderungen. Dies kann in dem
Untersuchungsgebiet auch langerfristig zu héheren bzw. niedrigeren Grundwasserstanden fiihren.
Genauere Angaben zu den Grundwasserstanden und zu den Grundwasserschwankungen lassen sich
nur Uber langfristige Grundwasserbeobachtungen gewinnen.

Es empfiehlt sich die Bauausfiihrung in eine niederschlagsarmere Periode und daher niedriger
Grundwasserstande zu legen.
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4 Bodenkennwerte

In Auswertung der Bohrgutansprachen sowie der Laborversuche werden fiir die angetroffenen Bdden
die in Tabelle 20 zusammengestellten Bodengruppen (DIN 18196), die Frostempfindlichkeitsklassen
(ZTV E-StB 17) sowie die Durchlassigkeitsbeiwerte ki erwartet. Die angegebenen Bodenklassen
(DIN 18300 / DIN 18301) haben nur orientierenden Charakter, da VOB/C und DIN 183xx seit 08/2015
neu aufgelegt wurden und Bodenklassen nicht mehr existieren. Die Einteilung erfolgt nunmehr in
Homogenbereiche, die fiir Erdarbeiten vergleichbare Eigenschaften aufweisen. Die vorlaufigen
Homogenbereiche kdnnen der Tabelle 21 entnommen werden. Des Weiteren sind die fiir die
Ausschreibung erforderlichen Homogenbereiche im Zuge der weiteren Planungen in Abstimmung mit
den Baubeteiligten unter Berlicksichtigung der erforderlichen Gewerke gesondert festzulegen.

Tabelle 20: Bodenklassen, Bodengruppen, Frostempfindlichkeitsklassen, Durchlassigkeitsbeiwerte

Schicht- | Bodengruppe Bodenklassen nach Frostempfindlich- | Durchlassigkeit
bez. keitsklasse ks, ca.
nach DIN 18196 DIN 18300 | DIN 18301 ZTV E-StB 17 [m/s]
(alt) (alt)
. UL, UM, TL, TM, TA D BB2, BB3 meist F3 5 4
Sehicht 11 /% Gu*, su, Gu 345 BN1, BN2 | (meist sehr) <107 ~1x10
, UL, UM, TL, T™, TA, y BB2, BB3 | meist F3 s B
Schicht 21 ¢\« ‘sx sy, sT 3043 BN1, BN2 | (meist sehr) <10%-1x10
, GW, GI, GE, GU . F1lundF2
! ! ! ) -6 _ -1
Sehicht 3| o\ o1, S, su 3 BN1 (nicht und mittely | X107 ~1x10
. UL, UM, TL, TM, TA, D BB2, BB3 meist F3 5 =
SChicht 4| ¢\« s, su, ST 345 BN1, BN2 | (meist sehr) <107 ~1x10
meist F3
i 2) -8
Schicht 5 | TL, T™M, TA 4,5 BB2, BB3 (meist sehr) <10
D Sande unter Wassereinfluss flieBempfindlich
2 Bei Verfestigungen auch Bodenklasse 6 bzw. BB4
Tabelle 21: Vorlaufige Homogenbereiche nach DIN 18300 / DIN 18301 / DIN 18304
Schicht- Homogenbereiche
Erdarbeiten Bohrarbeiten Ramm-/Riittel-
bez. .
/Pressarbeiten
nach DIN 18300 nach DIN 18301 nach DIN 18304
Schicht 1 Homogenbereich E1 Homogenbereich B1 Homogenbereich R1
Schicht 2 Homogenbereich E2 Homogenbereich B2 Homogenbereich R2
Schicht 3 Homogenbereich E3 Homogenbereich B3 Homogenbereich R3
Schicht 4 Homogenbereich E4 Homogenbereich B4 Homogenbereich R4
Schicht 5 Homogenbereich E5 Homogenbereich B5 Homogenbereich R5
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Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die ausgefiihrten Baugrundaufschliisse nur punktférmig
Uber den Baugrund und die Bodenklassen Aufschluss geben konnen. Der genaue Umfang mit
Klassifizierungen ergibt sich erst im Zuge der Bauarbeiten.

In der Tabelle 22 wurden die charakteristischen BodenkenngrdBen fiir die im Untersuchungsgebiet
angetroffenen Hauptbodenarten im ungestdrten Lagerungsverband, d.h. ohne z.B. baubedingte
Auflockerung oder Verndssung zusammengestellt. Die angegebenen Werte basieren auf den
Ergebnissen der durchgefiihrten Feld- und Laborversuche sowie den Ausfiihrungen der DIN 1055 und
unseren Erfahrungen mit vergleichbaren Bdden.

Berechnungen kdnnen im Regelfall mit Mittelwerten durchgefiihrt werden. Zur Abschatzung moglicher
Setzungsdifferenzen sollten Setzungsberechnungen grundsatzlich mit den angegebenen Minimal- und
Maximalwerten durchgefiihrt werden. In kritischen Fallen sollten die jeweils auf der unglinstigen Seite
liegenden Werte fiir Berechnungen herangezogen werden.

Tabelle 22: Charakteristische BodenkenngréBen

Schichtbez. Wichte Reibung Kohasion Steifemodul
caly caly' cal ¢' cal ¢’ Es
[kN/m3] [°] [kN/m2] [MN/m2]
Schicht 1
Auffillungen 18,5 -20,5 8,5-10,5 20,0 -27,5 0,0-5,0
Schluffe * Kok * Kok * Hok * Hok e
mind. steif
Schicht 1
Aufflllungen 18,0 — 20,0 9,0-11,0 27,5-32,5 0,0-3,0 e
Sande * Kok * Kok * Kok * Hok !
locker-mitteldicht
Schicht 2
Quartare Tallfillungen | 10,0 - 20,0 8,0 -10,0 15,0-22,5 0,0-5,0 3-6
Schluffe/Tone i.M. 19,0 i.M. 9,0 i.M. 17,5 i.M. 3,0 i.M. 4
weich bis steif
Schicht 2
Quartare Tallfiillungen | 18,0 — 20,0 9,0-11,0 27,5-32,5 0,0-3,0 10-30
Sande i.M. 19,0 i.M. 10,0 i.M. 30,0 i.M. 0,0 i.M. 15
locker
Quarfgr';"f('i‘:s:an e | 180-200 | 90-110 | 300-350 0,0-2,0 20-40
lock i.M. 19,0 i.M. 10,0 i.M. 32,5 i.M. 0,0 i.M. 30
ocKer
Quarfgr';"f('i‘:s:an o | 190-220 [10,0-130 | 325-375 0,0 - 2,0 40 - 80
. . i.M. 21,0 i.M. 12,0 i.M. 35,0 i.M. 0,0 i.M. 60
mitteldicht
*  je nach ortlicher Ausbildung und Konsistenz
** Griindungen kdénnen in Auffiillungen nur erfolgen, wenn deren Zusammensetzung und Homogenitdt nachgewiesen ist
und Fremdeinschliisse, die Sackungen verursachen kénnen, ausgeschlossen sind.
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Tabelle 22: Charakteristische BodenkenngréBen (Fortsetzung)
Schichtbez. Wichte Reibung Kohdsion Steifemodul
caly caly' cal @' calc' Es
[kN/m3] [°] [kN/m?2] [MN/m?2]
Schicht 4
Umgel. Tertidrmaterial | 18,0 — 20,0 8,0 -10,0 15,0 -22,5 5,0-10,0 4-7
Tone/Schluffe i.M. 19,0 i.M. 9,0 i.M. 17,5 i.M. 7,5 i.M. 5
mind. steif
Schicht 4
Umgel. Tertiarmaterial | 18,5 — 20,5 95-11,5 30,0 - 35,0 0,0-3,0 30-50
Sande i.M. 19,5 i.M. 10,5 i.M. 32,5 i.M. 0,0 i.M. 40
annahernd mitteldicht
Schicht 5
Tert. Feinsedimente 18,0 -20,0 8,0-10,0 15,0 - 20,0 5,0-10,0 6-10
Tone i.M. 19,0 i.M. 9,0 i.M. 17,5 i.M. 7,5 i.M. 8
steif

*  je nach ortlicher Ausbildung und Konsistenz
**  Grindungen konnen in Auffillungen nur erfolgen, wenn deren Zusammensetzung und Homogenitdt nachgewiesen ist

und Fremdeinschliisse, die Sackungen verursachen kénnen, ausgeschlossen sind.

5 Erdbebenwirkung

Nach DIN EN 1998-1 und DIN 4149 liegt der Untersuchungsbereich (Pfaffenhofen an der Zusam

Ortsmitte) in der Erdbebenzone 0 sowie der Untergrundklasse T.
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6 Folgerungen fiir die BaumaBnahme
6.1 Griindung Verkehrsflachen

Angaben zu den Gradientenlagen der geplanten Verkehrsflaichen sowie zu der erforderlichen
Méachtigkeit des frostsicheren Oberbaus der geplanten ErschlieBungsstralen liegen nicht vor. Bei einer
geplanten Gradientenlage entsprechend der bestehenden Geldndeoberkante sowie einer Machtigkeit
des frostsicheren Oberbaus von ca. 0,6 m bis 0,7 m kommt die Griindung der Verkehrsflachen nach
den Ergebnissen der Baugrunderkundung in Auffiillungen der Schicht 1 (siehe RKS 4 und RKS 5), in
den bindigen, weich und steifkonsistenten Schluffen und Tonen der Schicht 2 (siehe RKS 1), den
locker gelagerten Sanden der Schicht 2 (siehe RKS 2), im Ubergangsbereich der steifkonsistenten
Schluffe zu den bestenfalls annahernd mitteldicht gelagerten Sanden (siehe Schicht 3) und den
steifkonsistenten Tonen der Schicht 4 (siehe RKS 6 und RKS 7) zu liegen.

Im Tiefenbereich des Planums sind den Erkundungs-/Untersuchungsergebnissen zufolge tiberwiegend
Boden der Frostempfindlichkeitsklasse F3 zu erwarten, soweit im Zuge von Bodenverbesserungen
keine glinstigeren Boden eingebaut werden.

Wechseln innerhalb eines Abschnitts Boden der Frostempfindlichkeitsklassen F2 und F3, empfiehlt es
sich die machtigere Mindestdicke im gesamten Trassenabschnitt anzuwenden.

Die Bemessungen des frostsicheren Oberbaus kann nach den Ausfihrungen der RStO 12/24 unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Zu- und Abschlage erfolgen. Das Untersuchungsgebiet befindet
sich in der Frosteinwirkzone II. GemaB den Ausfiihrungen der RStO sowie der ZTV E-StB 17 ist bei
Grindungen in frostempfindlichem Untergrund bzw. Unterbau auf dem Erdplanum ein Ver-
formungsmodul Ey, > 45 MN/m? erforderlich.

Dieser Wert wird erfahrungsgemaB in den Bdden der genannten Schichten nicht erzielt, sodass ein
Bodenaustausch von mind. 0,4 m bis 0,5 m empfohlen wird.

In jedem Fall ist die erforderliche Machtigkeit des Bodenaustauschpolsters bauseits mit Aufnahme der
Erdarbeiten anhand von Einbauversuchen (statische Lastplattendruckversuche) unter Einschaltung
eines Baugrundsachverstandigen zu ermitteln. Bei wechselnden Untergrundverhaltnissen sind die
Einbauversuche zu wiederholen. Gering tragfahige Bereiche kénnen zudem mittels Proof-Rolling
(einmalige Uberfahrt mit einem schweren Radfahrzeug) unter Beobachtung der Spurbildung erkannt
werden.

Ungeeignete, vernasste / verlehmte Bbéden (z.B. breiig bis weiche Konsistenz) in und unterhalb der
Griindungssohle sind, wie an der Untersuchungsstelle RKS 1 festgestellt, durch ein geeignetes, gut
verdichtetes Ersatzmaterial wie z.B. kornabgestufter Kiessand vollstdndig auszutauschen. Beim
Antreffen von organischen Bdden ist zu priifen, ob ein Austausch diese Schichten erforderlich ist, bei
Flachgriindungen sind stark organische Béden grundsatzlich vollstandig auszubauen.
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Séamtliche Griindungssohlen sind grundsatzlich mit geeignetem Gerat intensiv nachzuverdichten. Als
Bodenaustauschmaterial eignen sich z.B. kornabgestufte und feinkornarme Kiese, z.B. der Boden-
gruppe GW, nach DIN 18196 welche in Lagen von weniger als 30 cm unter intensiver Verdichtung
einzubauen sind. Weiter sollte der Bodenaustauschkdrper eine seitliche Verbreiterungen von 45°
aufweisen.

Stehen auf der Unterkante des Bodenaustauschkdrpers noch tieferreichende Auffiillungen an, wie z.B.
an der Untersuchungsstelle RKS 5, empfiehlt es sich eine Lage Schroppen in den Baugrund
einzuwalzen. Bei dieser Bauweise kénnen Setzungen aus den aufgefiiliten Horizonten vergleichmaBigt
und reduziert, jedoch nicht ausgeschlossen werden. Um bauwerksunvertragliche Setzungen aus den
Bdden der Schicht 1 auszuschlieBen, miissten diese alternativ zu der vorgeschlagenen Bauweise
vollsténdig ausgetauscht werden.

Bei der Ausfiihrung von BodenaustauschmaBnahmen auf ist die erforderliche Filterstabilitdt zwischen
den anstehenden Bbéden und dem Bodenaustauschmaterial / Schroppen zu achten. Dazu kann ein
geotextiles Trennvlies (mind. GRK 4) angeordnet oder eine geeignete Kornfilterschicht eingebaut
werden.

Durch den Einbau eines Bodenaustauschpolsters kénnen die zu erwartenden Verformungen reduziert
werden. Des Weiteren kann durch den Einbau eines Bodenaustauschpolsters innerhalb der
anstehenden, wasser- und frostempfindlichen Bdden auch bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen
ein ungestorter Arbeitsablauf sichergestellt werden (Arbeitsplanum).

Bei den festgestellten hydrologischen Verhaltnissen und einem mdglichen Anstieg des Grundwassers
im Hochwasserfall (siehe auch ,wassersensibler Bereich™) in die ungebundene Tragschicht empfiehlt
es sich den Feinkornanteil der ungebundenen Tragschicht im eingebauten und verdichteten Zustand
auf max. 5 % zu begrenzen.

Bei tieferen BodenaustauschmaBnahmen kénnen lokal MaBnahmen zur Absenkung / Entspannung des
Grundwassers erforderlich werden.

6.2 Griindung Kanal- und Leitungsbau

Angaben zur Tiefenlage des geplanten Kanals liegen uns nicht vor. Bei einer (blichen Gradientenlage
der geplanten Kandle von etwa 2 - 3 m unter der bestehenden Gelandeoberkante kommen die
Kanalleitungen nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung innerhalb der Auffiillungen (siehe
RKS®5), der locker gelagerten Sande der Schicht 2 (siehe RKS 1), den locker gelagerten Kiessanden
der Schicht 3 (siehe RKS 2), den bestenfalls anndhernd mitteldicht gelagerten Sanden der Schicht 4
(siehe RKS 3, RKS 4, RKS 6 und RKS 7) zu liegen. Im Bereich der Untersuchungsstelle RKS 7 kann die
Griindungssohle der Kanalleitung auch in den steif bis halbfesten Tonen der Schicht 4 zu liegen
kommen. Beziiglich der Griindung der Kanalleitung ergeben sich heterogene Baugrundverhaltnisse.
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Angesichts der Wasserempfindlichkeit und den unglinstigen Verdichtungseigenschaften der (ber-
wiegend gemischt und feinkdrnigen Boden in diesem Tiefenbereich, empfiehlt sich die Griindung der
Leitungen Uber ein mindestens 0,3 m machtiges Bodenaustauschpolster bzw. mindestens der Dicke
entsprechend dem Durchmesser der Leitung zu realisieren, um auch bei ungilinstiger Witterung einen
Bauablauf sicherzustellen. Zudem ist das Bodenaustauschpolster auch im Hinblick auf die
VergleichmaBigung des Untergrundes in den wechselhaften Béden zu empfehlen.

Bei der Wahl des Austauschmaterials sind die Anforderungen der DIN 1610 hinsichtlich des maximal
zuldssigen GroBtkorns im Bereich der Bettung der Rohrleitungen zu beachten.

Stehen auf der Aushubsohle bindige Bdden an, ist das Bodenaustauschmaterial durch ein Geotextil
der Geotextilrobustheitsklasse von mindestens GRK 3 kornfilterstabil zu trennen.

Die anstehenden Sande der Schicht 2, der Schicht 3 und der Schicht 4 sind je nach Feinkornanteilen
Uberwiegend mittel bis sehr frostempfindlich. Sande neigen bei Wasserzutritt zum FlieBen.

Dariiber hinaus wdren ungeeignete und verndsste, aufgeweichte Bbdden (z.B. breiig bis weiche
Konsistenz) inner- und unterhalb der Leitungs- und Kanalgriindungssohlen durch ein Bodenaustausch-
polster vollstandig zu ersetzen.

Stehen auf der Unterkante des Bodenaustauschkdrpers noch tieferreichende Auffiillungen an, wie z.B.
an der Untersuchungsstelle RKS 5, empfiehlt es sich diese beim Bau der Kanalleitung vollstandig
auszubauen.

Auf einen Aushub mit Glattléffel zur Vermeidung von Stérungen des Untergrunds sowie einer
Schiittung des Bodenaustauschpolsters vor Kopf wird hingewiesen.

Als Bodenaustauschmaterial eignen sich z.B. kornabgestufte und feinkornarme Kiese / Kalkschotter
z.B. der Bodengruppe GW nach DIN 18196, welche in Lagen von weniger als 30 cm unter intensiver
Verdichtung einzubauen sind. Darliber hinaus wird auf die Einhaltung des maximal zuldssigen
GroBtkorns im Bereich der Rohrleitungen sowie der einschlagigen Bettungsanforderungen
hingewiesen. Dies ist auch bei der Wahl des Bodenaustauschmaterials zu beachten. Weiter sollte der
Bodenaustauschkorper eine seitliche Verbreiterungen von 45° aufweisen.

Des Weiteren sind je nach Tiefenlage der Kanalsohlen (zzgl. ggf. erforderlicher Boden-
austauschmaBnahmen) unter Beriicksichtigung der festgestellten hydrogeologischen Verhdltnisse
MaBnahmen zur Absenkung / Entspannung des Grundwassers einzuplanen. Wir empfehlen daher im
Zuge der weiteren Planungen die Kanalleitungen, im niedriger gelegenen Teil des Planungsgebiets
(Flurnummern 1105/5 und 1124/1) so hoch als mdglich zu legen.
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Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten auf der Flurnummer 1124/1 ist die Standsicherheit des
StraBendamms der StaatsstraBe St 2027 zu gewahrleisten.

6.3 Baugruben und Wasserhaltung
6.3.1 Gebodschte Baugruben

Fir die Herstellung von Baugruben ist DIN 4124 zu beachten. Bei ausreichenden Platzverhdltnissen
sowie Boschungshéhen bis maximal 5 m kénnen die Baugrubenbdschungen nach DIN 4124 oberhalb
des Grundwassers unter einem Winkel von maximal 45° (mindestens mitteldichte, nicht bindige Boden
bzw. weiche bis steife bindige Bdden) ausgebildet werden. Bei unglinstigeren Untergrund-
verhdltnissen (siehe z.B. lockere Lagerung) bzw. bei Auftreten von besonderen Einfllissen, wie z.B.
Erschiitterungen oder Wasserzutritten (siehe z.B. Schichtenwasser), die die Béschungsstandsicherheit
gefdhrden kdnnen, sind diese Boschungen entsprechend den geostatischen Erfordernissen anzu-
passen (z.B. abzuflachen) oder zu sichern bzw. zu verbauen.

Im Zweifelsfall ist ein Baugrundsachverstandiger rechtzeitig zu informieren. In jedem Fall sind die
Bdschungen gegen konzentriert eindringendes Oberflachenwasser und Oberflachenerosion zu
schitzen.

Bei Boschungshdhen >5 m, belasteten Béschungen (z.B. Baustofflager, Baustelleneinrichtung, Kran,
sonstige Verkehrslasten) oder bei nahe angrenzenden FahrstraBen wie auch bei Bdschungen im
Einflussbereich von Bauwerkslasten ist die Standsicherheit der Bdschung nach DIN 4084 (Berechnung
der Standsicherheit von Boschungen) durch erdstatische Berechnung nachzupriifen. Der
Neigungswinkel ist unter Berlicksichtigung der ausreichenden Standsicherheit festzulegen.

Bei ggf. ungiinstigeren Untergrundverhaltnissen sowie bei Wasserzutritt miissen die Béschungen ggf.
weiter abgeflacht werden. Fahrzeuge bis 12 t Gesamtgewicht miissen einen Abstand von mindestens
1,0 m und Fahrzeuge Uber 12t Gesamtgewicht einen Abstand von mindestens 2,0 m zur
Bdschungsoberkante einhalten. Anderenfalls sind die Baugrubenwande abzustiitzen. Hierfiir ist der
Einsatz von z.B. Gleitschienen-Grabenverbaugeraten nach DIN 4124 zweckmaBig. Wir weisen darauf
hin, dass bei Wasserzutritt sandige Béden zu Erosion neigen.

Séamtliche Arbeiten zur Herstellung von Bdschungen sind sorgfaltig auszufiihren um schadliche
Auswirkungen auf die Bdschungsstandsicherheit zu vermeiden und um ggf. rechtzeitig Gegen-
maBnahmen einleiten zu kénnen.
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6.3.2. Baugrubenverbau

Die Ausbildung eines Verbaus ist abhangig von den zuldssigen Verformungen und der baulichen
Situation. Benachbarte technische Einrichtungen waren ggf. vor Beginn der Arbeiten hinsichtlich ihrer
Erschiitterungs- und Verformungsempfindlichkeit zu untersuchen. Die auftretenden Schwing-
geschwindigkeiten sind an den benachbarten Bauwerken durch Erschiitterungsmessungen zu
Uberwachen. Die Anhaltswerte flir die maximal zuldssigen Schwinggeschwindigkeiten nach DIN 4150
dirfen hier nicht iberschritten werden.

Fir Leitungsverlegungen ist in der Regel der Einsatz von z.B. Gleitschienen-Grabenverbaugeraten
nach DIN 4124 zweckmaBig. Dazu ware (iberwiegend eine ausreichende Absenkung des Grund-
wasserspiegels erforderlich, insbesondere da die starker sandfiihrenden B6den ansonsten flieB- und
erosionsempfindlich reagieren und die Schluff-/Lehmschichten aufweichen wiirden.

Soweit die Pumpmengen im Zuge der Grundwasserabsenkung begrenzt werden kdnnen, ware kein
wasserdichter Verbau, z.B. mittels Spundwanden, die ausreichend tief in stauende Schichten
einbinden mdissten, erforderlich. Zudem waren bei gertteltem Spundwandverbau etwaige Schaden
an benachbarten Bauwerken durch Erschiitterungen / Kornumlagerungen verbunden mit Setzungen
nicht auszuschlieBen.

Fir samtliche Aushubzustédnde ware eine ausreichende Sicherheit gegen hydraulischen Grundbruch
und gegen den Aufbruch der Baugrubensohle zu gewahrleisten. Die Ausfiihrungen der EAB sind zu
beachten.

6.3.2 Wasserhaltung

Bei einer Gradientenlage der geplanten ErschlieBungsstraBen entsprechend der bestehenden
Gelandeoberkante kodnnen fiir die Herstellung des Bodenaustauschpolsters und einem erforderlichen
tieferen Aushub im Bereich aufgeweichter (z.B. weichkonsistenter) Bdden sowie einer erforderlichen
Nachverdichtung der Baugrubensohle, lokal MaBnahmen zur Absenkung / Entspannung des Grund-
wassers erforderlich werden (siehe z.B. RKS 1).

Je nach Lage in dem Baufeld sowie je nach erforderlichen Aushubkoten (angenommen ca. 2 bis 3 m
Tiefe) werden fiir die geplante Kanalleitung unter Berlicksichtigung der festgestellten hydro-
geologischen Verhaltnisse MaBnahmen zur Absenkung / Entspannung des Grundwassers erforderlich.

Insbesondere nach langer anhaltenden und ergiebigeren Niederschlagsereignissen ist hierbei mit
héheren Wasserstanden und daraus folgend auch mit gespanntem Grundwasser zu rechnen.
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Wir empfehlen daher die geplanten Kanalleitungen, zumindest im niedriger gelegenen Bereich des
Planungsgebietes so hoch wie mdglich zu legen, um die hier erforderliche MaBnahmen zur
Wasserhaltung zu vermeiden bzw. die erforderlichen Absenktiefen gering zu halten.

Nach den uns zur Verfiigung gestellten Spartenplanen der bestehenden Kanalleitungen sind die Héhen
des Schachtes BUMK 1115 an der StaatsstraBe St 2027 (gegeniber der Zufahrt ,,Am Heuberg") mit
410,89 m NN (OK Schacht) und 409,38 m NN (Sohle Schacht) angegeben, entsprechend einer
Sohltiefe von ca. 1,5 m unter Geldndeoberkante und damit nach dem eingemessenen Wasserstand
des ndchstgelegenen Aufschlusses RKS 3 zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung noch (iber dem
Grundwasser. Um WasserhaltungsmaBnahmen bei tieferen Aushubkoten zu vermeiden, empfiehlt es
sich zu priifen, ob hier ein Anschluss an das bestehende Kanalnetz erfolgen kann.

Aufgrund der festgestellten aufstauenden Sicker-/Schichtwasser sind auch im héher gelegen Teil des
Planungsgebietes MaBnahmen zur Absenkung / Entspannung des Grundwassers erforderlich.

Fir die erforderlichen Verdichtungsarbeiten der Griindungssohlen im Bereich der Kanalleitungen ist
der Grundwasserstand mindestens ca. 0,3 m unter der Verdichtungssohle zu halten, um eine
Verdichtungswirkung und den erforderlichen Verdichtungsgrad zu erreichen.

Danach ist zu erwarten, dass bei den festgestellten Grundwassersténden MaBnahmen zur Absenkung
des Grundwassers erforderlich werden.

In den iberwiegend schwach durchldssigen bis durchldssigen Sanden der Schicht 2 und 4 wird fiir die
Absenkung des Grundwasserspiegels die Ausflihrung einer Vakuumentwasserung mittels z.B.
gerammter oder gesplilter Vakuumlanzen erforderlich.

Fir die Sande der Schicht 2 und Schicht 4 kénnen Durchlassigkeiten in einer Bandbreite von ca.
kf =1 x 10 bis 1 x 107 m/s erwartet werden.

Die Entwasserung des Bodens erfolgt hierbei durch einen in den Vakuumlanzen erzeugten Unterdruck.
Fir die Funktionsfahigkeit der Vakuumentwasserung ist die Dichtigkeit der Anlage zu der Gelande-
oberflache sicherzustellen, sodass es nicht durch ein Ansaugen von Luft von der Gelandeoberflache
zu einem Ausfall der Entwasserungsanlage kommt.

Lokal konnen die Sande der quartaren Talfiillungen (Schicht 2) erhéhte Kiesanteile aufweisen mit
daraus folgenden, hoéheren Durchlassigkeiten. Im Rahmen von WasserhaltungsmaBnahmen sind
daher zusatzlich filterstabil ausgefiihrte Drdans und Pumpensimpfe in Verbindung mit einer
Dranschicht auf Aushubsohle (z.B. Bodenaustauschpolster mittels Kiessand-Material der Bodengruppe
GW) vorzusehen.

In den anstehenden, stark durchldassigen quartdaren Kiessanden der Schicht 3 kénnen offene
WasserhaltungsmaBnahmen grundsatzlich bei erforderlichen AbsenkmaBen bis max. 0,5 m in
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Verbindung mit hohen Pumpmengen noch mittels filterstabilen Pumpensiimpfen und Drainleitungen
oder gebohrten Pumpbrunnen erfolgen, wobei fiir die Vordimensionierung ein mittlerer Durch-
lassigkeitsbeiwert von ke = 1 x 103 m/s nicht unterschritten werden sollte. Die Grundwasserforder-
und Ableitungsraten kdnnen durch eine abschnittsweise Bauausfiihrung begrenzt werden. Es
empfiehlt sich somit die geplante Tiefe der Kanalleitung in diesem Bereich soweit anzupassen, dass
keine Tieferen Grundwasserabsenkungen vorzunehmen sind. Andernfalls ware eine wasserdichte
BaugrubenumschlieBung mit einer Einbindung in stauende Schichten herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Leitungen und Pumpensiimpfe nach Abstellen der Wasser-
haltung mit geeignetem Material zu verfiillen / zu verpressen bzw. riickzubauen waren.

Wir empfehlen eine kontinuierliche Uberwachung der Grundwasserstdnde vor und wahrend der
geplanten BaumaBnahme. Dies dient auch der Dokumentation des Absenkerfolges und der Festlegung
von MaBnahmen fiir den Fall, dass die bauzeitlichen Grundwasserstande Uberschritten werden und
ZusatzmaBnahmen gegen hydraulischen Grundbruch getroffen werden miissen.

WasserhaltungsmaBnahmen sowie die erforderliche Einleitung von Pumpwasser in z.B. einen Vorfluter
/ in die Kanalisation stellen grundsatzlich einen Eingriff in den Grundwasserhaushalt dar. Auf eine
moglichst friihzeitige Abstimmung mit den zustandigen Genehmigungsbehérden sowie Einleitung des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird hingewiesen.

Infolge der festgestellten Grundwasserverhaltnisse weisen wir darauf hin, dass flir samtliche Aushub-
/ Griindungssohlen und Bauteile sowohl fiir den Bauzustand, als auch fiir den Endzustand jederzeit
eine ausreichende Auftriebssicherheit zu gewahrleisten ist.

Anfallendes Niederschlags- und Oberflachenwasser sowie ggf. auftretendes Schichtenwasser kann
innerhalb bindiger oder verlehmter Schichten gefasst und abgeleitet werden.
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7 Hinweise zur Planung und Ausfiihrung
7.1 Allgemeine Hinweise

Grundsatzlich sind z.B. folgende DIN-Vorschriften und Richtlinien fiir die geplante BaumaBnahme zu
beachten:
- DIN 1054 / EC 7 Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- u. Grundbau
- DIN 4124 Baugruben und Graben — Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten
- DIN 4150 Erschiitterungen im Bauwesen
- DIN 4095 Dranung zum Schutz baulicher Anlagen
- Empfehlungen des Arbeitskreises Baugruben (EAB)
- FGSV, Merkblatter Gber den Einfluss der Hinterflillung auf Bauwerken und zur Boden-
verdichtung im StraBenbau
- ZTV E-StB 17 - Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Erdarbeiten
im StraBenbau
- ZTV SoB 20 - Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir den Bau
von Schichten ohne Bindemittel im StraBenbau
- RStO 12 - Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen

7.2 Erdbau

Die angetroffenen Béden im Untersuchungsgebiet sind wasser- und frostempfindlich, sodass bei der
Bauausfiihrung darauf zu achten ist, dass Niederschlagswasser und Frost nicht in den Baugrund
eindringen kénnen, da sonst Aufweichungen bzw. Frosthebungen in der Baugrubensohle zu einer
Verminderung der Tragfédhigkeit flihren konnen. Es wird ein riickschreitender Aushub mit dem
Glattloffel sowie eine Schiittung von Bodenaustauschmaterial vor Kopf empfohlen, um eine Stérung
der Aushubsohle zu minimieren.

Weiter sollten nur so groBe Teile der Griindungssohlen freigelegt werden, die auch sofort im
Anschluss (iberbaut werden koénnen, da sich die bodenmechanischen Eigenschaften der fest-
gestellten Bdden weiter verschlechtern, wenn diese Uber einen langeren Zeitraum ungeschitzt den
Einfllissen von Luft und Wasser ausgesetzt sind.

Die Baugrubensohlen sind fachtechnisch abnehmen zu lassen, da die gesamte Flache nur mit
stichprobenartig angesetzten Bohrungen und Sondierungen untersucht werden konnte und linien-
bzw. punktférmige Stérungen zwischen den Aufschlussstellen nur zufallig gefunden werden kdénnen.
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7.3 Wiederverwendbarkeit von Aushubmaterial

Der anfallende Oberboden ist als schiitzenswertes Gut auf separaten Haufwerken zu Lagern und unter
Bezug auf den § 202 BayGB grundsatzlich nutzbar zu halten und fiir eine Wiederverwendung bereit
zu stellen.

Die bindigen / feinkornreichen Auffiillungen der Schicht 1 mit anthropogenen Beimengungen sind in
der Regel ohne weitere Priifungen und behérdliche Abstimmungen nicht flir den Wiedereinbau
geeignet. Auffiillungen ohne anthropogene Beimengungen und mit geringen Feinkornanteilen
<10 — 15 Gew.-% konnen nach vorheriger Priifung zum Wiedereinbau herangezogen werden.

Eine Wiederverwertung von Auffiillungen ist nur moglich, sofern dem Wiedereinbau keine
umweltrelevanten Gesichtspunkte entgegenstehen.

Die Aushubmassen der Auffiillungen mit anthropogenen Beimengungen sowie ggf. lokal organischen
Beimengungen sind nicht zum Wiedereinbau geeignet und auf separaten Haufwerken zu lagern. Es
ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer Vermischung von aufgefiilltem Aushubmaterial mit und
ohne anthropogene Bestandteile kommt. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer
Vermischung von Aushubmassen mit und ohne organische Anteile kommt.

Die bindigen / feinkornreichen bzw. gleichférmigen Bdden der quartaren Talfiillungen (Schicht 2), des
umgelagerten Tertidarmaterials (Schicht 4) und der tertidgren Feinsedimente (Schicht 4) sind schwer zu
verdichten und wegen ihrer hohen Anforderungen hinsichtlich der Aufbereitung zum Wiedereinbau
(z.B. opt. Wassergehalt) nur bedingt fiir eine Wiederverwertung geeignet. Sie kdnnen z.B. bei
BaumaBnahmen zum Wiedereinbau herangezogen werden, bei denen gréBere Setzungen toleriert
werden kénnen (z.B. Geldndemodellierung auBerhalb von Bauwerkslasten, Larmschutzwalle, etc.).

Die kornabgestuften Béden der quartaren Kiese (Schicht 3) mit Feinanteilen <10 — 15 Gew.-% sind
in der Regel gut zu verdichten und kénnen zum Wiedereinbau herangezogen werden. Bdden der
quartaren Kiese mit Feinkornanteilen >10 — 15 Gew.-% und die gleichférmigen quartaren Sande der
Schicht 3 sind schwer zu verdichten und nur bedingt und nach vorheriger Priifung zum Wiedereinbau
geeignet.

Der zum Wiedereinbau gelangende Baustoff ist gleichmaBig in Lagen kleiner 0,3 m einzubauen und
sorgfaltig zu verdichten. Bei Verdichtungsarbeiten sind die Ausfiihrungen der ZTV E-StB 17 zu
beachten. Weiter ist das Aushubmaterial bei einer Zwischenlagerung gegen Witterungseinfliisse zu
schiitzen, sodass sich die bodenmechanischen Eigenschaften nicht verschlechtern.
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Seit dem 01.08.2023 ist die neue ,Mantelverordnung" in Kraft, die eine Neuauflage der
Bundesbodenschutz- und Deponieverordnung sowie die neue Ersatzbaustoffverordnung enthdlt.
Chemische Analysen und deren Beurteilungen zum Zwecke von Entsorgung bzw. Wiederverwendung
missen ab dem 01.08.2023 die Anforderungen der neuen ,Mantelverordnung® oder die
Anforderungen der landesspezifischen Regelungen erfiillen.

In diesem Zusammenhang ist flr eine ordnungsgemaBe Verwertung bzw. Entsorgung von
Aushubmaterial in Bayern derzeit das Eckpunktepapier zur Verfiillung von Gruben, Briichen und
Tagebauen (EPP) / Verfiill-Leitfaden [U5] mit den darin enthaltenen Zuordnungswerten maBgeblich.
Bei Boéden mit héheren organischen Bestandteilen bzw. héheren chemischen Verunreinigungen kann
auch eine Entsorgung nach Deponieverordnung DepV erforderlich werden.

Die Ergebnisse der orientierenden chemischen Analysen hinsichtlich einer Entsorgung von
Aushubmaterial ergaben fiir das Untersuchungsgebiet die folgenden Materialklassen:

Schicht 1:  Auffiillungen: Schadstoffgehalt Z0* nach EPP [U4]
Schicht 2:  Quartare Talfiillungen / Sande: Schadstoffgehalt Z0 nach EPP [U4]

* Bei Auffiillungen mit anthropogenen Fremdbestandteilen empfehlen wir fiir eine Entsorgung
vorsorglich eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z1.1 zu beriicksichtigen.

Eine Entsorgung der anfallenden Aushubmassen auf Grundlage der orientierend durchgefiihrten
chemischen Analysen ist nicht méglich. Fiir eine Deklarationsanalytik der angefallenen Aushubmassen
(Entsorgung) wird die Separation der Bdden auf Haufwerken mit einer anschlieBenden
charakterisierenden Beprobung des Haufwerks nach LAGA PN 98 empfohlen. Hierbei kdnnen
Abweichungen von den bislang festgestellten Kontaminationen nicht ausgeschlossen werden.

7.4 SicherheitsmaBnahmen

Bei allen Erd- und Griindungsarbeiten sind die einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften zu
beachten, vor allem die Sicherheitsvorschriften der Tiefbauberufsgenossenschaft und die Ausfiihrung
der DIN 4124, gegebenenfalls auch der DIN 4123. Generell gilt, dass im Bereich benachbarter
baulicher Anlagen die Vorschriften der DIN 4123 zu beachten sind.

7.5 Wiederverfiillung, Hinterfiillung

Zur Hinterfiillung und Verdichtung von Bodenmaterial hinter Bauwerksteilen sind die einschlagigen
und erprobten Vorschriften z.B. der Forschungsgesellschaft fiir das StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV), Merkblatt tber den Einfluss der Hinterfiillung auf Bauwerke (M HifiiBau, 2017), heranzu-
ziehen. Auf eine ordnungsgemaBe lagenweise Verfiillung und Verdichtung des hinterfiillten
Bodenmaterials einschl. der durchzufiihrenden Verdichtungskontrolle ist zu achten.
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7.6 Bodenaustausch und Verdichtung

Ungeeignete verndsste bzw. aufgeweichte Bdden sowie Aufflllungen inner- und unterhalb der
Griindungssohlen sind durch geeignetes, gut verdichtetes Ersatzmaterial wie z. B. kornabgestufter
Kiessand (Bodengruppe GW der DIN 18196) vollstandig auszutauschen. Alternativ kann bei geringen
Kubaturen auch Magerbeton verwendet werden.

Das Bodenaustauschmaterial ist in Lagen von nicht tber 30 cm Dicke einzubauen und lagenweise auf
mindestens 100 % der einfachen Proctordichte zu verdichten. Zur Sicherstellung einer ausreichenden
Lastausbreitung sollte eine Verbreiterung des Austauschmaterials mit zunehmender Tiefe unter einem
Winkel von 45° gegen die Horizontale vorgenommen werden. Bei Verwendung von Magerbeton kann
diese Lastausbreitungswinkel entfallen.

Zwischen Bodenaustauschpolster und den anstehenden Bdden wird der Einbau einer geotextilen
Trennlage (Filtervlies) empfohlen. Auf jeden Fall ist auf Filterstabilitat zu achten.

Samtliche Grindungs- und Baugrubensohlen in Griindungsbereichen sind mit geeignetem Gerat
sorgfaltig zu verdichten. Hierbei ist das Verdichtungsgerat auf die Untergrundverhaltnisse abzu-
stimmen.

Der Einbau und das Verdichten von Bodenaustauschmaterial missen in der trockenen Baugrube
erfolgen.

7.6 Beweissicherung, Erschiitterungsschutz

Wir empfehlen in Bereichen angrenzender Bebauungen, Nachbargrundstiicke sowie Bestands-
leitungen eine Beweissicherung durchzufiihren, um eventuell spater auftretende unberechtigte
Schadenersatzanspriiche abwenden zu kdnnen. In jedem Fall sind unzuldssige Erschiitterungen fir
die angrenzenden Griindungs-, Boden- und Baukorper wie auch Erschitterungen der benachbarten
Griindungsbdden zu vermeiden

Bei Ausfiihrung von erschiitterungsintensiven Bauarbeiten wird die Ausfiihrung von Eignungs-
versuchen wie auch baubegleitenden Erschiitterungsmessungen nach DIN 4150 empfohlen.
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7.7

Versickerung

Hinsichtlich der geplanten VersickerungsmaBnahmen wurden aus folgenden Griinden wenig glinstige
Verhaltnisse festgestellt:

Auf den Flurnummern 1150 und 1151 wurden an den Untersuchungsstellen RKS 5 bis RKS 7
unterhalb des Oberbodens tieferriechende Auffiillungen, sehr schwach durchlassige Tone
und verlehmte Sande erkundet, in denen nur schwache bis sehr schwache Durchlassigkeiten
zu erwarten sind und flr eine geplante Versickerung nicht geeignet sind. Eine Versickerung
von unverschmutzten Niederschlags- und Oberflachenwassern ist in den Auffiillungen in der
Regel nicht genehmigungsfahig, zudem weisen die aufgefiillten Schluffe und stark schluffigen
Sande zu geringe Durchlassigkeiten auf. An den Aufschlussstellen RKS 6 und RKS 7 sind die
stark schluffigen Sande zudem in die bindigen Tone der Schicht 4 und 5 eingelagert, im
Aufschluss RKS 7 wurde ein aufstauendes Sicker- / Schichtwasser festgestellt, auch lasst das
nasse Bohrgut im Aufschluss RKS 6 von 2,6 m bis 4,3 m auf temporare Schichtwasser-
fiihrungen / aufstauende Sickerwasser schlieBen.

Auf der Flurnummer 1105/2 wurden an den Untersuchungsstellen RKS 1 und RKS 2 unterhalb
der Auffiillungen sehr wechselhafte Bdoden mit stark variierenden Durchlassigkeits-
eigenschaften in Verbindung mit Grundwasserstanden bis ca. 1,7 m unter der Gelande-
oberkante festgestellt. Im Hochwasserfall und aufgrund der Lage in einem wassersensiblen
Bereich ist zudem mit einem starken Anstieg des Grundwassers zu rechnen. Die hier
erkundeten fein- und gemischtkdrnigen Boden der quartaren Talflillungen (Schicht 2) weisen
flr eine Versickerung zu geringe Durchldssigkeiten auf. Die feinkorndarmeren quartdren
Kiessande (Schicht 3) waren aufgrund ihrer Durchlassigkeitseigenschaften fiir eine
Versickerung geeignet, liegen aber bereits im Grundwasser. Grundsatzlich waren hier besten-
falls noch oberflachennahe Versickerungseinrichtungen mit Anschluss an die quartdren
Kiessande denkbar. Allerdings ist hier im Hochwasserfall mit einer Unterschreitung des
Mindestabstands von 1,0 m zum Grundwasser bei den vorhandenen Gelandehdhen und sogar
mit einem Einstau der Sickeranlagen zu rechnen, sodass deren Funktion / Leistungsfahigkeit
eingeschrankt ware. Auf einen Notliberlauf mit sicherem Abfluss ware in diesem Fall zu
achten (z.B. Vorflut). Ohne behdrdliche Genehmigung von VersickerungsmaBnahmen in
diesem Bereich waren die Niederschlagsmengen Uber die Kanalisation abzuleiten.

Auf der Flurnummer 1124/1 wurden an den Untersuchungsstellen RKS 3 und RKS 4 unterhalb
des Oberbodens und unterhalb der Auffiillungen die anstehenden Schluffe und Sande der
Schicht 4 festgestellt. Die anstehenden Schluffe weisen flir eine Versickerung zu geringe
Durchlassigkeiten auf, die in diesem Bereich erkundeten Sande sind kleinrdumig wechselhaft,
mit stark variierenden Feinkornanteilen und damit verbundenen Durchlassigkeitseigen-
schaften, zudem wurden im Zuge der Baugrunderkundung Grundwasserstande bis ca. 2,5 m
unter der Gelandeoberkante festgestellt.
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Wir empfehlen gesammeltes Oberflachenwasser der Kanalisation bzw. einem Vorfluter zuzufiihren.

Wir weisen darauf hin, dass die Wasserdurchldssigkeit des Untergrunds sowie die mdglichen
Sickermengen von der Kornabstufung und Feinschichtung wie auch von der Lagerungsdichte der
Bdden im umliegenden Versickerungsbereich abhangig sind und daher nur durch Sickerversuche an
den geplanten Versickerungsstellen genau bestimmt werden kdnnen.

Im Nahbereich von Gebdauden kann die Versickerung zu einem Aufstau mit entsprechender
Beeinflussung des Gebdudebestandes fiihren. Dies ist bereits im Rahmen der Planung zu beriick-
sichtigen.

Bei Ausfiihrung von Versickerungs- und EinleitungsmaBnahmen ist die Einholung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis erforderlich. Es wird im Zuge der weiteren Planungen empfohlen diese

Genehmigungen mdglichst friihzeitig bei den zustandigen Behdrden zu erwirken.

7.8 Auftriebssicherheit

Auf die Auftriebssicherheit aller Aushub- und Griindungssohlen sowie Bauteile im Bau- / Endzustand
ist zu achten. Ggf. ist die mdgliche Flutung von Bauteilen / Baugruben zu berlicksichtigen.

7.9 Wasserrechtliches Verfahren

Bei der Ausfiihrung von WasserhaltungsmaBnahmen ist die Einholung einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis erforderlich.
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8 Schlussbemerkungen

In dem vorliegenden Bericht werden die Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse in dem Bereich der
geplanten BaumaBnahme anhand der ausgefiihrten Untersuchungen beschrieben. Es wurden die
geologischen und bodenmechanischen sowie bautechnischen Klassifizierungen vorgenommen und fiir
erdstatische Berechnungen erforderliche Bodenrechenwerte angegeben. Weiter erfolgte eine
orientierende abfalltechnische Einstufung des Aushubmaterials.

Samtliche Empfehlungen dieses Berichts basieren auf den lokalen Aufschlissen.

Samtliche Baugruben- und Grlindungssohlen sind fachtechnisch abnehmen zu lassen um die Aussagen
des vorliegenden Berichts zu bestatigen.

Zur Festlegung eventuell notwendiger AnpassungsmaBnahmen wie auch in allen Zweifelsféllen
beziiglich Baugrund und Griindung sollte unser Biiro rechtzeitig eingeschaltet werden. Unser Blro ist
auch von etwaigen wesentlichen Planungsanderungen gegeniiber dem Stand bei Erstellung des
vorliegenden Berichts, soweit Griindung und Griindungsarbeiten sowie hydrogeologische Aspekte
betroffen sind, zu verstandigen.

Dieses Gutachten umfasst 40 Seiten und 6 Anlagen

Augsburg, den 18.02.2026

Mo(,\ 6{ OgAAW\
Dipl.-Ing. (FH) Ch. Matthaus i.A. B. Bidmon
Offentli. best. u. vereid. Sachverstandiger Staatlich gepriifter Bautechniker
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RKS 3

Vi 410.00m

Vi 409.00m

Vi 408.00m

Vi 407.00m

Vi 406.00m

Ansatzpunkt: 410.19 mNN

0.00m
U,s,o'
BP 1 ]0.40m 0.40m Oberboden
Us
BP 2| |0.80m 0.80m
S,u',f-mg'
BP 3| [2.20m 2.20m
GWY  247m
(19.01)2026h S,u,f-mg
BP 4| |2.90m 2.90m
S,u
BP 5[ |4.20m 4.20m
S,u
BP 6| |5.00m 5.00m

Endtiefe
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GTA

Geotechnik Augsburg Ing.-ges. mbH Projekt : Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Statzlinger Str. 70

Projektnr.: 1867.25

86165 Augsburg

Anlage : 34

Tel. 0821 90721-200 Fax -209

Mafistab : 1: 50

Vi 410.00m

Vi 409.00m

Vi 408.00m

Vi 407.00m

Vi 406.00m

Ansatzpunkt: 410.90 mNN
0.00m
AU,s,fg',0',
Ziegelspuren
BP 1[ ]0.50m 0.50m Oberboden
A,Ut,s,
Ziegelspuren
BP2[ ]1.30m
S,u
BP 3[ |2.20m
S,u
GW Y 2.82m
(19.01.2026)
Bp4| [3.10m/
S,u'-u
BP 5[ |5.00m 5.00m

Endtiefe
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Geotechnik Augsburg Ing.-ges. mbH Projekt : Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick
ﬁ Statzlinger Str. 70 Projektnr.: 1867.25
GT 86165 Augsburg Anlage : 3.5
Tel. 0821 90721-200 Fax -209 MaRstab : 1:50
Ansatzpunkt: 414.48 mNN
0.00m
A AUsfg,
BP 1[]0.30m 0.30m : -
414. Ziegelteilchen
7 414.00m A Oberboden
BP 2[ ]0.70m 0.70m | ee AUs,
A Ziegelteilchen
A AS,Utfg,
Vi 413.00m . Betonteil,
: Ziegelspuren
BP 3[]1.80m 1.80m | A
A
7 412.00m A AULs,
o Ziegelteilchen
A
BP 4 [ ]3.20m 3.20m | A
Vi 411.00m
S,ut
BP 5[ [4.10m 4.10m
Vi 410.00m
S,u-u
BP 6 |5.00m 5.00m
Endtiefe
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GTA

Geotechnik Augsburg Ing.-ges. mbH Projekt

. Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Statzlinger Str. 70

Projektnr.: 1867.25

86165 Augsburg

Anlage

. 3.6

Tel. 0821 90721-200 Fax -209

Mafstab : 1:50

Vi 415.00m

Vi 414.00m

Vi 413.00m

Vi 412.00m

Vi 411.00m

Ansatzpunkt: 415.33 mNN
0.00m
U.t,s'.fg',o
BP 1] ]0.50m 0.50m Oberboden
T,s
BP2[ |1.70m 1.70m
S,uu
BP 3| [2.60m 2.60m
S,ut
BP 5[ |4.30m 4.30m
Tfs'
BP 5[ |5.00m 5.00m

Endtiefe
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Geotechnik Augsburg Ing.-ges. mbH Projekt : Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick
Statzlinger Str. 70 Projektnr.: 1867.25
GTA 86165 Augsburg Anlage : 3.7
Tel. 0821 90721-200 Fax -209 MaRstab : 1: 50
RKS 7

Vi 416.00m

Vi 415.00m

Vi 414.00m

Vi 413.00m

Vi 412.00m

Ansatzpunkt: 416.47 mNN

AU ts,0,
Ziegelspuren

Oberboden

T,u,s

T,fs'

0.00m
BP 1] |0.30m 0.30m
BP 2| |1.60m 1.60m
BP 3[ | 2.50m 2.50m
GW YV 2.58nv/

(19.01.2026)

BP 4| |4.20m 4.20m
T,u,fs'
BP 5[ |5.00m 5.00m
Endtiefe
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GTA

Geotechnik Augsburg Ing.-ges. mbH & Co. KG

Projekt: Buttenwiesen, BP Riedblick

Statzlinger Str. 70

Projektnr.: 1867.25

86165 Augsburg

Anlage: 4.1

Tel. 0821 90721-200 Fax -209

Malstab: 1: 50

Tiefe
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GTA

Geotechnik Augsburg Ing.-ges. mbH & Co. KG

Projekt:

Buttenwiesen, BP Riedblick

Statzlinger Str. 70

Projektnr.:

1867.25

86165 Augsburg

Anlage:

4.2

Tel. 0821 90721-200 Fax -209

Malstab:

1: 50

Tiefe
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Anlage 5.1

AMM Gesellschaft fur Altlastenmanagement, Mineralstoffverwertung und Materialpriifung mbH
Gessertshausener Stralle 3, 86356 Neusal

0821 - 48 688-0

info@ammgmbh.com
www.ammgmbh.com

Untersuchungsbericht B 9463

Auftraggeber:

Auftragsnummer:
Projektnummer:
Projektleitung:
Probenahmedatum:
Probenort:

Probengefal3:

Zu untersuchende Parameter:

Zeitraum der Prafung:

AMM GmbH
Geschiftsfithrer Dirk Zander | Dipl. — Geologe
Gessertshausener Str. 3 | 86356 Neusal

T 082148 68 80 | inffo@ammgmbh.com
www.ammgmbh.com

GTA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

1

1867.25

Herr Bidmon
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05.02. - 10.02.2026

VR Bank Augsburg-Ostallgdu eG HRB-Nr. 19392
Konto-Nr. 50 47 102 Amtsgericht Augsburg
BLZ 720 900 00 USt-IdNr. DE813547339
IBAN DES58 7209 0000 0005 0471 02

BIC GENODEF1AUB
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AMM GmbH

Kornverteilung

Gessertshausener StralRe 3

DIN 18 123-5

86356 Neusal

Tel.: 0821-48688-20

Untersuchungsbericht:

B 9463

Projekt:

Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Auftraggeber:

GTA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

Datum:

10.02.2026

Bearbeiter:

Frau Rehwinkel

Feinstes

Fein-

Schluff
Mittel- Grob-

Sand
Fein- Mittel-

Kies
Grob- Fein- Mittel-

Grob-

Steine

100

90

80

s

70

60

50

Massenprozent

40

30

20

S

10

_._/

0.002

0.006 0.02 0.06

. 0.6
Korndurchmesser in mm

20

60

Labornummer

—e— RKS2-BP3/1,7-2,6

Ungleichférm. U

275

Krimmungszahl Cc

0.6

Bodenart mG,fg,ms,gs',gg’

d10/ d60 0.262/7.199 mm

Anteil < 0.063 mm 3.1%

Kornfrakt. T/U/S/G 0.0/3.1/32.8/64.1 %

Bodengruppe Gl




AMM GmbH

U-Bericht: B 9463

Gessertshausener StralRe 3

BV / Projektnr.: Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Auftraggeber:  GTA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

86356 Neusal3-Vogelsang

Datum: 10.02.2026

Tel.: 0821-48688-20 / Fax: -66

Bearbeiter: Frau Rehwinkel

KORNVERTEILUNG

RKS2-BP3/1,7-2,6

SIEBUNG
Durchmesser [mm] Siebriickstand [g] Siebdurchgang [%] Durchmesser [mm] Siebriickstand [g] Siebdurchgang [%]
0.000 39.72 0.0 2.000 129.12 35.9
0.063 19.67 31 4.000 211.64 46.1
0.125 59.06 4.7 8.000 276.56 62.9
0.250 172.78 9.4 16.0 192.37 84.8
0.500 80.71 23.1 315 0.00 100.0
1.000 81.62 29.4 63.0 0.00 100.0
Gesamtgewicht: 1263.25g




AMM GmbH

Kornverteilung

Gessertshausener StralRe 3

DIN 18 123-5

86356 Neusal

Tel.: 0821-48688-20

Untersuchungsbericht:

B 9463

Projekt:

Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Auftraggeber:

GTA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

Datum:

10.02.2026

Bearbeiter:

Frau Rehwinkel

Feinstes

Fein-

Schluff
Mittel- Grob-

Sand
Fein- Mittel-

Kies
Grob- Fein- Mittel-

Grob-

Steine

100

90

[ e—
||

80

70

60

50

Massenprozent

40

30

20

/

10

0.002

0.006 0.02 0.06

A

Korndurchmesser in mm

60

Labornummer

—e— RKS3-BP3/0,8-2,2

Ungleichférm. U

3.0

Krimmungszahl Cc

1.2

Bodenart

mS,fs,u',g'

d10/ d60

0.103/0.308 mm

Anteil < 0.063 mm

7.9%

Kornfrakt. T/U/S/IG

0.0/7.9/86.7/5.4 %

Bodengruppe

SuU




U-Bericht: B 9463
AM M G m b H BV / Projektnr.:

Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Gessertshausener Stral3e 3 Auftraggeber:  GTA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

86356 Neusal-Vogelsang Datum: 10.02.2026

Tel.: 0821-48688-20 / Fax: -66 |Bearbeiter: Frau Rehwinkel

KORNVERTEILUNG

RKS3-BP3/0,8-2,2

SIEBUNG
Durchmesser [mm] Siebriickstand [g] Siebdurchgang [%] Durchmesser [mm] Siebriickstand [g] Siebdurchgang [%]
0.000 40.02 0.0 2.000 4.36 94.6
0.063 25,51 7.9 4.000 8.38 95.5
0.125 161.68 12.9 8.000 6.81 97.1
0.250 241.86 44.7 16.0 7.82 98.5
0.500 7.72 92.3 315 0.00 100.0
1.000 4.06 93.8 63.0 0.00 100.0

Gesamtgewicht:  508.22 g




AMM GmbH

Kornverteilung

Gessertshausener StralRe 3

DIN 18 123-7

86356 Neusal

Tel.: 0821-48688-20

Untersuchungsbericht:

B 9463

Projekt:

Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Auftraggeber:

GTA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

Datum:

10.02.2026

Bearbeiter:

Frau Rehwinkel

Feinstes

Fein-

Schluff
Mittel- Grob-

Sand
Fein- Mittel-

Kies
Grob- Fein- Mittel-

100

90

Grob-

Steine

/r

/

—

80

70

60

50

Massenprozent

40

30

20

LY

10 "

0.002

0.006 0.02 0.06

. 0.6
Korndurchmesser in mm

20

60

Labornummer

—e— RKS5-BP5/3,2-4,1

Ungleichférm. U

80.6

Krimmungszahl Cc

15.7

Bodenart

fS,ms,u,t'

d10 / d60

0.002/0.169 mm

Anteil < 0.063 mm

275 %

Kornfrakt. T/U/S/IG

9.8/17.7/72.1/0.5 %

Bodengruppe

SU




AMM GmbH

U-Bericht:

B 9463

BV / Projektnr.:

Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick

Gessertshausener Stral3e 3 Auftraggeber:  GTA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
86356 Neusal-Vogelsang Datum: 10.02.2026
Tel.: 0821-48688-20 / Fax: -66 |Bearbeiter: Frau Rehwinkel

KORNVERTEILUNG

RKS5-BP5/3,2-4,1

SIEBUNG
Durchmesser [mm] Siebriickstand [g] Siebdurchgang [%] Durchmesser [mm] Siebriickstand [g] Siebdurchgang [%]
0.000 40.50 0.0 2.000 0.26 99.5
0.063 0.00 47.0 4.000 0.13 99.8
0.125 26.06 47.0 8.000 0.00 100.0
0.250 17.79 77.3 16.0 0.00 100.0
0.500 1.05 97.9 315 0.00 100.0
1.000 0.36 99.1 63.0 0.00 100.0
Gesamtgewicht:  86.15¢g
SCHLAMMUNG

Durchmesser [mm] Anteil [%] Durchmesser [mm] Anteil [%]

0.0016 9.2 0.0250 21.9

0.0030 12.0 0.0390 24.1

0.0053 14.6 0.0544 26.0

0.0086 17.1 0.0746 30.1

0.0148 18.9

Probengewicht: 40.50 g




AMM GmbH

Untersuchungsber. B 9463

Gessertshausener Stralie 3 Projekt Buttenwiesen, Bebauungspl. Riedblick
86356 Neusald Auftraggeber GTA Ingenieurges. mbH & Co. KG
Tel.: 0821-48688-20 Bearbeiter Frau Rehwinkel
Zustandsgrenzen Datum 10.02.2026
DIN 18 122 Probenbez. RKS1-BP3/0,8-1,5
FlieRgrenze Ausrollgrenze
Behéalter-Nr.
Zahl der Schlage 17 24 31 38
Feuchte Probe + Behéalter m; + mg [g] | 14.22 | 13.80 | 13.83 | 14.77 3.51| 4.28| 4.08
Trockene Probe + Behdalter m, + mg [g]| 8.52| 8.38| 8.47| 9.08 3.10| 3.73| 3.57
Behalter mg [g]| 1.19| 1.20| 1.19| 1.19 1.19| 1.19| 1.19
Wasser m;-m,=m, [g]| 5.70| 5.42| 537 | 5.69 0.40| 054 | 0.51
Trockene Probe m, [g]| 7.33| 7.18| 7.28| 7.89 1.92 | 2.54| 2.38| Mittel
Wassergehalt m* = w [%]| 77.8| 75.4| 73.7| 72.2 21.0| 21.4| 21.4| 21.3
80 Uberkornanteil iU = 175%
[ n Wassergeh. Uberkorn ~— w, =
[ \ N Wassergehalt w, = 35.3 %, Wy, = 428%
— ] Fliekgrenze w, = 751%
= \X@ — Ausroligrenze w, = 213 %
=75
z L _
< — Plastizitatsbereich ( w, bis w,)
< L P
> D9 L ——
g [ |
@ 0 10 20 30 40 50 60 70 80 [%]
S 70
= L _
B | Plastizitatszahl I,=w, -w, = 53.8 %
65 L — Wno-Wp _
10 15 20 25 30 35 40 Liquiditatsindex I, =—— = 0.400
Schlagzahl P
Konsistenzzahl Iczw = 0.600
P
w Zustandsform w
[ | v | [
1.00 0.75 0.50 0.00
halbfest | steif | weich | breiig |
60
®
50
5
=40
= |y )
z Bl Ly
5 30 | ot
g T N
G ‘ '\/\ one mit organischen
L(g 20 | s geimenéungen "
o leich | | organogene Tone OT
plastische und ausgeprégt
Tone TL ‘ ‘ zusammendriickbare Schluffe UA
10 Sand-Ton- FScniufte
Gemische ST | mit organischen |
1™ Zwischentereich_“fotht | rgananne Sotiite 0U
g”@gﬁ@g A } Sohitie tnt-
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AMM GmbH Untersuchungsber. B 9463
Gessertshausener Stralie 3 Projekt Buttenwiesen, Bebauungspl. Riedblick
86356 Neusald Auftraggeber GTA Ingenieurges. mbH & Co. KG
Tel.: 0821-48688-20 Bearbeiter Frau Rehwinkel
Zustandsgrenzen Datum 10.02.2026
DIN 18 122 Probenbez. RKS6-BP2/0,5-1,7
FlieRgrenze Ausrollgrenze
Behéalter-Nr.
Zahl der Schlage 16 23 32 39
Feuchte Probe + Behéalter m; + mg [g] | 14.00 | 13.50 | 13.83 | 13.38 432 | 411| 4.04
Trockene Probe + Behalter m, + mg [g]| 9.76 | 9.52| 9.83| 9.59 3.85| 3.68| 3.61
Behalter mg [g]| 1.20| 1.18| 1.19| 1.18 1.20| 1.19| 1.8
Wasser m;-m,=m, [g]| 4.24| 3.98| 4.00| 3.79 0.47| 0.43| 0.43
Trockene Probe m, [g]| 857 | 8.34| 8.64| 8.41 2.66 | 2.49| 2.43| Mittel
Wassergehalt m* = w [%]| 49.5| 47.8| 46.3| 45.1 175| 17.3| 17.8| 176
50 Uberkornanteil U =26 %
[ n Wassergeh. Uberkorn ~— w, =
[ N Wassergehalt w, = 21.5 %, Wy, = 221%
— ] Fliekgrenze w, = 474 %
= [ — Ausroligrenze w, = 17.6 %
.45
= L _|
< — Plastizitatsbereich (w, bis w,)
> 1 LI/ ]]]
e L _|
2 40 0 10 20 30 40 50 60 70 80 [%]
= L _
B | Plastizitatszahl I,=w, -w, = 29.8 %
35 L — Wno-Wp _
10 15 20 25 30 35 40 Liquiditatsindex |, =—— = 0.151
Schlagzahl P
Konsistenzzahl Iczw = 0.849
P
Zustandsform
T 3 | | T
1.00 0.75 0.50 0.00
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50
40
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— Tone TL ‘ ‘ zusammendriickbare Schluffe UA
o Sand-Ton- )/Schluffe ‘
10 Gemische ST | rém organischen ‘d
A — s e
0 SangSchit | Schiuiie UL | Schiie UM |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieRgrenze wy [%]




Durchldssigkeitsbeiwerte k¢ nach SEILER Anlage: 5.2

Projekt: Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick Projekt-Nr.:  1867.2

Aufschlussbez.: RKS 2
Probenbez.: BP 3
Entnahmetiefe: ca. 1,7 bis 2,6 m unter Ansatzpunkt

Durchlassigkeitsbeiwert ke =| 3,74E-04 |m/s

Gmi EOTECHNIK Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
AUGSBURG



Auswertung chem. Analytik nach Eckpunktepapier EPP T - EOTECHNIK
G A AUGSBURG

Projekt: Buttenwiesen, Bebauungsplan Riedblick Projekt-Nr.: 1867.25 Anlage: 6.1
Labor: GBA Gesellschaft fiir Bioanalytik mbH Priifbericht-Nr.: 2026PB00755/1 Datum: 16.02.2026
Feststoffparameter nach EPP Tab. 2
L Q - Schwermetalle
8o g g - g
S ! w a > —_ I g = = % P S) 2a
Probenbezeichnung 3 £2 < O o] < £ S o S S £ = S i1 3 28
= 59 < S < = = EZ | €85 5 3 ig < S = 25
Qo < N ] > S = o= L ~ O = < o 2
=L g 5 1] 2 © <4 a O o) = 5‘ £
28 @ < o O I~ = 3 N u
mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS %
Mischprobe 1 / Schicht 1 <1,0 <100 n.n. <0,050 n.n. 8,7 36 0,22 22 16 21 0,11 51 <1,0 1,6 Z0
Mischprobe 2 / Schicht 1 <1,0 <100 n.n. <0,050 n.n. 6,8 13 0,12 18 7,7 13 <0,10 34 <1,0 0,66 20
Mischprobe / Schicht 2 <1,0 <100 n.n. <0,050 n.n. 9,9 6,7 0,10 14 3,9 10 <0,10 21 <1,0 -/- 20
Grenzwerte nach EPP Tab. 2
Z0 1 100 3 <0,3 0,05 20 40/70/100| 0,4/1/1,5 | 30/60/100| 20/40/60 | 15/50/70 | 0,1/0,5/1 |60/150/200] 1
Z1.1 3 300 5 <0,3 0,1 30 140 2 120 80 100 1 300 10
Z1.2 10 500 15 <1,0 0,5 50 300 3 200 200 200 3 500 30
Z2 15 1000 20 <1,0 1 150 1000 10 600 600 600 10 1500 100
Eluatparameter nach EPP Tab. 1
Schwermetalle
% 3 g 2
b KA o o 2 5} 7 =) = 9] <} o
o 5D = s 2 = S : o - 5
Probenbezeichnung = 3= S £ > < g = 5 e = =5 S he! 2
T T E S A c < = 3 EC o T 3 > S 2 <
o ] 2 4 2 £ e~ ‘| ol o~ = > 28
— o < ] < = =} N © £E
8 (@] <z = & o <
us/cm mg/| mg/| ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/!
Mischprobe 1 / Schicht 1 8,2 97 3,1 1,6 <5,0 1,3 1,3 <0,30 <1,0 1,6 <1,0 <0,20 <10 <5,0 z0
Mischprobe 2 / Schicht 1 8,5 66 <0,60 53 <5,0 14 <1,0 <0,30 <1,0 1,1 <1,0 <0,20 <10 <5,0 Z0
Mischprobe / Schicht 2 8,5 94 <0,60 14 <5,0 2,6 <1,0 <0,30 <1,0 <1,0 <1,0 <0,20 <10 <5,0 Z0
Grenzwerte nach EPP Tab. 1
Z0 6,5-9 500 250 250 10 10 20 2 15 50 40 0,2 100 10
Z11 6,5-9 500/2000 250 250 10 10 25 2 30/50 50 50 0,2/0,5 100 10
Z1.2 6-12 1000/2500 250 250/300 50 40 100 5 75 150 150 1 300 50
Z2 5,5-12 | 1500/3000 250 250/600 100 60 200 10 150 300 200 2 600 100

www.geotechnik-augsburg.de



Anlage 6.2

L. GBAGROUP

GBA Gesellschaft fiir Bioanalytik mbH - Flensburger StraBe 15 - 25421 Pinneberg

Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH

& Co.KG
Herr Bidmon
Statzlinger Str. 70

86165 Augsburg

(( pAKKsS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14170-01-00

Prifbericht-Nr.: 2026PB00755 / 1

Auftraggeber Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH & Co.KG
Eingangsdatum siehe Tabelle

Projekt Buttenwiesen, BP Riedblick

Material Boden

Auftrag Analytik gem. Vorgabe des Auftraggebers

Verpackung PE-Eimer

Probenmenge je Probe ca. 2,5 - 3,5 kg

unsere Auftragsnummer |26B00301

Probenahme durch den Auftraggeber

Probentransport Kurier (GO)

Analysenbeginn / -ende

06.02.2026 - 13.02.2026

Wenn nicht anders vereinbart, werden Feststoffproben 3 Monate, bzgl. EBV und

Probenaufbewahrung BBodSchV 2021 abweichend 6 Monate und Wasserproben bis 2 Wochen nach
Prifberichtserstellung aufbewahrt.
Bemerkung keine

Munchen, 13.02.2026

Dieser Priifbericht wurde automatisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

i. A. A. Pesic

Projektbearbeitung / Kundenbetreuung

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Bericht beschriebenen Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Validitat der Ergebnisse ibernommen, sofern vom Kunden bereitgestellte

Daten oder Informationen diese beeinflussen kénnen. Vom Kunden bereitgestellte Daten sind gekennzeichnet. Das Laboratorium iibernimmt keine Verantwortung fiir die Probenahme, sofern diese nicht durch
Probenehmer eines zur GBA Group gehdrenden Unternehmens oder in dessen Auftrag durchgefiihrt wurde. In diesem Fall gelten die Ergebnisse fiir die Probe wie erhalten. Ohne schriftliche Genehmigung des
ausstellenden Unternehmens darf der Priifbericht weder veroffentlicht noch auszugsweise vervielfaltigt werden. Bei einer etwaigen Konformitatsbewertung werden Messunsicherheiten nicht beriicksichtigt.

GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbH
Flensburger Str. 15, 25421 Pinneberg

Telefon +49 (0)4101 7946-0
Fax +49 (0)4101 7946-26
E-Mail pinneberg@gba-group.de

www.gba-group.com

Dok.-Nr.: ML 510-02 # 5 V1 E, 514, 02.02.2026
Seite 1von 5 zu Prifbericht-Nr.: 2026PB00755 / 1

Sitz der Gesellschaft:
Hamburg

Handelsregister:

Hamburg HRB 42774
USt-Id.Nr. DE 118 554 138
St.-Nr. 47/723/00196

Geschéftsfihrer:
Ralf Murzen,

Ole Borchert,
Alexander Kleinke,
Dr. Dominik Obeloer




L. GBAGROUP

Priifbericht-Nr.: 2026PB00755 / 1
Buttenwiesen, BP Riedblick

unsere Auftragsnummer 26B00301 26B00301 26B00301
Probe-Nummer 001 002 003
Material Boden Boden Boden

. Mischprobe 1/ | Mischprobe 2/ Mischprobe /
Probenbezeichnung Schicht 1 Schicht 1 Schicht 2
Probenahme 19.01.2026 19.01.2026 19.01.2026
Probeneingang 06.02.2026 06.02.2026 06.02.2026
Analysenergebnisse Einheit
Trockenriickstand Masse-% 834 86,7 84,2
Siebfraktion < 2 mm Masse-% 73,3 72,7 58,9
EOX mg/kg TM <1,0 <1,0 <1,0
TOC Masse-% TM 1,6 0,66
Kohlenwasserstoffe (C10-C40) mg/kg TM <100 <100 <100
Cyanid ges. mg/kg TM <1,0 <1,0 <1,0
Summe PAK (16) mg/kg TM n.n. n.n. n.n.
Naphthalin mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Acenaphthylen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Acenaphthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Fluoren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Phenanthren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Anthracen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Fluoranthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Pyren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Benz(a)anthracen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Chrysen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(a)pyren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050
Summe PCB (6) mg/kg TM n.n. n.n. n.n.
Summe PCB (7) mg/kg TM n.n. n.n. n.n.
PCB 28 mg/kg TM <0,0030 <0,0030 <0,0030
PCB 52 mg/kg TM <0,0030 <0,0030 <0,0030
PCB 101 mg/kg TM <0,0030 <0,0030 <0,0030
PCB 118 mg/kg TM <0,0030 <0,0030 <0,0030
PCB 153 mg/kg TM <0,0030 <0,0030 <0,0030
PCB 138 mg/kg TM <0,0030 <0,0030 <0,0030
PCB 180 mg/kg TM <0,0030 <0,0030 <0,0030
Aufschluss mit Konigswasser
Arsen mg/kg TM 8,7 6.8 99
Blei mg/kg TM 36 13 6,7
Cadmium mg/kg TM 0,22 0,12 <0,10
Chrom ges. mg/kg TM 22 18 14
Kupfer mg/kg TM 16 77 3,9
Nickel mg/kg TM 21 13 10

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswertbar n.b. = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachweisbar ngw. = nachgewiesen

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Bericht beschriebenen Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Validitat der Ergebnisse iibernommen, sofern vom Kunden bereitgestellte

Daten oder Informationen diese beeinflussen kdnnen. Vom Kunden bereitgestellte Daten sind gekennzeichnet. Das Laboratorium tbernimmt keine Verantwortung fiir die Probenahme, sofern diese nicht durch

Probenehmer eines zur GBA Group gehérenden Unternehmens oder in dessen Auftrag durchgefiihrt wurde. In diesem Fall gelten die Ergebnisse fiir die Probe wie erhalten. Ohne schriftiche Genehmigung des

ausstellenden Unternehmens darf der Priifbericht weder veroffentlicht noch auszugsweise vervielfaltigt werden. Bei einer etwaigen Konformitatsbewertung werden Messunsicherheiten nicht beriicksichtigt.

Dok.-Nr.: ML 510-02 # 5 V1 E, 514, 02.02.2026

Seite 2 von 5 zu Prifbericht-Nr.: 2026PB00755 / 1




L. GBAGROUP

Priifbericht-Nr.: 2026PB00755 / 1

Buttenwiesen, BP Riedblick

unsere Auftragsnummer 26B00301 26B00301 26B00301
Probe-Nummer 001 002 003
Material Boden Boden Boden

. Mischprobe 1/ | Mischprobe 2/ Mischprobe /
Probenbezeichnung Schicht 1 Schicht 1 Schieht 2
Probenahme 19.01.2026 19.01.2026 19.01.2026
Quecksilber mg/kg TM o1 <0,10 <0,10
Zink mg/kg TM 51 34 21
Eluat 10:1
pH-Wert 8,2 8,5 85
Temp. bei pH-/Leitf.-Messung °C 19,8 19,6 19,1
Leitfahigkeit pS/cm 97 66 94
Chlorid mg/L 3,1 <0,60 <0,60
Sulfat mg/L 1,6 53 14
Cyanid ges. Mg/l <5,0 <5,0 <5,0
Phenolindex pg/L <50 <5,0 <5,0
Arsen pg/L 1,3 14 26
Blei pg/L 1,3 <10 <10
Cadmium Mg/L <0,30 <0,30 <0,30
Chrom ges. pg/L <1,0 <1,0 <1,0
Kupfer Mg/L 1,6 11 <10
Nickel Mg/L <1,0 <1,0 <1,0
Quecksilber pg/L <0,20 <0,20 <0,20
Zink Mg/L <10 <10 <10

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswertbar n.b. = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachweisbar ngw. = nachgewiesen

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Bericht beschriebenen Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Validitat der Ergebnisse iibernommen, sofern vom Kunden bereitgestellte
Daten oder Informationen diese beeinflussen kdnnen. Vom Kunden bereitgestellte Daten sind gekennzeichnet. Das Laboratorium tbernimmt keine Verantwortung fiir die Probenahme, sofern diese nicht durch
Probenehmer eines zur GBA Group gehérenden Unternehmens oder in dessen Auftrag durchgefiihrt wurde. In diesem Fall gelten die Ergebnisse fiir die Probe wie erhalten. Ohne schriftiche Genehmigung des
ausstellenden Unternehmens darf der Priifbericht weder veroffentlicht noch auszugsweise vervielfaltigt werden. Bei einer etwaigen Konformitatsbewertung werden Messunsicherheiten nicht beriicksichtigt.
Dok.-Nr.: ML 510-02 # 5 V1 E, 514, 02.02.2026
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Buttenwiesen, BP Riedblick

Angewandte Verfahren

Parameter BG Einheit [Methode
Trockenriickstand 0,40 Masse-% DIN EN 15934: 2012-112 5
Siebfraktion < 2 mm 0,10 Masse-% [DIN EN ISO 17892-4: 2017-04¢ 5
EOX 10 mg/kg TM [ DIN 38414-17: 2017-012 5
TOC 0,050 Masse-% TM [ DIN EN 15936: 2022-09? 5
Kohlenwasserstoffe (C10-C40) 100 mg/kg TM [ DIN EN 14039: 2005-01i.V.m. LAGA KW/04: 2019-09° 5
Cyanid ges. 10 mg/kg TM | DIN EN ISO 17380: 2013-10° 5
Summe PAK (16) mg/kg TM [ berechnet 5

Naphthalin 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Acenaphthylen 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Acenaphthen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-052 5
Fluoren 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Phenanthren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Anthracen 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Fluoranthen 0,050 mg/kg TM | DIN I1SO 18287: 2006-052 5
Pyren 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benz(a)anthracen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Chrysen 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benzo(b)fluoranthen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benzo(k)fluoranthen 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benzo(a)pyren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Dibenz(a,h)anthracen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Benzo(g,h,i)perylen 0,050 mg/kg TM [ DIN ISO 18287: 2006-05° 5
Summe PCB (6) mg/kg TM [ berechnet 5

Summe PCB (7) mg/kg TM [ berechnet 5

PCB 28 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 15308: 2016-12% 5
PCB 52 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 15308: 2016-12% 5
PCB 101 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 15308: 2016-12% 5
PCB 118 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 15308: 2016-12% 5
PCB 153 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 15308: 2016-12% 5
PCB 138 0,0030 mg/kg TM | DIN EN 15308: 2016-122 5
PCB 180 0,0030 mg/kg TM [ DIN EN 15308: 2016-12% 5
Aufschluss mit Kénigswasser DIN EN 13657: 2003-01% 5
Arsen 10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
Blei 10 mg/kg TM [ DIN EN 16171: 2017-012 5
Cadmium 0,10 mg/kg TM [ DIN EN 16171: 2017-01° 5
Chrom ges. 1,0 mg/kg TM [ DIN EN 16171: 2017-01% 5

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswertbar n.b. = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachweisbar ngw. = nachgewiesen

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Bericht beschriebenen Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Validitat der Ergebnisse iibernommen, sofern vom Kunden bereitgestellte
Daten oder Informationen diese beeinflussen kdnnen. Vom Kunden bereitgestellte Daten sind gekennzeichnet. Das Laboratorium tbernimmt keine Verantwortung fiir die Probenahme, sofern diese nicht durch
Probenehmer eines zur GBA Group gehérenden Unternehmens oder in dessen Auftrag durchgefiihrt wurde. In diesem Fall gelten die Ergebnisse fiir die Probe wie erhalten. Ohne schriftiche Genehmigung des
ausstellenden Unternehmens darf der Priifbericht weder veroffentlicht noch auszugsweise vervielfaltigt werden. Bei einer etwaigen Konformitatsbewertung werden Messunsicherheiten nicht beriicksichtigt.
Dok.-Nr.: ML 510-02 # 5 V1 E, 514, 02.02.2026
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Parameter BG Einheit |[Methode

Kupfer 10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5

Nickel 10 mg/kg TM [ DIN EN 16171: 2017-012 5
Quecksilber 0,10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5

Zink 10 mg/kg TM [ DIN EN 16171: 2017-012 5

Eluat 10:1 DIN EN 12457-4: 2003-01° 5
pH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04% 5
Temp. bei pH-/Leitf.-Messung ‘C DIN 38404-4:1976-122 5
Leitfahigkeit uS/cm DIN EN 27888:1993-112, Korr. auf 25'C mittels Temp.komp. s|
Chlorid 0,60 mg/L DIN EN ISO 10304-1: 2009-072 5
Sulfat 10 mg/L DIN EN ISO 10304-1: 2009-072 5
Cyanid ges. 50 pg/L DIN EN ISO 14403-2 (D3): 2012-102 5
Phenolindex 5,0 pg/L DIN EN ISO 14402: 1999-122 5
Arsen 0,50 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-122 5
Blei 10 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-122 5
Cadmium 0,30 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-122 5
Chrom ges. 10 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-122 5
Kupfer 10 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-122 5
Nickel 10 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-122 5
Quecksilber 0,20 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-12@ 5
Zink 10 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2024-122 5

Die mit @ gekennzeichneten Verfahren sind akkreditierte Verfahren des ausfilhrenden Untersuchungslabors. Die Bestimmungsgrenzen
(BG) kénnen matrixbedingt variieren.

Untersuchungslabor: sGBA Pinneberg (D-PL-14170-01)

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswertbar n.b. = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachweisbar ngw. = nachgewiesen

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Bericht beschriebenen Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Validitat der Ergebnisse iibernommen, sofern vom Kunden bereitgestellte
Daten oder Informationen diese beeinflussen kdnnen. Vom Kunden bereitgestellte Daten sind gekennzeichnet. Das Laboratorium tbernimmt keine Verantwortung fiir die Probenahme, sofern diese nicht durch
Probenehmer eines zur GBA Group gehérenden Unternehmens oder in dessen Auftrag durchgefiihrt wurde. In diesem Fall gelten die Ergebnisse fiir die Probe wie erhalten. Ohne schriftiche Genehmigung des
ausstellenden Unternehmens darf der Priifbericht weder veroffentlicht noch auszugsweise vervielfaltigt werden. Bei einer etwaigen Konformitatsbewertung werden Messunsicherheiten nicht beriicksichtigt.
Dok.-Nr.: ML 510-02 # 5 V1 E, 514, 02.02.2026
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Riedblick*” Zusammenfassende Erklarung

1. RECHTSGRUNDLAGE

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und Uber
die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2. PLANUNGSANLASS

Der Bebauungsplan ,Riedblick® wurde aufgestellt, um einerseits den anhaltenden Be-
darf an gewerblichen Flachen decken zu kénnen und andererseits die bestehende Ried-
blickhalle um weitere komplementare Nutzungen zu erganzen. Auf die Begriindung zum
Bebauungsplan wird verwiesen.

3. ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAU-
UNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Riedblick® wurde gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Gemeinsam
mit den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfah-
ren haben die eingeholten Informationen eine abschlieRende Bewertung ermdéglicht. Im
Ergebnis gelangt der Umweltbericht zur Einschatzung, dass durch den Vollzug des Be-
bauungsplans und die dadurch bedingte Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen
Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt‘, ,Boden”
und ,Flache® gegeben sind; diese jedoch durch die geplanten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Die Art und Weise der Berucksichtigung der im Rahmen der ordnungsgemaf durchge-
fuhrten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB: 22.08.2025 -
10.10.2025 und § 4 Abs. 1 BauGB: 19.08.2025 - 10.10.2025/ § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB: 10.07.2026 - 17.08.2026) eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen
wird nachfolgend dargestellt.

Landratsamt Dillingen a.d. Donau, Untere Naturschutzbehdrde:

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

1. Bzgl. der internen Ausgleichsflachen wurde angeregt, die HerstellungsmalRnahmen an-
zupassen; die Anlage eines Waldsaums ware die naturschutzfachlich geeignete Alter-
native. Bzgl. der externen Ausgleichsflachen wurden Vorschlage zur Anpassung des
Zielzustandes und der Herstellungsmalinahmen gemacht.

Herstellung einer Eingriinung an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze.

Erhaltung des Gehdlzbestandes

Beachtung des Artenschutzes nach § 44 (Bertcksichtigung der Vogelbrutzeit)

Bei der Wahl der Beleuchtungsanlagen ist auf insektenschonende Beleuchtungssys-
teme und Planungen zurtickzugreifen.

aobkwbd
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Riedblick*” Zusammenfassende Erklarung

Die Gemeinde ist mit den Anregungen wie folgt umgegangen:

1. Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden entsprechend angepasst.

2. Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden unter Berilcksichtigung der Er-
schlieflungssituation angepasst.

3. Der Anregung wurde weitestgehend entsprochen. Fir den Fall, dass bauliche Mal3-
nahmen dies nicht in Ganze zulassen, wurde eine Ersatzpflanzung festgesetzt. Die
Unterlagen zum Bebauungsplan wurden dahingehend angepasst.

4. Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden um einen entsprechenden Hinweis
angepasst.

5. Es wurde darauf hingewiesen, dass dies bereits durch § 41a Abs. 1 des Geset-
zes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz zum BNatSchG) geregelt
ist; darauf wird im Textteil hingewiesen. Zudem kénnen weitere konkrete Vorga-
ben zu den Beleuchtungsanlagen auf Baugenehmigungsebene festgelegt wer-
den.

Landratsamt Dillingen a.d. Donau, Untere Immissionsschutzbehdrde:

Es wurde darauf hingewiesen, dass mit der Freilichtblihne im Sondergebiet eine Nutzung
zugelassen wird, die trotz der Entfernung zum Wohngebiet wahrend der Nachtzeit zu Uber-
schreitungen der einschlagigen Larmvorschrift flihren kann. Hier wird im Rahmen des kon-
kreten Bauvorhabens eine genauere Untersuchung der Schallemissionen bzw. -immissio-
nen durch Erstellung eines entsprechenden schalltechnischen Gutachtens erforderlich wer-
den.

Die Gemeinde hat klargestellt, dass, falls eine Freilichtblihne geplant werden sollte, auf
Ebene der Baugenehmigung eine immissionsschutzfachliche Untersuchung erarbeitet wird.

Landratsamt Dillingen a.d. Donau, Ortlicher Verkehrssicherheitsbeauftragter & Staatli-

ches Bauamt Krumbach:

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

1. Es wurden zahlreiche Anregungen und Hinweise zum Ausbau der DLG 23 und der
St 2027 (gemal der Richtlinien fir die Anlage von Landstralen (RAL)) sowie zur
Anbindung der Gemeindestralle ,Am Heuberg“ an die St 2027 gemacht.

2. Es wurden zahlreiche Festsetzungsvorschlage u.a. zu Windenergieanlagen, zu Freifla-
chen-PV-Anlagen, zu PV-Uberdachung von Stellplatzen, zu Beleuchtungsanlagen und
zu Werbeanlagen gemacht.

3. Es wurden Hinweise u.a. zum Immissionsschutz und zum Umgang mit Niederschlags-
wasser gegeben.

4. Es wurde angeregt, in einem Verkehrsgutachten nachzuweisen, dass der Kreisverkehr
und ggf. die Linksabbiegespur verkehrstechnisch leistungsfahig sind und es zu keinen
Ruckstaus auf die St 2027 kommt.

Die Gemeinde ist mit den Anregungen wie folgt umgegangen:

1. Die Gemeinde hat aufgrund mehrerer Abstimmungen u.a. auch mit den Straflenbau-
lasttréagern der Kreis- und der Staatsstral3e ein ganzlich neues Verkehrs- und Erschlie-
Rungskonzept erarbeitet. Der Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.

2. Die Gemeinde hat die Festsetzungsvorschlage, soweit es mit der beabsichtigten
Bebauung méglich war, bericksichtigt und hat die Bebauungsplanunterlagen ent-
sprechend angepasst.

3. Die Gemeinde hat die Hinweise in den Bebauungsplanunterlagen entsprechend
berucksichtigt.
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4. Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass es sich um einen kleinen einstreifigen
Kreisverkehr gemal RAL (Radius: 22,5 m / Auliendurchmesser: 45 m) handelt. Die
Gemeinde geht derzeit davon aus, dass dieser leistungsfahig sein wird und keine Riick-
staus auf die St 2027 entstehen werden. Die Gemeinde wird jedoch zeitnah nach Ab-
schluss des Bauteilplanverfahrens einen verkehrsgutachterlichen und verkehrsplaneri-
schen Auftrag bzgl. des Kreisverkehrs vergeben. Sollte sich wider Erwarten herausstel-
len, dass z.B. Rickstaus auf die St 2027 entstehen konnten, wird die Gemeinde mit
entsprechenden Mafnahmen (z.B. BP-Anderung) entgegenlenken.

Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth:

Es wurden allgemeine Hinweise gegeben zu Uberflutungen infolge von Starkregen, zu
den Grundwasserverhaltnissen, zu Altlasten und zum Bodenschutz, zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser sowie zur Abwasserentsorgung. Zudem wurden Festset-
zungsvorschlage zur Sicherstellung einer hochwasser- und ruickstaufreien Bauweise
und zur Gestaltung versickerungsfahiger Flachen unterbreitet.

Die Gemeinde hat die Hinweise und Festsetzungsvorschlage zur Kenntnis genommen
und weitestgehend beachtet. Zudem wurde ein geotechnischer Bericht erstellt, um In-
formationen Uber die Grundwasserverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit und den
Umgang mit Niederschlagswasser zu erlangen. Die Unterlagen zum Bebauungsplan
wurden entsprechend den vorliegenden Informationen und den vorgebrachten Anregun-
gen angepasst, sofern diese nicht schon enthalten waren.

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Es wurden Hinweise gegeben zu landwirtschaftlichen Immissionen, zum Okokonto so-
wie zu den einzuhaltenden Abstidnden zu landwirtschaftlichen Grundstiicken und zu
Waldflachen.

Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und die Bebauungsplanunter-
lagen soweit erforderlich angepasst. Da die Baugrenze auf einer kleinen Teilflache im
Sondergebiet den empfohlenen Abstand zum Wald (20 m) immer noch unterschreitet,
wurden die textlichen Hinweise dahingehend erganzt, dass im Rahmen der Umsetzung
von Bauvorhaben die Gefahrdungssituation (Baumwurf, Astabbriiche) in diesem Be-
reich konkret zu prifen ist.

Bayerischer Bauernverband:

Es wurde darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Betriebe weder durch die ge-
plante Bebauung noch durch die Pflege der geplanten AusgleichsmaRnahmen einge-
schrankt werden dirfen und dass anfallendes Oberflachenwasser abgeleitet werden
muss, damit landwirtschaftliche Nutzflachen nicht vernassen. Zudem wurde auf die Im-
missionen, die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung entstehen, hingewiesen.

Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauleit-
planung beachtet.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege:

Es wurde auf das Bodendenkmal ,Stral’e der romischen Kaiserzeit“ hingewiesen und
darauf, dass fur Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7 Abs. 1 BayDSchG notwendig ist.

Die Gemeinde hat den Hinweis zur Kenntnis genommen und beachtet. Die textlichen
Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen wurden entsprechend angepasst.
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Regierung von Schwaben, Landes- und Regionalplanung:

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

1.

Im Sinne ,Innenentwicklung vor Auflienentwicklung® sollte geprift werden, ob die
zulassigen Nutzungen im Sondergebiet nicht ggf. zumindest anteilig auf den unbe-
bauten bzw. unbeplanten Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs des
Hauptortes nachgewiesen werden kénnten.

Verringerung des Flachenverbrauchs bzw. Flachenschonung bei der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Ermittlung der
vorhandenen Flachenpotenziale und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen
von besonderer Bedeutung sind.

Bzgl. der gewerblichen Flachenpotenziale wurde auf die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten gewerblichen Bauflachen, die noch unbebaut sind, etwa in den Ortsteilen
Pfaffenhofen a.d. Zusam und Lauterbach, hingewiesen. Es wurde zudem darauf hinge-
wiesen, dass aus den Unterlagen nicht hervorgeht, ob und inwieweit diese Flachenpo-
tenziale von der Gemeinde geprift wurden.

Es bedarf einer Gegenuberstellung zwischen den bestehenden gewerblichen Poten-
zialflachen und dem konkreten Bedarf an Gewerbeflachen; die Planunterlagen sind
Zu erganzen.

Es wurde auf die Moglichkeit hingewiesen, Flachen aus dem Flachennutzungsplan
zurlickzunehmen, sofern diese absehbar nicht zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde ist mit den Anregungen wie folgt umgegangen:

1.

Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass auf der zu Uberplanenden Sondergebiets-
flache die Umsetzung eines in sich stimmigen Gesamtkonzepts verfolgt wird, bei dem
die Nutzungen eng miteinander verflochten sind. Es handelt sich somit nicht um vonei-
nander losgeloste Nutzungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde fur die vorgesehene kulturelle Nutzung im
Sondergebiet eine Standortalternativenprifung durchgefihrt. In dieser wurden acht
potenzielle Standorte anhand unterschiedlicher fachlicher Kriterien untersucht und
bewertet. Daraus ging hervor, dass der ausgewahlte Standort im Vergleich zu den
ubrigen Flachen deutliche Vorteile aufwies. Auch hinsichtlich der neu ausgewiese-
nen Gewerbeflachen hat die Gemeinde in den Unterlagen dargelegt, dass sie derzeit
Uber keine Gewerbeflachen (auf denen Baurecht besteht) verfligt. Zudem ist der
gewahlte Standort, der an das bestehende Gewerbegebiet anschlief3t, in besonde-
rem Male fir eine entsprechende Weiterentwicklung geeignet. Die Unterlagen wur-
den entsprechend prazisiert.

Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass fir die im Flachennutzungsplan dargestell-
ten, aber nicht bebauten Gewerbeflachen kein Baurecht vorliegt. Des Weiteren hat die
Gemeinde darauf hingewiesen, dass die GE-Flache in Pfaffenhofen (Speckfeld Erwei-
terung) mit ca. 61.000 m?im FNP verbleiben soll. Diese Flachen liegen derzeit im raum-
lichen Umgriff des noch nicht abgeschlossenen Flurneuordnungsverfahrens Pfaffenh-
ofen. Mit den Eigentimern wurden bereits Gesprache zum Kauf der Grundstlicke ge-
fuhrt. Fur diese Flachen soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, sobald die Ge-
meinde Eigentumerin der Grundstucke ist; dies kann allerdings noch einige Zeit in An-
spruch nehmen. Bzgl. der GE-Flache in Lauterbach mit ca. 95.000 m? hat die Gemeinde
darauf hingewiesen, dass diese im Zuge der FNP-Gesamtfortschreibung aus dem FNP
herausgenommen werden soll, da diese aufgrund ihrer vollumfanglichen Lage im fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet nicht bebaubar sind. Zudem wurde darauf hinge-
wiesen, dass fir die gewerblichen Grundstlicke, fir die im Rahmen der vorliegenden
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Bauleitplanung Baurecht geschaffen werden soll, bereits konkrete Kaufgesprache ge-
fuhrt wurden. Dementsprechend kann der Erwerb der Flachen nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes kurzfristig abgewickelt werden, sodass auch die Umsetzung des Ge-
werbegebietes nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens kurz- bis mittelfristig er-
folgen kann. Beim Verkauf der Grundstlicke wird, wie auch in den letzten Jahren, eine
Bauverpflichtung geregelt, sodass die gewerbliche Bebauung tatsachlich umgesetzt
wird.

4. Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass die vorliegenden gewerblichen Anfragen
aktuell ca. 2,3 ha umfassen und die Gemeinde kurz- bis mittelfristig Uber keine Poten-
zialflachen verfugt; damit ertibrigt sich eine Gegenulberstellung.

5. Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass sie beabsichtigt, ihnren wirksamen Flachen-
nutzungsplan fortzuschreiben; die Beauftragung hierfur ist bereits erfolgt. Im Rahmen
der anstehenden Gesamtfortschreibung erfolgt eine detaillierte Ermittlung der kiinftig
bendtigten Bauflachen sowie eine kritische Prufung der im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Potenzialflachen. Was bereits feststeht, ist, dass die Gemeinde
die GE-Flache in Lauterbach aufgrund ihrer Lage im Uberschwemmungsgebiet im Rah-
men der beabsichtigten Gesamtfortschreibung aus dem Flachennutzungsplan heraus-
nehmen und wieder entsprechend ihrem Ist-Zustand darstellen wird.

4. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GE-
PRUFTEN, IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGS-
MOGLICHKEITEN

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin
in der derzeitigen Nutzung verbleiben wirden, womit eine Versiegelung des Bodens
sowie eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wirden. Bei
einem Verzicht auf die beabsichtigte Baurechtschaffung wirde der Gemeinde die
Chance entgehen, sein kulturelles Angebot zu starken, was wiederum die Attraktivitat
der Gemeinde als Wohnort steigert.

Die Eignung des Standorts ist darauf zurlickzufiihren, dass die festgesetzten Baufla-
chen erganzend zum bestehenden Gewerbegebiet bzw. zur bestehenden Riedblickhalle
geplant sind. Dadurch entstehen Synergieeffekte, die an alternativen Standorten nicht
erzeugt werden kénnen. Somit ist die beabsichtigte Siedlungsentwicklung am geplanten
Standort nachvollziehbar und vertretbar; alternative Standorte scheiden von Anfang an
aus. Zudem wurden die untersuchten Umweltauswirkungen auf die Schutzguter in ahn-
licher Art und Weise auch an anderen Standorten im Gemeindegebiet zum Tragen kom-
men.

5. FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
kein erneutes Beteiligungsverfahren begriindet haben, wurde der Bebauungsplan
,Riedblick® vom Gemeinderat der Gemeinde Buttenwiesen in der Sitzung vom
28.09.2026 als Satzung beschlossen.
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BEKANNTMACHUNG

des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans
,Riedblick“ in Buttenwiesen

Der Gemeinderat Buttenwiesen hat mit Beschluss vom 28.09.2026 den Bebauungsplan
_Riedblick" in Buttenwiesen als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemaf
§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Riedblick® in Buttenwiesen
in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan, bestehend aus Satzung, Plan, Begriindung, Umweltbe-
richt und Geotechnischem Bericht sowie die zusammenfassende Erklarung Gber die Art und
Weise und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung, die im Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde
Buttenwiesen, Marktplatz 4, Zimmer-Nr. 07, wahrend der tblichen Offnungszeiten einsehen und
tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie
die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich

werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,

N

eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Buttenwiesen
Buttenwiesen, den 30.10.2026

Gudrun Bentele //‘ o
Bauamt &
b <
x‘ : :HII'“.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln
der Gemeinde Buttenwiesen. Gleichzeitig vertffentlicht auf der
Homepage der Gemeinde Buttenwiesen (hitps://buttenwiesen.de/
buergerservicel#buergerservice_amtliche_bekanntmachungen). |~ _»# 2~

Angeschlagen am 30.10.2026 ~ Abzunehmen ab 25.01.2027

Abgenommen am Unterschrift Lageplan (ohne Mafistab)




