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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen (1993)

MaBstab 1: 5.000

Hinweis: AuBerhalb des Anderungsbereichs gilt im Weiteren die Zeichenerklarung geméan
dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes A) Planzeichnung

37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Buttenwiesen

MaBstab 1: 5.000

Sonderbauflachen

U Gewerbliche Bauflachen

Uberértliche Hauptverkehrsstrallen

Grinflachen

e Bauverbotszone (Staatsstrale - 20 m / Kreisstrafle 15 m)

| Baubeschrankungszone (Staatsstrafte - 40 m / Kreisstrae 30 m)

Landschaftsschutzgebiet

D Bodendenkmal

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Fliachennutzungsplanes B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

I8 ANLASS UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Riedblick” aufzustellen.
Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Gewerbegebiet Feldbach, dessen Entwicklung vor
ca. 30 Jahren angefangen hat und das inzwischen schon bebaut ist weiterzuentwickeln, um
auch zukanftig dem anhaltenden Bedarf an gewerblichen Flachen und damit dem Ziel der
Sicherung und Erhaltung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs. 6 Pkt. 8 BauGB, den
Belangen der Wirtschaft Rechnung tragen zu kénnen. Weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist
es, die bestehende Riedblickhalle, die derzeit als Sporthalle und zu Teilen als Multifunktions-
halle genutzt wird, um weitere Veranstaltungsnutzungen im Sinne von § 1 Abs. 6 Pkt. 3
BauGB (soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevolkerung) zu erganzen, um Synergieeffekte
nutzen zu kénnen. Es soll Baurecht fir eine kulturelle Nutzung, einen Beherbergungsbetrieb
sowie weitere komplementare Nutzungen, wie z.B. ein Museum mit Gastronomie, geschaffen
werden. Somit kdnnte die kulturelle und soziale Infrastruktur der Gemeinde erweitert und aus-

gebaut werden.

Im Bebauungsplan werden hierzu ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet festgesetzt. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich jedoch weitestgehend landwirt-
schaftliche Flachen dar. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist, muss dieser geandert werden. Die Gemeinde Buttenwiesen stellt daher die 37. Fla-
chennutzungsplanédnderung auf, da es erforderlich ist, im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

Buttenwiesen ist eine Gemeinde im Landkreis Dillingen an der Donau. Der rdumliche Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanéanderung befindet sich zwischen den Ortsteilen But-
tenwiesen und Lauterbach. Er umfasst eine Flache von rd. 8,3 ha. Alle Grundstlicke befinden
sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Buttenwiesen.
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Abbildung 1: Topcgraphrschs Karte vom Pi'angebrat und der Umgebung, o. M. (© 2024 Bayensche Vermessungsvema!tung}
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen ab (von ca. 420 m u. NHN auf 408 m 0. NHN).
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten Biotope.

Der Teil des Plangebiets stidlich der Donauwérther Stralbe befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche Walder” (ID: NP-00006). Weiter im Sidosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder" (ID: LSG-00417.01).

Zudem befindet sich innerhalb des Plangebiets im Bereich der bestehenden Donauwdrther
Strale das Bodendenkmal ,Strale der romischen Kaiserzeit® mit der Aktennummer D-7-
7330-0023. Die Lage und Abgrenzung konnen der Planzeichnung entnommen werden.
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (weifs umrandet), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen (1993) sind die Plangebiets-
flachen als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Der Bebauungsplan ,Riedblick® ist dem-
nach nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Es ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans notwendig. Diese wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB aufgestellt.

3. ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen verfolgt mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes meh-
rere zentrale Leitziele der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Einerseits die Sicherung und Erhaltung, sowie den Ausbau von Arbeitsplatzen und die Schaf-
fung zusatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote am bereits be-
stehenden Standort der Riedblickhalle. Hinzu kommt das Leitziel, die Synergien der bereits
seit langem bestehenden Riedblickhalle (Schwerpunkt Sportnutzungen und multifunktionale
soziale und kulturelle Veranstaltungen) zu nutzen und weiter zu btindeln.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Insb. die Schaffung zuséatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote
am bereits bestehenden Standort der Riedblickhalle fiihrt zur Blindelung folgender Fachziele:

» Erhaltung und Entwicklung eines zentralen sportlichen, kulturellen und multifunktiona-
len Veranstaltungsbereiches im Gemeindegebiet von Buttenwiesen.

» Gute Anfahrbarkeit und Erreichbarkeit nicht nur vom Hauptort Buttenwiesen, sondern
auch von allen Ortsteilen und der umgebenden Region.

» Bundelung und Neuordnung des flieBenden Verkehrs Uber die Anbindung eines neuen
Kreisverkehrs am nordlichen Siedlungsrand des GE und SO.

» Bulndelung und Neuordnung des ruhenden Verkehrs, hier Synergienutzung (unter-
schiedliche Veranstaltungen zu unterschiedlichen Tag- und Nachtzeiten) des bereits
bestehenden Parkplatzes in Verbindung mit einer neuen Parkplatzanlage.

» Erforderliche FlachengréRe von mind. 1,8 ha und Flachenverfligbarkeit fir diese Son-
dergebietsnutzungserweiterung.

Berticksichtigung und Integration von groRen Kubaturen in das umgebende Umfeld.

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse: Bei der SO-Nutzung ist von Tag- und Nachtveranstaltungen mit viel Fahr-
verkehr und entsprechendem Veranstaltungslarm auszugehen. Dabei ist der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insbesondere auf Wohngebiete, zu beachten.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Buttenwiesen befindet sich in der Region Augsburg (RP 9) im allgemeinen
landlichen Raum. Bei der Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Bereich des Bebauungsplans ,Riedblick” sind die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region Augs-
burg (RP 9) einschlagig.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP 2023
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GEMEINDE BUTTENWIESEN

37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

1.1.1 (Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume
sind weiterzuentwickeln. Alle Gberdortlich raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.4.1 (G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen ge-
starkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 (G) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und wei-
terentwickelt werden. Hierzu sollen giinstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, An-
siedlung und Neugriindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fur hochqualifizierte
Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen [...] werden.

3.1.2 (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schliisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz berticksichtigen.

3.3 (2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

8.4.2 (G) Barrierefreie und vielféltige, auch traditionsreiche oder regionalbedeutsame Einrich-
tungen und Angebote der Kunst und Kultur sollen in allen Teilraumen vorgehalten werden.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Ein Widerspruch mit den Zielen und
Grundsatzen des LEPs ist nicht erkennbar.

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Buttenwiesen als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im
Umfeld des grofen Verdichtungsraumes Augsburg.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur
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GEMEINDE BUTTENWIESEN

37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Zudem befindet sich das Plangebiet zwischen einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und
einem Landschaftsschutzgebiet/einer Schutzzone im Naturpark.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

Al 2 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie am
allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen Fortschritt des Landes

teilnehmen kann.

B Il 2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiterzuentwickeln.

B lll 4.4 (G) Dem Ausbau, der Forderung und Erweiterung des vielfaltigen kulturellen Ange-
botes — insbesondere der kulturellen Veranstaltungsreihen — kommt vor allem im [&ndlichen
Raum besondere Bedeutung zu.

5. STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG

5.1 Alternativenpriifung Sondergebietsflichen

Fur die vorgesehenen Sondergebietsnutzungen (wie Konzerthallen, Multifunktionshallen,
Freilichtblihnen, Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Tagungs- und
Schulungsrdume sowie Museen) wurde eine Priifung alternativer Standorte durchgefihrt.

Die erforderliche FlachengréfRe flr die zugelassenen Sondergebietsnutzungen liegt bei
einer GroRRe von ca. 1,8 ha.

Dabei wurden zu dem geplanten Standort bei der Riedblickhalle sieben unbebaute Fla-
chen sowohl innerhalb des bebauten Ortsbereiches als auch Ortsrandlagen von Butten-
wiesen unter Berlcksichtigung folgender Kriterien untersucht:

Flachengrofie Immissionen Erschlieflung Stadtebauliche | Topographie
Einflgung und Natur
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes

B) Begriindung

Abbildung 6: Ubersicht der sieben Alternativstandorte zum ausgewdhiten Standort an der Riedblickhalle
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GEMEINDE BUTTENWIESEN

37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

5.1.1 Standort 1

Lage und Flachengréle

FI. Nr. 573, ca. 370 m norddstlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine Grofe von ca. 14.000 m2.

Abbildung 7: Standort 1

Immissionsschutz

Das Umfeld ist — mit Ausnahme kleinerer Bereiche im Westen — {iberwiegend durch reine
Wohnbebauung geprégt, die unmittelbar nérdlich und stidwestlich an das Gebiet angrenzt. Im
Nordosten liegt in groRerer Entfernung, durch Gehdlzstrukturen abgegrenzt, eine Tongrube.
Immissionsschutzfachlich ist der Standort 1 sowohl was den Anlagenlérm als auch den plan-
bedingten Verkehrslarm betrifft, als kritisch zu bewerten.

ErschlieBung

Die ErschlieBung kann nicht im Norden erfolgen, sondern ausschlieflich iiber die Geistberg-
stralle im Sldosten, die jeweils direkt an die St 2027 (Donauwdérther Stral3e) anbindet. Die
Geistbergstralle hat einen Fahrbahnquerschnitt von ca. 4,5 m; diese ist nach den Richtlinien
der RAST nicht geeignet, die vorgesehenen Sondernutzungen verkehrlich aufzunehmen. Ein
Ausbau der Fahrbahnbreite ist aufgrund der vorliegenden privaten Grundstiicksaufteilungen

nicht realistisch.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Als Ziel ware zudem eine direkte Verbindung zur Donauworther Stralke im Westen, da sich
dort in rund 250 m Entfernung die nachstgelegenen Haltestellen befinden. Eine direkte Zu-
fahrt von der Donauwérther Strale ist aufgrund der Bestandsbebauung sowie der Wohnge-
bietslage jedoch auszuschlielien.

Stadtebauliche Einfligung

Aufgrund der unmittelbaren Wohnbebauung ist das Umfeld iiberwiegend durch eine kleintei-
lige Einfamilienhausstruktur gepragt, die sich im Stidwesten entlang der Donauwdrther Stral3e
durch altere Hofgebaude ergénzt. Eine stadtebaulich zielfihrende und vertragliche Einfugung
in das umgebende Gebiet ist nicht darstelibar.

Topografie und Natur

Das Gebiet wird derzeit als landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache genutzt; Geholzstruk-
turen sind in diesem Bereich nicht vorzufinden. Die Flache weist ein ausgepragtes Nord-Sud-
Gefalle von etwa 6 m auf einer Strecke von rund 100 m sowie einen West-Ost-Anstieg von
etwa 16 m auf 180 m Lange auf. Aufgrund dieser topografischen Gegebenheiten ist eine wirt-
schaftlich sinnvolle Bebauung der Sondernutzungen zwar méglich, jedoch mit deutlich erhoh-
ten Aufwendungen verbunden.

Flachengrofe Immissionen ErschlieBung Stadtebauliche | Topografie und
Einfligung Natur

Zusammenfassung

Der alternative Standort 1 ist aufgrund der gepriiften Kriterien, unabhingig der Fla-
chenverfiigbarkeit, nicht als SO-Standort geeignet.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

5.1.2 Standort 2

Lage und Flachengréie
Teil FI. Nr. 192, westlicher Bereich, ca. 450 m sidlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GréRRe von ca. 24.200 mz2.

Abbildung 8: Standort 2

Immissionsschutz

Das Umfeld ist Gberwiegend durch reine Wohnbebauung gepragt, die insbesondere im Nord-
osten und Stidwesten unmittelbar an das Gebiet angrenzt. In etwas gréRerer Entfernung be-
finden sich im Westen zwei Supermérkte sowie siidlich davon ein weiterer Einzelhandelsbe-
trieb mit Backerei; zudem liegt direkt angrenzend ein kleiner Gewerbebetrieb. Immissions-
schutzfachlich ist der Standort 2 sowohl was den Anlagenlarm als auch den planbedingten
Verkehrslarm betrifft als kritisch zu bewerten.

ErschlieRung

Eine ErschlieBung des Areals ware ausschlieBlich tiber den bestehenden Schotterweg im
Norden vorstellbar; dieser bindet an die St 2027 (Wertinger StraRe) an. In stidwestlicher Rich-
tung befindet sich in etwa 250 m Entfernung die nichstgelegene OPNV-Haltestelle. Der
Schotterweg hat einen Fahrbahnquerschnitt von ca. 3 m, vermessen ist dieser mit 4,0 m im
Durchschnitt. Dieser ist nach den Richtlinien der RAST nicht geeignet, die vorgesehenen
Sondernutzungen verkehrlich aufzunehmen. Ein Ausbau der Fahrbahnbreite ist aufgrund der
vorliegenden privaten Grundstiicksaufteilungen nicht realistisch. Aufgrund der ErschlieBung
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GEMEINDE BUTTENWIESEN

37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

iber ein Wohngebiet mit schmalen StraRenbreiten und/oder nicht ausgebauten Straflen wird
diese Variante jedoch nicht weiter in Betracht gezogen.

Stadtebauliche Einflgung

Das Gebiet befindet sich am Rand der Gemeinde und ist durch die unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung geprégt. Vorherrschend ist eine kleinteilige Einfamilienhausstruktur, die sich
westlich entlang der Wertinger Strafte durch groRere Hofgebaude fortsetzt. In der ndheren
Umgebung sind zudem groRflachige Strukturen vorhanden. Eine stadtebaulich sinnvolle Ein-
fugung in das bestehende Umfeld ist aufgrund der Lage am Ortsrand und der direkt angren-
zenden Wohnbebauung nicht méglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet stellt derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache dar; im nordlichen
Bereich befindet sich eine kleine landwirtschaftliche Lagerflache. Gehdlzstrukturen sind nicht
vorhanden. Das Gelénde weist einen Hohenunterschied von etwa 18,5 m in Nord-Sud-Rich-
tung (auf einer Lange von rund 150 m) sowie von etwa 13,8 m in West-Ost-Richtung (auf
einer Lange von ca. 200 m) auf. Aufgrund dieser topografischen Gegebenheiten ist eine sinn-
volle und wirtschaftliche Bebauung nicht moglich.

Flachengrofle

Immissionen

ErschlieBung

Stadtebauliche
Einflgung

Topografie und
Natur ——- -

+ -

Zusammenfassung

Der alternative Standort 2 erfiillt die erforderliche FlachengroRe; ist jedoch aufgrund
der iibrigen gepriften Kriterien (Immissionsschutz, ErschlieBung, Einfiigung und To-
pographie) unabhéngig der Flichenverfiigbarkeit nicht als SO-Standort geeignet.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

5.1.3 Standort 3

Lage und FlachengroRe

Teil FI. Nr. 192, &stlicher Bereich, ca. 450 m stidlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine Grofe von ca. 19.500 m2.

Abbildung 9: Standort 3

Immissionsschutz

Das nahere Umfeld ist im Norden und Stidwesten durch Wohnbebauung gepragt, die im Nor-
den direkt an das Gebiet anschlieRt. Im Osten und Westen schlieRen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an, wahrend sich im Stiden eine groBere Gehdlzstruktur befindet. Der Standort
liegt am Siedlungsrand und ist nur in geringem MafRe von direkt angrenzender Bebauung
umgeben. Immissionsschutzfachlich ist der Standort 3 sowohl was den Anlagenlarm als auch
den planbedingten Verkehrslarm betrifft als kritisch zu bewerten, da im Norden und im Siid-
westen direkt faktisch reine Wohngebiete angrenzen.

Erschlielung

Eine Erschlieung des Gebiets ware iiber die bestehende KreuzbergstraRe entlang der West-
seite oder Uber einen Schotterweg mit anschlieRender Anbindung an die Bergstralie im Stden
moglich; beide Varianten fuhren direkt zur St 2027 (Wertinger StraRe). Die nichstgelegenen
Haltestellen befinden sich etwa 350 m stidwestlich. Die ErschlieRung Gber den Schotterweg
wurde bei der West-Standortvariante bereits als nicht méglich bewertet. Die Kreuzbergstra3e
verfligt insbesondere im Bereich des geplanten SO auch nur tiber einen Fahrbahnquerschnitt
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von ca. 4 m. Auch die BergstralRe weist einen Regelfahrbahnquerschnitt von ca. 4 m bis 4,5m
auf. Zudem ist beidseits der Bergstrale ein faktisches WR. Ein Ausbau der Fahrbahnbreite
ist aufgrund der vorliegenden privaten Grundstiicksaufteilungen nicht realistisch. Aufgrund
der Anbindung Giber ein Wohngebiet sowie der zweiten, nicht ausgebauten Strafle wird diese
Option jedoch nicht weiter bertcksichtigt.

Stadtebauliche Einfuigung

Das Gebiet befindet sich am Rande des Siedlungskérpers der Gemeinde, wobei im Norden
und Studwesten kleinteilige Strukturen vorhanden sind. Aufgrund der Randlage und der Ab-
schirmung durch das Waldfragment im Siiden ware eine SO-Bebauung grundsatzlich mog-
lich: mit einer guten Architektur kdnnte eine stadtebauliche Einfiigung darstellbar sein.

Topografie und Natur

Das Gebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Grunlandflache genutzt und weist keine Ge-
holzstrukturen auf. Das Gelande steigt in Nord-Stid-Richtung um etwa 14 m auf einer Strecke
von 160 m und in West-Ost-Richtung um rund 10 m auf 130 m an. Aufgrund dieser topografi-
schen Gegebenheiten ist eine sinnvolle und wirtschaftliche Bebauung nicht mdglich.

Flachengrofe Immissionen Erschlieflung Stadtebauliche | Topografie und
Einflgung Natur
+ - - o -
Zusammenfassung

Der alternative Standort 3 erfiillt die erforderliche FlachengrofRe und kénnte sogar stéd-
tebaulich vertraglich eingebunden werden, ist jedoch aufgrund der iibrigen gepriiften
Kriterien (Immissionsschutz, ErschlieBung und Topographie) unabhingig der Flachen-
verfiigbarkeit nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.4 Standort 4

Lage und Flachengréie
Teil FI. Nr. 159, 157, 153, ca. 340 m stidlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GréRRe von ca. 7.100 m2. Die FlachengréRe ist fiir die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.

Abbildung 10: Standort 4

Immissionsschutz

Im n&heren Umfeld dominiert insbesondere im Westen reine Wohnbebauung, die im Osten
direkt an das Gebiet angrenzt. Zudem schliefen landwirtschaftliche Flachen an, die an den
Réndern haufig von Geholzstrukturen begleitet werden. Direkt westlich vom Plangebiet ist ein
kleines Gewerbe angesiedelt. Aufgrund der Lage mitten in einem Wohngebiet ist der Standort
4 daher sowohl was den Anlagenlarm als auch den planbedingten Verkehrslarm betrifft als

kritisch zu bewerten.

ErschlieRung

Eine ErschlieBung des Gebiets wére Uber den bestehenden Schotterweg im Siiden, der direkt
zur St 2027 (Wertinger StraRe) fuhrt, oder tber die FlurstraBe im Norden méglich. Die nachst-
gelegene Haltestelle befindet sich etwa 200 m nérdlich beim Rathaus. Die FlurstraRe verfiigt
insbesondere im Bereich des geplanten SO auch nur tiber einen Fahrbahnquerschnitt von ca.
4 m bis 4,5 m. Zudem ist beidseits der FlurstraRe ein faktisches WR. Ein Ausbau der Fahr-
bahnbreite ist aufgrund der vorliegenden privaten Grundstiicksaufteilungen nicht realistisch.
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Aufgrund der Anbindung Uber ein Wohngebiet sowie der zweiten, nicht ausgebauten Stralle
wird diese Variante jedoch nicht weiter beriicksichtigt.

Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet befindet sich am Siedlungsrand des Hauptortes. Im Osten sind kleinteilige Struk-
turen vorhanden, die sich westlich entlang der Wertinger Strafte durch groRere Hofgebaude
fortsetzen. Eine stadtebaulich vertragliche Einfigung des SO in das umgebende kleinteilige
Wohngebiet ist daher eher schwierig.

Topografie und Natur

Das Gebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Griinlandfliche genutzt. Im Siiden befindet
sich eine landwirtschaftliche Lagerflache sowie am Rand Gehdlzstrukturen. Das Gelande
weist einen leichten Anstieg von etwa 2,5 m in Nord-Sud-Richtung auf einer Strecke von
105 m sowie von rund 3,7 m in West-OSt-Richtung auf 80 m Lange auf. Hinsichtlich der To-
pografie sowie der naturschutzfachlichen Aspekte sind im Gebiet demnach keine hinderlichen
Merkmale erkennbar.

Flachengroéfe

Immissionen

Erschliefdung

Stadtebauliche
Einfligung

Topografie und
Natur

+

Zusammenfassung

Der alternative Standort 4 erfiillt nicht im Geringsten die erforderliche Flachengrofie.
Die Topographie steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 4 ist jedoch aufgrund der
tibrigen gepriiften Kriterien (Immissionsschutz, Erschliefung, stadtebauliche Einfii-
gung und FlachengréBe) unabhéngig der Flachenverfiigbarkeit nicht als SO-Standort

geeignet.
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5.1.5 Standort 5

Lage und Flachengrofe
Teil FI. Nr. 111, ggf. Teil Fl. Nr. 114, ca. 240 m sudlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GréRe von ca. 3.500 m2. Die FlachengroRe ist fir die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.

Abbildung 11: Standort 5

Immissionsschutz

Im naheren Umfeld, insb. im Norden, dominiert faktisch reine Wohnbebauung. Im Osten be-
finden sich Parkflachen der Firma Erwin Miller, die weiter dstlich ihren Betriebsstandort hat.
Im Westen befindet sich eine kleine gewerbliche Flache und im Stiden eine Ackerflache. Im
Stdosten grenzen Lehrflachen des Gartenbauvereins an. Vor allem aufgrund der Lage des
angrenzenden Wohngebiets und der Vorbelastung durch das 6stlich gelegene Gewerbegebiet
ist der Standort 5 sowohl was den Anlagenléarm als auch den planbedingten Verkehrslarm
betrifft als kritisch zu bewerten.

ErschlieBung
Eine ErschlieBung des Gebiets ware (ber die bestehende Bachstralle im Norden maglich, die

direkt zur St 2027 (Wertinger Strafle/Marktplatz) flihrt. Die nachstgelegenen Haltestellen be-
finden sich etwa 200 m westlich. Der Querschnitt der BachstralRe ist regelkonform fur alle

Verkehre ausgebaut. Damit sind die ErschlieBungsbedingungen als gut einzustufen.
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Stadtebauliche Einfigung

Das Gebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde. Die Umgebung ist von kleinteiligen Struk-
turen gepragt, mit Ausnahme einiger gréRerer Hofgebaude. Im Osten schlieRen groRere Ge-
werbebauten an. Aufgrund der kleinteiligen Pragung ware eine stadtebaulich sinnvolle Einfl-
gung in das umliegende Gebiet anspruchsvoll, jedoch nicht unmoglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet ist derzeit eine unbebaute Grinflache und weist kleinere Gehdlzstrukturen im
Westen auf. Der Hohenverlauf ist unauffallig, diesbeziiglich sind keine hinderlichen Merkmale
im Gebiet erkennbar. Topographisch kénnte das SO gut in die Landschaft eingefugt werden.

Flachengréfe Immissionen Erschlieffung Stadtebauliche | Topografie und
Einfigung Natur
- - + () +

Zusammenfassung

Der alternative Standort 5 erfiillt nicht im Geringsten die erforderliche Flichengréfe.
Der Standort 5 kénnte stadtebaulich vertréglich eingebunden werden, die Topographie
steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 5 ist einer der wenigen Standorte, die her-
ausragend erschlossen werden kénnten. Der Standort 5 ist jedoch aufgrund der tibri-
gen gepriiften Kriterien (Immissionsschutz und FlichengroBe) unabhéngig der Fla-
chenverfiigbarkeit nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.6 Standort 6

Lage und FldchengroRe

FI. Nr. 116, ca. 250 m siidéstlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GréRe von ca. 3.500 m2. Die FlachengroRe ist fur die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.

Abbildung 12: Alternativstandort 6

Immissionsschutz

In der direkten Umgebung ist iberwiegend Wohnbebauung vorzufinden. Im Siiden befindet
sich ein Kindergarten mit Turnhalle, im Osten der Gartenbauverein und im Nordosten die
Park- und Gewerbeflachen der Firma Erwin Muller. Durch die Wohnbaupragung in gemischter
Form ist der Standort nicht der giinstigste, jedoch vorstellbar.

ErschlieBung

Die ErschlieRung ware moglich tiber die bestehende Feldstrafie im Siiden, die iiber die Kreuz-
bergstralle an die St 2027 (Wertinger Strae) fiihrt. Haltestellen liegen 250 m entfernt im
Sudwesten. Zum engen Fahrbahnquerschnitt der Kreuzbergstrae darf auf oben angefuhrte
Wirdigungen verwiesen werden. Eine verkehrskonforme ErschlieRung dieses Standortes
wirde einen Ausbau der Kreuzbergstrale erfordern. Eine mégliche Realisierung kann derzeit
nicht abschlieBend bewertet werden.
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Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet liegt in der Ortsmitte. Hier sind sowohl kleinteilige Strukturen als auch grolere
Altorthofstellen vorzufinden. Im Suden grenzt der KIGA mit Turnhalle an. Eine vertragliche
Einfiigung in das umgebende Gebiet erscheint moglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet ist zurzeit eine unbebaute Griinflache mit Geholzstrukturen im Nordwesten, Wes-
ten und Osten. Es weist einen Nord-Stid-Anstieg von 3 m auf einer Strecke von 45 m und
einen West-Ost-Anstieg von 1 m auf einer Strecke von 75 m auf. In dieser Hinsicht sind dem-
nach keine hinderlichen Merkmale zu erkennen.

Flachengréfie Immissionen Erschlielung Stadtebauliche | Topografie und
Einfligung Natur
- o) o] + +

Zusammenfassung

Der alternative Standort 6 erfiilit nicht im Geringsten die erforderliche Flachen-
groRe. Der Standort 6 konnte stédtebaulich vertraglich eingebunden werden, die To-
pographie steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 6 kdnnte mit AusbaumaBnahmen
erschlossen werden. Der Standort 6 ist jedoch insbesondere aus Griinden der Flachen-
grofe, unabhangig der Flachenverfiigbarkeit, nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.7 Standort 7

Lage und Flachengroie
FI. Nr. 30, ca. 125 m sudlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GrolRe von ca. 3.500 m2. Die Flachengréhe ist fiir die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.

Abbildung 13: Alternativstandort 7

Immissionsschutz

Im Umkreis ist tiberwiegend Wohnbebauung, auch im Wechsel mit ehemaligen landwirtschaft-
lichen Hofstellen, vorzufinden. Eine Ausnahme bildet die Flache im Westen auf der anderen
Seite der KreuzbergstraBe, die als Parkflache genutzt wird. Angesichts der Zentrumslage ist
der Standort weitgehend wohndominiert. Eine Realisierung des SO erscheint nur mit massi-
vem baulichem Schallschutz méglich zu sein.

Erschlieung

Eine ErschlieBung wére von Westen (iber die bestehende KreuzbergstraRe mdoglich; diese
fuhrt direkt zur St 2027 (Wertinger StralRe). Haltestellen liegen im Nordosten in ca. 100 m
Entfernung. Ausreichende ErschlieBungsbedingungen wéaren demnach gegeben.
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Stadtebauliche Einflgung

Das Gebiet liegt in der Ortsmitte, wo uberwiegend gemischte Strukturen vorzufinden sind,
bedingt auch durch groRere landwirtschaftliche Hofgebaude. Eine vertréagliche Einfigung in
das umgebende Gebiet ware bedingt moglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet ist zurzeit eine unbebaute Grunflache mit geringem Bewuchs. Im Norden und
Osten grenzen kleinere Gehdlzstrukturen an. Es hat einen Nord-Stid-Anstieg von 1 m auf
einer Strecke von 40 m und einen unauffalligen Héhenverlauf in West-Ost-Richtung. Das Ge-
biet weist in dieser Hinsicht keine hinderlichen Merkmale auf.

Flachengrofle Immissionen ErschlieBung Stadtebauliche | Topografie und
Einfigung Natur
- o + o) +

Zusammenfassung

Der alternative Standort 7 erfiillt nicht im Geringsten die erforderliche Flachengrofe.
Der Standort 7 konnte stidtebaulich vertriglich eingebunden werden, die Topographie
steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 7 kénnte mit AusbaumaRnahmen erschlos-
sen werden. Der Standort 7 ist jedoch insbesondere aus Griinden der Flachengrofe,
unabhingig der Flichenverfiigbarkeit, nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.8 Standort 8

Lage und FlachengroRe
Flur Nr. 1152, 1151, 1150, ca. 1,5 km zur Ortsmitte.

Die Flache hat eine GréRRe von ca. 18.000 mz2,

Heuberg

Abbildung 14: Standort 8 (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Immissionsschutz

Angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen. Im Westen liegt die
bestehende Riedblickhalle. In ca. 220 m Entfernung in Richtung Westen befinden sich beste-
hende Gewerbeflachen, in ca. 350 m Entfernung liegen im Osten Wohngebiete. Eine Beein-
trachtigung schutzwiirdiger Nutzungen ist demnach nicht zu erwarten.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung kann bereits im Bestand (iber die Donauwérther Straiie erfol-
gen. Seitens der Gemeinde ist jedoch in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttriager vorgese-
hen, im nordlichen Bereich der Flache einen Kreisverkehr zu realisieren und in diesem Zuge
die Verkehrsstrome im Umfeld neu zu ordnen und zu erschlieRen.

Stadtebauliche Einfligung

Unmittelbar angrenzend befindet sich mit der Riedblickhalle bereits eine bauliche Anlage, die
hinsichtlich ihrer Dimensionen und MaBstablichkeit mit der vorgesehenen Nutzung vergleich-
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bar ist. Dadurch ist eine grundsatzliche Vorpragung des Standorts gegeben, an die das Vor-
haben stadtebaulich ankniipfen kann. Auf der gegenuberliegenden Stralenseite sind zudem
in Erganzung zum bestehenden Gewerbegebiet weitere gewerbliche Entwicklungsflachen
vorgesehen, sodass sich das Projekt in ein insgesamt gemischt gepragtes Umfeld aus Frei-
zeit-, Veranstaltungs- und gewerblichen Nutzungen einordnet.

Auch im Hinblick auf die angrenzenden Waldfiachen ist von einer vertraglichen stadtebauli-
chen Einfligung auszugehen, da die geplante Nutzung eine architektonisch hochwertige Ge-
staltung ermdglicht, die Uber rein funktionale Anforderungen hinausgeht. Durch eine ange-
messene Baukorpergliederung, eine mafvolle Hohenentwicklung sowie eine begleitende Ein-
grinung kann ein harmonischer Ubergang in den Landschaftsraum geschaffen werden.

Topografie und Natur

Die Elachen werden derzeit als Wiesenflachen genutzt. An der Strale sowie im hinteren Be-
reich sind vereinzelt Baumpflanzungen oder Gehdlzstrukturen vorzufinden. Die Flache weist
einen Anstieg von ca. 8 m von der StraRe zu den Waldflachen auf einer Strecke von 150 m
auf. Vor diesem Hintergrund sind die Flachen fiir eine bauliche Entwicklung gut nutzbar.

Flachengrofie Immissionen Erschlieffung Stadtebauliche | Topografie und
Einflgung Natur
+ + + + +

5.1.9 Fazit und Resiimee

im Vergleich zu den Standorten 1 bis 7 weist Standort 8 deutliche Vorteile auf, insbesondere
im Hinblick auf den Immissionsschutz, die herausragende ErschlieRung und Anbindung, die
stadtebauliche Einfligung sowie die topografischen und naturschutzfachlichen Rahmenbedin-
gungen. Diese Faktoren beglnstigen insgesamt eine konfliktarme und umsetzungsfreundli-
che Entwicklung. Hinzu kommt, dass die Flachen an diesem Standort verfigbar sind und far
die vorgesehenen Nutzungen entsprechend aktiviert werden kdnnen, wahrend die Flachen-
verfligbarkeit bei den Ubrigen Standorten teilweise eingeschrankt oder nicht gesichert ist.

Besonders hervorzuheben sind die Synergieeffekte des neuen SO mit der Riedblickhalle.
Diese Synergieeffekte, angefangen von einer gemeinsamen, zeitlich versetzten Parkplatznut-
zung bis hin zu einer gemeinsamen gastronomischen Versorgung, sind insbesondere fur den
Gesamtstandort von Bedeutung. Vor diesem Hintergrund wird Standort 8 insgesamt als der
am besten geeignete Standort bewertet.

Bewertung der Sonderbauflache (Sport und Kultur)

Um immissionsschutzfachlich den Standort 8 absichern zu kdnnen, wurde das Ingenieurblro
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH gebeten eine gutachterliche Stellungnahme hierzu ab-
zugeben. Diese wird nachfolgend auszugsweise angeflhrt:

,Nutzungen wie Konzerthallen oder Freilichtbiihnen sind nach der TA Larm und/oder nach der
Freizeitlarmrichtline zu bewerten. Die Nutzung dieser Anlagen enden hé&ufig nach 22 Uhr und
somit liegt die Nutzungsdauer auch in der Nachtzeit. Dies fiihrt bei nicht ausreichenden Ab-
stdnden zu schutzbediirftigen Nutzungen (Wohn- und Mischgebiete) regelméRig zu schall-
technischen Konfliktlagen. Dies bezieht sich sowoh! auf den Larm der Besucher nach der
Veranstaltung als auch auf den PKW-Fahrverkehr.
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Daher sollen solche Anlagen:

- in einem Abstand von mindestens
o 100 Meter zu einem néchstgelegenen allgemeinen Wohngebiet
o 200 Meter zu einem nédchstgelegenen reinen Wohngebiet
geplant werden. Der Abstand bezieht sich auf den &uBeren Rand der Anlage (z.B. Park-

platz).
- soll sichergestellt werden, dass die verkehrliche ErschlieBung (auch die fuRlaufige Anbin-
dung) nicht durch Wohngebiete fiihrt.

- soll die Bauausfihrung so gewéhlt werden, dass durch die Nutzungen im Innenraum keine
relevanten Larmimmissionen verursacht werden.

Die [...] dargestellte Lage des Gebietes erflillt die Anforderungen und eignet sich daher fiir
die geplante[n] Nutzungen.*“

Der Standort 8, wie in der FNP-Anderung dargestellt, ist der einzige, von allen untersuch-
ten Standorten, der keine zusatzlichen schalltechnischen Konflikte zu erwarten ldsst.

5.2 Bedarfsbegriindung Gewerbe

Die Gemeinde Buttenwiesen ist ein attraktiver Gewerbestandort mit einer breit aufgestellten
Wirtschaftsstruktur, bestehend aus mehreren gréfReren Unternehmen sowie vielen Mittel-
standlern und Handwerksbetrieben.

Innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete der Gemeinde verfiigen insbesondere die Ge-
biete ,Pfaffenhofen-Nord (Speckfeld)” und ,Feldbach” noch liber vereinzelte Freiflachen, die

sich wie folgt darstellen:

spamE=Egd

J / i

s e — RE= 14 Ll

Abbildung 15: Ubersicht Fldchen im Gewerbegebiet ,Pfaffenhofen-Nord (Speckfeld)*

- Fléache 1 (ca. 13.600 m2):
Kiesflache ohne Vegetation; Nutzung als gewerbliche Lager- und Abstellflache.
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- Flache 2 (ca. 5.700 m?):
Kiesflache mit wenig Griinland; Nutzung als gewerbliche Lagerflache.

- Flache 3 (ca. 5.900 m?):
Griinland, das als Gewerbeflache an einen Gewerbebetrieb verduRert ist und demnachst
bebaut wird.

RS
Abbildung 16: Ubersicht Flachen im Gewerbegebiet JFeldbach®

- Flache 1 (ca. 1.600 m?).
Kiesflache, genutzt als Park- und Abstellflache.

- Flache 2 (ca. 7.030 m?):
Kiesflache mit Umzaunung und Einfahrtstor, genutzt als Park- und Abstellflache.

Der liberwiegende Teil der oben aufgefiihrten Flachen ist bereits genutzt; dariiber hinaus sind
samtliche ungenutzten Gewerbegebietsflachen zwischenzeitlich an Gewerbebetriebe verau-
Rert.

Neben den oben beschriebenen gewerblichen Potenzialflachen stellt der wirksamen Flachen-
nutzungsplan auch im unbebauten AuBenbereich gewerblichen Potenzialflachen in Pfaffenh-
ofen a.d. Zusam und in Lauterbach dar. Die Potenzialflache in Pfaffenhofen a.d. Zusam
schieRt stlich an das Gewerbegebiet , Pfaffenhofen-Nord (Speckfeld)” an und weist eine Fla-
chengrofe von etwa 6 ha auf. Die Potenzialflache in Lauterbach liegt westlich der Bahnhof-
strale und siidlich vom Riedgraben und weist eine Flachengrofe von etwa 9 ha auf. Alle
Grundstiicke innerhalb der Potenzialflachen befinden sich in Privateigentum.

Die gewerblichen Potenzialflachen in Pfaffenhofen (Speckfeld Erweiterung) liegen derzeit im
raumlichen Umgriff des noch nicht abgeschlossenen Flurneuordnungsverfahrens Pfaffenhofen.
Mit den Eigentiimern wurden bereits Gesprache zum Kauf der Grundstiicke gefiihrt. Ein Bebau-
ungsplan soll aufgestellt werden, sobald die Gemeinde Eigentiimerin der Grundstticke ist. Diese
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Potenzialflachen sollen daher auch im Rahmen der bereits beauftragen Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplanes bestehen bleiben.

Die gewerblichen Potenzialflachen in Lauterbach stehen der Gemeinde zum einen nicht zur Ver-
fugung und liegen zum anderen vollumfanglich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, so-
dass eine Bebauung dieser Flachen nicht erfolgen kann. Aus diesen Griinden wird die Gemeinde
im Rahmen der bereits beauftragen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes diese ge-
werblichen Potenzialflachen herausnehmen und wieder entsprechend dem Ist-Zustand als Fl&-
chen fir die Landwirtschaft darstelien.

Der Gemeinde stehen somit zurzeit keine unmittelbar verfiigbaren Flachen fur gewerbliche
Ansiedlungen zur Verfugung. Vor dem Hintergrund konkreter Nachfragen besteht daher das
Ziel, perspektivisch zuséatzliche Gewerbeflachen zu sichern.

Aus diesem Grund ist vorgesehen, angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet an der
Donauwdrther Stralle weitere gewerbliche Bauflachen auszuweisen und hierfiir im Bebau-
ungsplan ,Riedblick” die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Nach Abschluss des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes kann die Umsetzung des
Gewerbegebietes kurz- bis mittelfristig erfolgen und somit der bestehenden Nachfrage entspro-
chen werden. Beim Verkauf der Grundstlicke wird, wie auch bei den Bauleitplanungen der
letzten Jahre, eine Bauverpflichtung vertraglich geregelt, sodass die benétigten Gewerbefla-
chen hier auch tatsachlich entstehen werden.

6. PLANUNGSKONZEPT / DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

In der derzeit wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes ist der Geltungsbereich im
Wesentlichen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zudem liegen offentliche Ver-
kehrsflachen im Geltungsbereich.

Da landwirtschaftlich genutzte Flachen im Auenbereich Uberplant werden, kann der vorge-
sehene Bebauungsplan ,Riedblick” nicht aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan entwickelt werden, sodass eine Anderung dessen notwendig ist.

Das Planungskonzept des Bebauungsplanes sieht flir den Bereich des Gewerbegebietes vor,
das bestehende Gewerbegebiet Feldbach zu erweitern und somit ein sinnvolles Angebot an
Gewerbeflachen anzubieten.

Das Planungskonzept des Bebauungsplanes sieht flir den Bereich des Sondergebietes vor,
im Zusammenhang mit der bestehenden Riedblickhalle die kulturelle Infrastruktur der Ge-

meinde zu erweitern und zu starken.

Diese Anpassungen (Darstellung eines Gewerbegebietes und eines Sondergebietes) werden
auch im Rahmen der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes vollzogen. Die dargestellten
landwirtschaftlichen Flachen werden zu gewerblichen Bauflichen und Sonderbauflachen um-
gewandelt. Zudem werden die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die vorgese-
hene KreisverkehrserschlieBung inklusive der nordlichen Eingrinungsflachen in den Fléchen-
nutzungsplan tbernommen.
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C) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durch-
zufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Anderung dient weitestgehend der Umwandlung von bisher unversiegeltem Acker zu ge-
werblichen Bauflachen und zu Sonderbauflachen. Damit soll am norddstlichen Ortsrand des
Ortsteils Buttenwiesen das bestehende Gewerbegebiet erweitert und erganzend zur beste-
henden Sporthalle das kulturelle und multifunktionale Angebot fortgefiihrt werden.

1.3 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Augs-
burg, der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die aligemeinen Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die flr das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begriindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als landwirtschaftliche
Flachen ausgewiesen. Der Fiachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.

1.3.3 Schutzgebiete

Der Teil des Plangebiets stidlich der Donauwdrther Strale befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche walder* (ID: NP-00006). Weiter im Stdosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder” (ID: LSG-00417.01).

1.3.4 Denkmalschutz

GemaR Information des Bayer. Landesamtes flr Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das Bodendenkmal "StraRe der romischen Kaiserzeit" mit der Ak-
tennummer D-7-7330-0023. Weitere Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftspragende Denkmaler liegen im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

vor.
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Abbildung 17: Ausschnitt Luftbild mit Darstellung des Bodendenkmals ,Strafle der rémischen Kaiserzeit® und mit Geltungsbhe-
reich des Bebauungsplans (weil3 gestrichelt), 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Infolge der Planung werden Flachen fir die Landwirtschaft mit Bedeutung als Lebensraum
flr Tiere und Pflanzen in Sondergebiets- und Gewerbegebietsflaichen berfiihrt. Dabei
werden am Rande auch Geholzbestéande und Waldflachen in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Diese werden jedoch nicht Gberplant. Es kann demnach davon ausgegangen wer-
den, dass die Geholzbestande durch die geplanten Bauflachen nicht beeintrachtigt wer-
den.

Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene werden griinordnerische Festsetzungen ge-
troffen werden, sodass die Habitateigenschaften fiir Kleintiere und Végel erhéht werden.

Es wird folglich von Auswirkungen mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ausgegangen.
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2.2 Schutzgut Boden

Der anstehende Boden wird in der Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit fast ausschlielich
Braunerden und Parabraunerden aus (kieshaltigem) Lehm bis Lehmton tber Schotterverwit-
terung und (tiefem) carbonatreichem, lehmig-kiesigem Hochterrassenschotter angegeben. In
der Bodenschatzungskarte von Bayern wird die landwirtschaftliche Kulturart im Bereich der
gewerblichen Bauflache als Ackerland und im Bereich der unbebauten Sonderbauflache als
Grinland angegeben; der Boden wird als Lehm oder (stark) lehmiger Sand bezeichnet. Ge-
maf der Griinlandzahl handelt es sich gut ertragsfahige Béden.

Infolge der Planung erh&ht sich im Plangebiet der Versiegelungsgrad. Durch entsprechende
Festsetzungen auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene kénnen die negativen Auswir-
kungen durch Versiegelung (Verwendung von versickerungsfahigen Belagen, Festsetzung
von Grinflachen) minimiert werden.

Es ist mit Auswirkungen von mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden
Zzu rechnen.

2.3 Schutzgut Fldche

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die zu Uberplanenden Flachen als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt. Durch die vorgesehenen Nutzungen (Gewerbe- und Sonder-
bauflachen sowie Verkehrs- und Grinflachen) wird eine zusétzliche Flache von ca. 5,6 ha
(ohne die bereits bestehende Riedblickhalle) in Anspruch genommen.

Auf den noch unbebauten Flachen wird aufgrund der geplanten Nutzungen ein hoher Versie-
gelungsgrad erwartet, sodass auch trotz Minimierungsmanahmen auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene mit Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das
Schutzgut Flache zu rechnen ist.

2.4 Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich ist weder als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorlaufig ge-
sichert noch als Hochwassergefahrenflaiche ausgewiesen. Jedoch ist der nordliche Ande-
rungsbereich als wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Aufgrund der topografischen Ge-
gebenheiten flieRt das Oberflachenwasser Richtung Norden ab; nennenswerte Zuflusse gibt
es ausschliefilich aus dem sudlich angrenzenden Waldgebiet.

Infolge der Planung und der zu erwartenden hohen Versiegelung sind Auswirkungen auf die
natlrliche Versickerung des Niederschlagswassers und die Neubildungsrate des Grundwas-
sers gegeben. Zum Schutz des natirlichen Wasserhaushaltes werden auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene Festsetzungen getroffen, um diese Auswirkungen zu minimieren (z.B.
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen sowie Vorgaben zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser, um dieses nach Mdglichkeit vor Ort zu versickern). Trotz der noch zu treffen-
den MinimierungsmaBnahmen wird von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut ausgegangen.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage beidseits der Staatsstrafie (Donauwdrther Strafie) und
im Anschluss an eine Waldflache. Aufgrund der bestehenden Bebauung (Riedblickhalle, Gewer-
begebiet Feldbach) und der Geholzstrukturen im Stden und Osten hat die Flache keine beson-
dere Bedeutung als Kaltluftbahn und Kaltluftentstehungsgebiet.

Durch die entstehende Versiegelung der Flache kann es zu zuséatzlichen Aufheizeffekten im
Planbereich kommen. Durch entsprechende Festsetzungen auf der nachfolgenden Bebau-
ungsplanebene kann den Aufheizeffekten jedoch entgegengewirkt werden.

Folglich wird von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Luft
und Klima ausgegangen.

2.6 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich beidseits der Staatsstrafte und in rdumlicher Nahe zum beste-
henden Gewerbegebiet. Die Flachen werden gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Im An-
derungsbereich befindet sich auch die Riedblickhalle, die als Sporthalle genutzt wird. Die
nachstgelegenen Wohnbauflachen liegen ca. 350 m entfernt in Lauterbach. Im Rahmen der
anstehenden FNP-Fortschreibung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen am sudlichen
Ortsrand von Lauterbach angedacht. Dadurch wiirde sich der Abstand zwischen dem Ande-
rungsbereich und dem neu angedachten Wohngebiet auf ca. 125 m verringern.

Durch die angedachte Umnutzung (gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflé&chen) werden
Nutzungen ermoglicht, die keine bzw. keine signifikante Schutzwirdigkeit aufweisen. Der Be-
darf moglicher Larmschutzmafinahmen ist auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu
prifen. Zudem ergeben sich aufgrund des vorgesehenen kulturellen Angebots positive Wir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Es wird von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch
ausgegangen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage und fallt von Sldost nach Nordwest um ca. 12 m
ab. Im Stdosten grenzen Waldflachen sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — West-
liche Walder* an. Die Halfte stidostlich der Donauwdrther StralRe liegt im Naturpark ,Augsburg
- Westliche Walder"”.

Siudostlich der Donauwdrther StralRe sollen auf den Flachen, die oberhalb des StralRenni-
veaus liegen, die Sondergebietsnutzungen realisiert werden, die auch eine besondere Archi-
tektur aufweisen werden und demnach auch einsehbar sein sollen. Die gewerblichen Nutzun-
gen werden in dem Abschnitt mit der geringeren Einsehbarkeit nordwestlich der Donau-
worther Stralle vorgesehen. Zur besseren Einbindung in die Landschaft tragen auch die be-
stehenden Geholzstrukturen entlang des alten Bahndammes sowie die geplante Eingriinung
im Nordosten bei.

Durch an die Landschaft angepasstes Bauen und eine wirksame Eingrinung ist die Er-
heblichkeit fur das Schutzgut Landschaft als gering bis mittel einzustufen.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgitern werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschlieB-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
2u bezeichnen sind. Im Anderungsbereich befindet sich das Bodendenkmal "Straf3e der romi-
schen Kaiserzeit” mit der Aktennummer D-7-7330-0023. Weitere Bau-/Bodendenkmaler, En-
sembles oder landschaftspragende Denkmaler liegen nicht vor.

Im Vergleich zur Ist-Situation ist keine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodendenkmals zu
erwarten. Es sind daher Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter bzw. Umweltbelange kdnnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen.

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzglitern Boden, Flache und
Wasser, da durch die Versiegelung Flache beansprucht wird, Bodenfunktionen verloren ge-
hen und auch der Wasserhaushalt des Bodens gestort wird. Infolge der Planung kénnen aber
auch positive Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bewirkt werden. Diese kénnen
durch Festsetzungen auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene begiinstigt werden; so tra-
gen beispielsweise die Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehdlzen oder der
Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen zu einer Beglinstigung des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (Steigerung der Biodiversitat), des Schutzgutes Flache und
Boden (Verringerung der Versiegelung) sowie des Schutzgutes Wasser (Verringerung des
Oberflachenabflusses) bei.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE*)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Eine weitere Versiegelung bzw. Uberbauung des
Bodens wiirde unterbleiben. Der Gemeinde Buttenwiesen wiirde aber zur gleichen Zeit die
Chance entgehen, ihr kulturelles Angebot zu starken, was wiederum die Attraktivitat der Ge-

meinde als Wohnort steigert.

4. ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Fir den Eingriff von bisher noch nicht bebauten Flachen wird ein Ausgleich notwendig; die
GroRe der Ausgleichsflache und die genaue Durchfiihrung werden auf der verbindlichen Pla-
nungsebene (Bebauungsplan) ermittelt und festgesetzt.
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5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Eignung des Standorts ist darauf zurlickzuflihren, dass die gewerblichen Bauflachen und
Sonderbauflachen erganzend zu dem bestehenden Gewerbegebiet bzw. zu der bestehenden
Riedblickhalle geplant sind. Dadurch entstehen Synergieeffekte, die an alternativen Standor-
ten nicht entstehen. Auf die Prifung der Standortalternativen unter B) Begrindung, Pkt. 5
wird verwiesen. Zudem wiirden die unter C) Umweltbericht, Pkt. 2 genannten Auswirkungen
in &hnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen.

6. MONITORING

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein Moni-
toring bezlglich der Entwicklung der Festsetzungen zur Griinordnung und zum Ausgleich

sinnvoll sein.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Er-
kenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
entstanden sind, der Literatur (ibergeordneter Planungsvorgaben (u.a. LEP 2023 und RP 09).
sowie eigener Erhebungen vor Ort.

Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Berlicksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehorden) angepasst und erganzt.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen hat ergeben, dass mit Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser und mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf die Schutz-
guter Boden und Flache zu rechnen ist; diese konnen allerdings ausgeglichen werden. Grund-
satzliche Bedenken stehen der Anderung daher nicht entgegen.
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D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 22.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der 37. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 28.07.2025 hat in der Zeitvom 22.08.2025 bis 10.10.2025
stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der 37. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 28.07.2025 hat in der Zeitvom 19.08.2025 bis 10.10.2025
stattgefunden.

4. Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
09.06.2026 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.06.2026 bis 15.07.2026 offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
09.06.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2026 bis 15.07.2026 beteiligt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.07.2026 die 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 27.07.2026 festgestellt.

7. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.09.2026 den Feststel-
lungsbeschluss vom 27.07.2026 aufgehoben und nach erneuter Abwagung die 37.
Anderung des Flachennutzungsplans i.d.F.v. 28.09.2026 erneut festgestellt.

Gemeinde Butténwiesen, den 29.09.2026

Hans Kilt er, 1. Blrgermeister
8.  Ausgefertigt
nwiesen, den 29.09.2026

Haps Kaltner, 1. Blrgermeister

OPLA - Bro fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.09.2026 Seite 36 von 37



GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplanes D) Verfahrensvermerke

9. -Pas-tandratsamt-hat-die-37—Anderung-des-Flachennutzungsplanes-mit-Bescheid—
i-§-6-Abs—1-BauGB-genehmigt.

s Landratsamt Dillingen a. d. Donau hat die
3¥. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bascheid vom 13.10.2026, AZ 43-FNP-6-2025

. § 6 BauGB genehmigt.

Ltd. Regierungsdirektorin (Siegel)

10. Die Erteilung der Genehmigung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am &.&.2026 gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Fla-
chennutzungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 37. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewie-

tenwiesen, den 5@ A0 2026

Itner, 1. Blrgermeister
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
37. Anderung des Flachennutzungsplans Zusammenfassende Erklarung

1. RECHTSGRUNDLAGE

Gemal § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung bertcksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus
denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

2. PLANUNGSANLASS

Anlass fir die 37. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebauungs-
plans ,Riedblick® hat einerseits der anhaltende Bedarf an gewerblichen Bauflachen und
andererseits die geplante Erganzung komplementarer Nutzungen zur bestehenden
Riedblickhalle gegeben. Auf die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wird verwiesen.

3. ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAU-
UNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der 37. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich des Bebauungsplans
»Riedblick“ wurde gemal} § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet wurden. Gemeinsam mit den eingegangenen umweltrelevanten
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren haben die eingeholten Informationen
eine abschlieRende Bewertung ermdglicht. Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zur
Einschatzung, dass durch den Vollzug der Bauleitplanung und die dadurch bedingte
Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen Auswirkungen auf die Schutzguiter ,Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, ,Boden“ und ,Flache” gegeben sind; diese jedoch
durch die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen gemin-
dert bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Die Art und Weise der Berlcksichtigung der im Rahmen der ordnungsgemaf durchge-
fuhrten Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB: 22.08.2025 -
10.10.2025 und § 4 Abs. 1 BauGB: 19.08.2025 - 10.10.2025/ § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB: 12.06.2026 - 15.07.2026) eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen
wird nachfolgend dargestellt.

Landratsamt Dillingen a.d. Donau, Untere Naturschutzbehdrde:
Es wurde angeregt, die norddstliche Grundstlicksgrenze einzugriinen. Zudem wurden Hin-
weise zu Grinflachen und zum Gehdlzerhalt angefihrt.

Die Gemeinde hat die Unterlagen unter Berlcksichtigung der ErschlieBungssituation
angepasst. Die Ubrigen Hinweise hat die Gemeinde zur Kenntnis genommen und auf
der nachfolgenden Bebauungsplanebene soweit erforderlich beachtet.
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Landratsamt Dillingen a.d. Donau, Untere Immissionsschutzbehérde:
Es wurden erganzende Hinweise zu den Standorten 4, 5 und 7 der Alternativenpri-
fung aufgeflhrt.

Die Hinweise wurden Kenntnis genommen und soweit nétig in der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung erganzt.

Landratsamt Dillingen a.d. Donau, Ortlicher Verkehrssicherheitsbeauftragter & Staatli-

ches Bauamt Krumbach:

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

1. Es wurden zahlreiche Anregungen und Hinweise zum Ausbau der DLG 23 und der
St 2027 (gemal der Richtlinien fir die Anlage von Landstralen (RAL)) sowie zur
Anbindung der GemeindestralRe ,Am Heuberg“ an die St 2027 gemacht.

2. Es wurden zahlreiche Festsetzungsvorschlage u.a. zu Windenergieanlagen, zu Freifla-
chen-PV-Anlagen, zu PV-Uberdachung von Stellplatzen, zu Beleuchtungsanlagen und
zu Werbeanlagen gemacht.

3. Es wurden Hinweise u.a. zum Immissionsschutz und zum Umgang mit Niederschlags-
wasser gegeben.

4. Es wurde angeregt, in einem Verkehrsgutachten nachzuweisen, dass der Kreisverkehr
und ggf. die Linksabbiegespur verkehrstechnisch leistungsfahig sind und es zu keinen
Ruckstaus auf die St 2027 kommt.

Die Gemeinde hat aufgrund mehrerer Abstimmungen u.a. auch mit den Strallenbaulasttra-
gern der Kreis- und der Staatsstralie ein ganzlich neues Verkehrs- und Erschlielungskon-
zept erarbeitet. Die Unterlagen wurden entsprechend angepasst. Die Ubrigen Hinweise
hat die Gemeinde zur Kenntnis genommen und auf der nachfolgenden Bebauungs-
planebene soweit erforderlich beachtet.

Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth:

Es wurden allgemeine Hinweise gegeben zu Uberflutungen infolge von Starkregen, zu
den Grundwasserverhaltnissen, zu Altlasten und zum Bodenschutz, zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser sowie zur Abwasserentsorgung. Zudem wurden Festset-
zungsvorschlage zur Sicherstellung einer hochwasser- und riickstaufreien Bauweise
und zur Gestaltung versickerungsfahiger Flachen unterbreitet.

Die Gemeinde hat die Hinweise und Festsetzungsvorschlage zur Kenntnis genommen
und auf nachfolgender Bebauungsplanebene weitestgehend beachtet. Zudem wurde
ein geotechnischer Bericht erstellt, um Informationen Uber die Grundwasserverhaltnisse
und die Bodenbeschaffenheit und den Umgang mit Niederschlagswasser zu erlangen.
Die Unterlagen wurden entsprechend den vorliegenden Informationen und den vorge-
brachten Anregungen angepasst, sofern diese nicht schon enthalten waren.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Es wurden Hinweise gegeben zu landwirtschaftlichen Immissionen, zum Okokonto so-
wie zu den einzuhaltenden Abstanden zu landwirtschaftlichen Grundstiicken und zu
Waldflachen.

Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene soweit erforderlich beachtet.
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Bayerischer Bauernverband:

Es wurde darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Betriebe weder durch die ge-
plante Bebauung noch durch die Pflege der geplanten AusgleichsmalRnahmen einge-
schrankt werden dirfen und dass anfallendes Oberflachenwasser abgeleitet werden
muss, damit landwirtschaftliche Nutzflachen nicht vernassen. Zudem wurde auf die Im-
missionen, die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung entstehen, hingewiesen.

Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene soweit erforderlich beachtet.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege:
Es wurde auf das Bodendenkmal ,Stral3e der rémischen Kaiserzeit* hingewiesen.

Die Gemeinde hat den Hinweis zur Kenntnis genommen und beachtet.

Regierung von Schwaben, Landes- und Regionalplanung:

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

1. Im Sinne ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ sollte geprift werden, ob die
zulassigen Nutzungen im Sondergebiet nicht ggf. zumindest anteilig auf den unbe-
bauten bzw. unbeplanten Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs des
Hauptortes nachgewiesen werden kénnten.

2. Verringerung des Flachenverbrauchs bzw. Flachenschonung bei der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Ermittlung der
vorhandenen Flachenpotenziale und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen
von besonderer Bedeutung sind.

3. Bzgl. der gewerblichen Flachenpotenziale wurde auf die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten gewerblichen Bauflachen, die noch unbebaut sind, etwa in den Ortsteilen
Pfaffenhofen a.d. Zusam und Lauterbach, hingewiesen. Es wurde zudem darauf hinge-
wiesen, dass aus den Unterlagen nicht hervorgeht, ob und inwieweit diese Flachenpo-
tenziale von der Gemeinde geprift wurden.

4. Es bedarf einer Gegentberstellung zwischen den bestehenden gewerblichen Poten-
zialflachen und dem konkreten Bedarf an Gewerbeflachen; die Planunterlagen sind
ZuU erganzen.

5. Es wurde auf die Méglichkeit hingewiesen, Flachen aus dem Flachennutzungsplan
zurlickzunehmen, sofern diese absehbar nicht zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde ist mit den Anregungen wie folgt umgegangen:

1. Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass auf der zu Uberplanenden Sondergebiets-
flache die Umsetzung eines in sich stimmigen Gesamtkonzepts verfolgt wird, bei dem
die Nutzungen eng miteinander verflochten sind. Es handelt sich somit nicht um vonei-
nander losgeldste Nutzungen.

2. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde fir die vorgesehene kulturelle Nutzung im
Sondergebiet eine Standortalternativenprifung durchgefihrt. In dieser wurden acht
potenzielle Standorte anhand unterschiedlicher fachlicher Kriterien untersucht und
bewertet. Daraus ging hervor, dass der ausgewahlte Standort im Vergleich zu den
ubrigen Flachen deutliche Vorteile aufwies. Auch hinsichtlich der neu ausgewiese-
nen Gewerbeflachen hat die Gemeinde in den Unterlagen dargelegt, dass sie derzeit
Uber keine Gewerbeflachen (auf denen Baurecht besteht) verfigt. Zudem ist der
gewahlte Standort, der an das bestehende Gewerbegebiet anschlief3t, in besonde-
rem Male fir eine entsprechende Weiterentwicklung geeignet. Die Unterlagen wur-
den entsprechend prazisiert.
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3. Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass fur die im Flachennutzungsplan dargestell-
ten, aber nicht bebauten Gewerbeflachen kein Baurecht vorliegt. Des Weiteren hat die
Gemeinde darauf hingewiesen, dass die GE-Flache in Pfaffenhofen (Speckfeld Erwei-
terung) mit ca. 61.000 m?im FNP verbleiben soll. Diese Flachen liegen derzeit im raum-
lichen Umgriff des noch nicht abgeschlossenen Flurneuordnungsverfahrens Pfaffenh-
ofen. Mit den Eigentimern wurden bereits Gesprache zum Kauf der Grundstlicke ge-
fuhrt. Fur diese Flachen soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, sobald die Ge-
meinde Eigentumerin der Grundstucke ist; dies kann allerdings noch einige Zeit in An-
spruch nehmen. Bzgl. der GE-Flache in Lauterbach mit ca. 95.000 m? hat die Gemeinde
darauf hingewiesen, dass diese im Zuge der FNP-Gesamtfortschreibung aus dem FNP
herausgenommen werden soll, da diese aufgrund ihrer vollumfanglichen Lage im fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet nicht bebaubar sind. Zudem wurde darauf hinge-
wiesen, dass fir die gewerblichen Grundstlicke, fir die im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung Baurecht geschaffen werden soll, bereits konkrete Kaufgesprache ge-
fuhrt wurden. Dementsprechend kann der Erwerb der Flachen nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes kurzfristig abgewickelt werden, sodass auch die Umsetzung des Ge-
werbegebietes nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens kurz- bis mittelfristig er-
folgen kann. Beim Verkauf der Grundstlicke wird, wie auch in den letzten Jahren, eine
Bauverpflichtung geregelt, sodass die gewerbliche Bebauung tatsachlich umgesetzt
wird.

4. Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass die vorliegenden gewerblichen Anfragen
aktuell ca. 2,3 ha umfassen und die Gemeinde kurz- bis mittelfristig Uber keine Poten-
zialflachen verfugt; damit ertibrigt sich eine Gegenulberstellung.

5. Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass sie beabsichtigt, ihnren wirksamen Flachen-
nutzungsplan fortzuschreiben; die Beauftragung hierfur ist bereits erfolgt. Im Rahmen
der anstehenden Gesamtfortschreibung erfolgt eine detaillierte Ermittlung der kinftig
bendtigten Bauflachen sowie eine kritische Prifung der im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Potenzialflachen. Was bereits feststeht, ist, dass die Gemeinde
die GE-Flache in Lauterbach aufgrund ihrer Lage im Uberschwemmungsgebiet im Rah-
men der beabsichtigten Gesamtfortschreibung aus dem Flachennutzungsplan heraus-
nehmen und wieder entsprechend ihrem Ist-Zustand darstellen wird.

4. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GE-
PRUFTEN, IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGS-
MOGLICHKEITEN

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin
in der derzeitigen Nutzung verbleiben wirden, womit eine Versiegelung des Bodens
sowie eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wirden. Bei
einem Verzicht auf die beabsichtigte Bodennutzung wirde der Gemeinde die Chance
entgehen, sein kulturelles Angebot zu starken, was wiederum die Attraktivitat der Ge-
meinde als Wohnort steigert.

Die Eignung des Standorts ist darauf zurlickzufiihren, dass die Bauflachen erganzend
zum bestehenden Gewerbegebiet bzw. zur bestehenden Riedblickhalle geplant sind.
Dadurch entstehen Synergieeffekte, die an alternativen Standorten nicht erzeugt wer-
den kénnen. Somit ist die beabsichtigte Siedlungsentwicklung am geplanten Standort
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nachvollziehbar und vertretbar; alternative Standorte scheiden von Anfang an aus. Zu-
dem wirden die untersuchten Umweltauswirkungen auf die Schutzguter in ahnlicher Art
und Weise auch an anderen Standorten im Gemeindegebiet zum Tragen kommen.

5. FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
kein erneutes Beteiligungsverfahren begriindet haben, wurde die 37. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fir den Bereich des Bebauungsplans ,Riedblick®vom Gemeinderat
der Gemeinde Buttenwiesen in der Sitzung vom 28.09.2026 festgestellt.
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Aktenzeichen (bitte bei jeder Antwort angeben)

43-FNP-6-2025 Landratsamt

Dillingen a.d.Donau, den Dllllngen a'd'Donau
13.10.2026 o vy VY YVY

Landratsamt Dillingen a.d.Donau, Grofe Allee 24, 89407 Dillingen a.d.Donau

Gegen Empfangsbescheinigung

Gemeinde Buttenwiesen Lan.dkl;EIS
Marktplatz 4 Dillingen
86647 Buttenwiesen

a.d.Donau
Telefon-Nst. 09071/ 51 Telefax 09071/ §1- Hauptgeb&ude Offnungszeiten Bankverbindungen

89407 Dillingen a.d.Donau Montag und Kontoinhaber:
167 101 Grofte Allee 24 Mittwo%h 07:30-12.00 Uhr Landkreis Dillingen a.d.Donau
T ) Dienstag  07:30-14:00 Uhr Sparkasse Nordschwaben

Bearbeiter(in) Zimmer-Nr ®: 09071/51-0 Donnerstag 07:30-12:00 Uhr IBAN: DEO7 7225 1520 0000 0038 67

Frau Bayer A-229 &: 09071/51-101 14:00-17:30 Uhr  BIC: BYLADEM{DLG
Freitag 07:30-12:30 Uhr VR-Bank Donau-Mindel eG
IBAN: DE13 7206 9043 0002 5774 70
BiC: GENODEF1GZ2

E-Mai! weitere Dienstgebdude US.T. ID: DE 130 860 995
katharina_bayer@Iandratsamt.dimingen,de 89407 Dillingen a.d.Donau E-Mail: poststelle@landratsamt.dillingen.de
Grofe Allee 25 und 49 Internet:  http://www.landkreis-dillingen.de

*) wenn hier kein Eintrag, wenden Sie sich bei Ruckfragen bilte an den Unterzeichnar

Vollzug des § 6 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 6 Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) i. V. m. Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz

37. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Buttenwiesen
Zum Antrag vom 01.10.2026, eingegangen am 05.10.2026 beim Landratsamt Dillingen an der
Donau

Anlagen: Empfangsbescheinigung
5 Plansétze, Stand vom 28.09.2026

Das Landratsamt Dillingen a.d.Donau erlésst aufgrund des § 6 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bek. v.
23.09.2004 und des § 6 Bundes-Naturschutzgesetz i.d.F. vom 01.03.2010 i. V. m. dem Bayer. Natur-
schutzgesetz, § 2 Abs. 1 der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom 7. Juli
1987, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 2. Februar 2008 folgenden

Bescheid
1. Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Buttenwiesen wird genehmigt.
Der Genehmigung liegen zugrunde die vom Planungsbiiro ,OPLA — Biiro fur Ortsplanung und

Stadtentwicklung” gefertigte Flachennutzungsplanzeichnung und die Begriindung i.d.F. vom
28.09.2026.

2. Kosten fur diesen Bescheid werden nicht erhoben.
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Griinde:
I.

Der Gemeinderat der Gemeinde Buttenwiesen hat am 28.09.2026 zur 37. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Buttenwiesen den Feststellungsbeschluss gefasst.

Im Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem Bayeri-
schen Naturschutzgesetz hat die Gemeinde Buttenwiesen die 37. Anderung des Flachennutzungspla-
nes durchgefihrt.

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes war erforderlich durch die Uberplanung von Grundsti-
cken der Gemarkung Buttenwiesen mit einem Gewerbegebiet und einem Sondergebiet und der damit
verbundenen notwendigen Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der geanderte Flachennutzungsplan wurde am 05.10.2026 dem Landratsamt Dillingen a.d.Donau zur
Genehmigung vorgelegt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde gepriift, ob das Vorgehen der Gemeinde Buttenwie-
sen und die Inhalte des Flachennutzungsplans geltendem Recht entsprechen.

Die rechtliche Grundlage fiir die Genehmigung, die aus der Nr. 1 dieses Bescheides hervorgeht, bildet
§ 6 Abs. 1, Abs. 2 BauGB.

Das Landratsamt Dillingen a.d.Donau ist geméaR § 6 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 ZustVBauGB flr
das Genehmigungsverfahren des Flachennutzungsplanes zusténdig.

Die Genehmigung wird erteilt, weil keine Versagungsgriinde nach § 6 Abs. 2 BauGB vorliegen: Die
formelle und materielle RechtmaRigkeit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Buttenwiesen fiir das Gebiet ,Riedblick” ist gegeben.

In formeller Hinsicht entspricht die zu beurteilende Bauleitplanung geltendem Recht:

Der Beschluss, den Flachennutzungsplan zu éndern, wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 8 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach den Vorgaben des § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 8 BauGB ordnungsgemaR vom 22.08.2025 bis zum 10.10.2025 durchgefiihrt. Die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange hat gemaR den Vorgaben des § 4
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB vom 19.08.2025 bis zum 10.10.2025 stattgefunden.

Die dffentliche Auslegung des Planentwurfs und die formelle Beteiligung der Tréger offentlicher Be-
lange erfolgten entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB, bzw. § 4 Abs.2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB vom
12.06.2026 bis 15.07.2026.

Die Gemeinde Buttenwiesen ist zudem den formellen Anforderungen an den Abwagungsvorgang nach
§ 2 Abs. 3 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB gerecht geworden, da sie alle fir die Abowégung relevanten
Aspekte ermittelt und bewertet hat.

Auch in materieller Hinsicht entspricht die zu beurteilende Bauleitplanung geltendem Recht:
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes war gemaR § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB iV.m.
§ 1 Abs. 8 BauGB erforderlich. Im maRgeblichen Bereich soll durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Riedblick" im Parallelverfahren ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet geschaffen werden.

Der bisherige Flachennutzungsplan sah aber Flachen fir die Landwirtschaft vor.

Der geplante Bebauungsplan hatte daher den Vorgaben des Flachennutzungsplanes widersprochen.
Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB hatte somit nicht Rechnung getragen werden
kénnen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes war daher erforderlich, um die Schaffung des Gewerbege-
biets und des Sondergebiets zu realisieren.

Der Flachennutzungsplan entspricht auch den Zielen der Raumordnung, § 1 Abs. 4 BauGB, und ins-
gesamt Ubergeordneten Planungen, insbesondere dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP
2013) und dem Regionalplan der Region Augsburg (kurz RP 9). Obwohl die Gemeinde Buttenwiesen
im aktuellen Flachennutzungsplan Gewerbeflachen in Pfaffenhofen und Lauterbach dargestelit hat,
kann aufgrund der in naher Zukunft ausstehenden Gesamtfortschreibung mit Aufhebung der Gewerbe-
flachen in Lauterbach eine Stimmigkeit mit den Zielen der Raumordnung bejaht werden.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde auch dem materiellen Abwégungserfordernis
nach § 1 Abs. 7 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB genlige getan.

Aspekte des Umweltschutzes, insbesondere des Immissionsschutzes und des Naturschutzes (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB), sprechen nicht gegen die beabsichtigte Bauleitplanung.
Dies hatte die Gemeinde Buttenwiesen im Rahmen der Beteiligung der Fachstellen bereits festgestellt.

Schlussendlich stimmt auch die Bezeichnung der Bauflachen mit den einschldgigen rechtlichen Vorga-
ben Uberein, § 5 Abs. 2 Nr. 1 Alt. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 und 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes, Anderungsbereich ,Riedblick” in Buttenwiesen ent-
spricht daher in ihrer Gesamtheit geltendem Recht. Die Genehmigung wird somit erteilt.

Die Kostenentscheidung stitzt sich auf Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 Kostengesetz (KG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 25. Juni 1969 (GVBI S. 165) in der geltenden Fassung.
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RECHTSBEHELFSBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erhoben werden bei
dem
Bayerischen Verwaltungsgericht Augsburg
in 86152 Augsburg
Postfachanschrift: Postfach 11 23 43, 86048 Augsburg,
Hausanschrift: Kornhausgasse 4, 86152 Augsburg,

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung

Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur den Schriftformer-
satz zugelassenen Form moglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail ist nicht zugelassen
und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Seit 01.01.2022 muss der in § 55d VwGO genannte Personenkreis Klagen grundsatzlich elektronisch einreichen.

Nahere Informationen zur elektronischen Einlegung von Rechtsbehelfen entnehmen Sie bitte der Internetprasenz
der Bayerischen Verwaltungsgerichtsbarkeit (www.vgh.bayern.de).

Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Klageerhebung eine Ver-
fahrensgebuhr fallig.

Marx
Ltd. Regierungsdirektorin
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BEKANNTMACHUNG

der Genehmigung der 37. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich des Bebauungsplans ,,Riedblick® in Buttenwiesen

Mit Bescheid vom 13.10.2026, Az. 43-FNP-6-2025, hat das Landratsamt Dillingen a.d.Donau
die 37. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Riedblick® in
Buttenwiesen genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gemaR § 6 Abs. 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 37. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Buttenwiesen wirksam.

Jedermann kann den Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, Begrindung
und Umweltbericht, sowie die zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Fla-
chennutzungsplananderung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den geprften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewahlt wurden bei der Gemeinde Buttenwiesen, Marktplatz 4, Zimmer-Nr. 07, wahrend der Ub-
lichen Offnungszeiten einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Flachennutzungsplanénde-
rung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Gemeinde Buttenwiesen
Buttenwiesen, den 30.10.2026

Gudrun Bentele
Bauamt

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln
der Gemeinde Buttenwiesen. Gleichzeitig verdffentlicht auf der
Homepage der Gemeinde Buttenwiesen (https:/buttenwiesen.de/
buergerservice/#buergerservice_amtliche_bekanntmachungen).

Angeschlagen am 30.10.2026  Abzunehmen ab 25.01.2027

Abgenommen am Unterschrift Lageplan (ohne Mafistab)
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