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GEMEINDE BUTTENWIESEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Milller-Gewerbegebiet” Inhaltsverzeichnis

PRAAMBEL

Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund

der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geéndert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéan-
dert worden ist,

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Geset-
zes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geadndert worden ist sowie

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch§ 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geén-
dert worden ist, folgende

1. Anderung des Bebauungsplans

»Erwin-Miiller-Gewerbegebiet*
(Gmkg. Buttenwiesen)

als Satzung.

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplans:

A)

Planzeichnung in der Fassung vom 29.06.2026 mit:
Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 29.06.2026 mit:
Verfahrensvermerke

Beigeflgt sind:
C) Begriindung in der Fassung vom 29.06.2026
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans JErwin-Mller-Gewerbegebiet” er-
setzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereichs den rechtskraftigen Bebauungsplans ,Er-
win-Miiller-Gewerbegebiet® i.d.F.v. 01.03.2021 (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom
31.03.2023).
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet A) Festsetzungen durch Planzeichen

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal

GH 15,5 m Gesamthohe als Hochstmans

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

T

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegleitgriin
Landwirtschaftlicher Anwandweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5 Anpflanzung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes

5L§'f5tngs(=A) Emissionskontingente tags in dB (A) als Hochstmal
ngy';afjg‘f; Emissionskontingente nachts in dB (A) als Hochstma
—e—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet” B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Muller-Gewerbegebiet® trifft innerhalb ih-
res raumlichen Geltungsbereichs ausschlieBlich eine Anderung bzw. Erganzung der
textlichen Festsetzungen unter § 2 ,MaR der baulichen Nutzung* fir das neu bezeich-
nete GE 3. Dariiber hinaus gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Erwin-Muller-Gewerbegebiet® die textlichen Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans i.d.F.v. 01.03.2021 (rechtskraftig durch Be-
kanntmachung vom 31.03.2023) unveréndert fort.

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(2) Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Im GE 3 sind Geb&ude mit einer max. Gesamthdhe (GH) von 15,5 m zuléssig.

2. Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertig-
fuRboden (OK FFB) des Erdgeschosses des jeweiligen Geb&udes, gemessen
in der Gebaudemitte. Im GE 3 hat die OK FFB EG auf einer Hohe von 425,4 m
U.NN zu liegen; Abweichungen von max. +/- 0,25 m sind zulassig.

2. INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet” tritt mit Bekannt-
machung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN

1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet" B) Verfahrensvermerke
VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Gemeinderat der Gemeinde Buttenwiesen hat am 18.05.2026 gemal § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Muller-Gewerbe-
gebiet“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.05.2026 ortsiiblich be-

kanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Muller-Gewerbegebiet® in der
Fassung vom 18.05.2026 wurde mit Satzung und Begriindung gemaR § 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und i.V.m. der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2026 bis einschlieR3-

lich 23.06.2026 offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 22.05.2026
ortstblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluss vom Gemeinderat vom 29.06.2026 die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet gemal § 10 Abs. 1
BauGBles atzung beschlossen.

Buttenyiegen J02/07 J2026

urgermeister

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miller-Gewerbe-
gebiet wurde am 10.07.2026 gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich be-
kanntgemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet*
wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet” ist da-
mit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGBjund die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

iesg

Hans|Kaltn
1. Blkgenmeister
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GEMEINDE BUTTENWIESEN

1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet" C) Begrtindung
C) BEGRUNDUNG
1. VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, die eine Gewerbeflache von rd. 0,64 ha umfasst,
wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da die zuldssige Grundflache i.S.d. § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 2 ha betragt und zudem mit der Anderung keine Auswir-
kungen auf die Uiberbaubare Grundfiache verbunden sind.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor. Der vor-
liegende Bebauungsplan kann deshalb im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs.
1 BauGB aufgestelit werden. Im beschleunigten Verfahren kann von Umweltprifung und
Umweltbericht abgesehen werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufsteliung eines Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig; ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dar-
Uber hinaus gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

ANLASS UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

Die Erwin Mdiller Versandhaus GmbH mdéchte sich im &stlichen Bereich des Betriebs-
grundstiickes auf FI1.Nr. 291 baulich erweitern. Beabsichtigt ist es, hier ein neues Ver-
waltungsgebiude sowie ein Mitarbeiter-Parkhaus zu errichten.

Da das Gelandeniveau auf dieser Grundstiicksteilflaiche gegenliber dem bestehenden
Betriebsgelande ca. 3,0 m - 5,0 m hoher gelegen ist und die beiden geplanten Baukorper
losgeldst von dem bestehenden Betriebsgeldnde betrachtet werden kdénnen, d.h. nicht
auf derselben Gelandehdhe liegen missen, soll im Zuge dieser 1. Anderung die Ober-
kante FertigfuRboden entsprechend der aktuellen Planung auf eine Héhe von 4254 m
0.NN mit einem Spielraum von +/- 0,25 m angehoben werden. Die Anpassung der OK
FFB EG ist auch erforderlich, da die bereits realisierte Bachstrafie entsprechend dem
ansteigenden Gelandeniveau nach Osten hin ansteigt; im Bereich der geplanten Grund-
stickszufahrt liegt die OK Fahrbahndecke der Bachstralle auf einer Héhe von 425,29
0.NN. Aufgrund dessen, dass die OK FFB EG angehoben wird, wird im Gegenzug die
héchstzulassige Gesamthdhe auf 15,5 m reduziert. Dadurch werden eine unverhaltnis-
maflige Hbéhenentwicklung sowie negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftshild gegeniiber dem bestehenden Baurecht vermieden. Zudem wird mit der An-
hebung der OK FFB EG ein zusétzlicher Bodenabtrag vermieden. Aufgrund dieser An-
derungen wird die Grundstiicksteilflache im Anderungsbereich als GE 3 definiert. Mit
Ausnahme dieser beiden Anderungen gelten im GE 3 im Ubrigen die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Erwin-Muller-Gewerbegebiet* i.d.F.v. 01.03.2021
(rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 31.03.2023) unverdndert fort.

Im Zuge der Anderung wurde im Anderungsbereich die Verkehrsflache an die bereits
realisierte Bachstralle angepasst. Aufgrund dieser Anpassung betragt der Abstand zwi-
schen o&ffentlicher Verkehrsflache (einschl. StraBenbegleitgriin) und Baugrenze nicht
mehr durchgehend 3,0 m. Dies ist der abweichenden Ausflihrungsplanung des Strafien-
baus geschuldet. Ein Abriicken der Baugrenze auf durchgehend 3,0 m ist nicht erfor-
derlich, da keine nachbarschiitzenden Belange betroffen sind und die Abstandsflachen
gemafl BayBO eingehalten werden.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet" C) Begriindung

Zudem werden im Zuge der 1. Anderung noch ein paar weitere (rechts-)redaktionelle
Anpassungen vorgenommen. So wird z.B. der in diesem Bereich dargestellte oberirdi-
sche Parkplatz, der lediglich Hinweischarakter hatte, aus der Planzeichnung entfernt,
da hier eine anderweitige Bebauung erfolgen soll. Zudem werden die in diesem Bereich
von der Anzahl, jedoch nicht von der Lage, festgesetzten Baume in gleicher Anzahl
verschoben. Die in der Planzeichnung der vorliegenden 1. Anderung dargestellten
Baume sind nach wie vor per textlicher Festsetzung des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans lediglich von der Anzahl, jedoch nicht von der Lage, festgesetzt, sodass eine Ver-
anderung der dargestellten Baumstandorte moglich ist.
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3. FAZIT

Aus den o.g. Griinden ist die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erwin-Miiller-Gewerbege-
biet* gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die vorgenommenen Anderungen haben keine
negativen bzw. unzumutbaren Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung, die gemaR § 1 Abs. 3 BauGB bei Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans
ausschlaggebend war.
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BEKANNTMACHUNG

Buttenwiesen
e0o 0000
Besonders. An der Zusam.

des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplans
,,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet* in Buttenwiesen

Der Gemeinderat Buttenwiesen hat mit Beschluss vom 29.06.2026 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet* in Buttenwiesen als Satzung beschlossen.
Dieser Beschluss wird hiermit gemafR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortstiblich

bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans
»,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet” in Buttenwiesen in Kraft.

Jedermann kann die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung sowie die zusammen-
fassende Erklarung tiber die Art und Weise und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde Buttenwiesen, Marktplatz 4, Zim-
mer-Nr. 07, wahrend der iblichen Offnungszeiten einsehen und tUber deren Inhalt Auskunft ver-

langen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich

werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichne-

ten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Auferdem wird auf die Vorschriften des § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Buttenwiesen
Buttenwiesen, den 10.07.2026

/ / I I\

run Bentele

295

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln
der Gemeinde Buttenwiesen. Gleichzeitig verdffentlicht auf der
Homepage der Gemeinde Buttenwiesen (https:/buttenwiesen.de/
buergerservice/#buergerservice_amtliche_bekanntmachungen).

Angeschlagen am 10.07.2026 Abzunehmen ab 11.09.2026

Abgenommen am Unterschrift
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