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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen (1993)

NS
'v 3
AL \ MaBstab 1: 5.000

Hinweis: AuBerhalb des Anderungsbereichs gilt im Weiteren die Zeichenerkldrung geménR
dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes A) Planzeichnung

37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Buttenwiesen

MafBstab 1: 5.000

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

Uberértliche HauptverkehrsstraBen

Grinflachen

——— = Bauverbotszone (StaatsstralRe - 20 m / Kreisstrafle 15 m)

————— Baubeschrankungszone (StaatsstralRe - 40 m / Kreisstralte 30 m)

Landschaftsschutzgebiet

Bodendenkmal

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

HEH
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Riedblick® aufzustellen.
Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Gewerbegebiet Feldbach, dessen Entwicklung vor
ca. 30 Jahren angefangen hat und das inzwischen schon bebaut ist weiterzuentwickeln, um
auch zukinftig dem anhaltenden Bedarf an gewerblichen Flachen und damit dem Ziel der
Sicherung und Erhaltung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs. 6 Pkt. 8 BauGB, den
Belangen der Wirtschaft Rechnung tragen zu kénnen. Weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist
es, die bestehende Riedblickhalle, die derzeit als Sporthalle und zu Teilen als Multifunktions-
halle genutzt wird, um weitere Veranstaltungsnutzungen im Sinne von § 1 Abs. 6 Pkt. 3
BauGB (soziale und kulturelle Bedtrfnisse der Bevdlkerung) zu erganzen, um Synergieeffekte
nutzen zu kénnen. Es soll Baurecht fir eine kulturelle Nutzung, einen Beherbergungsbetrieb
sowie weitere komplementare Nutzungen, wie z.B. ein Museum mit Gastronomie, geschaffen
werden. Somit kdnnte die kulturelle und soziale Infrastruktur der Gemeinde erweitert und aus-
gebaut werden.

Im Bebauungsplan werden hierzu ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet festgesetzt. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich jedoch weitestgehend landwirt-
schaftliche Flachen dar. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist, muss dieser geandert werden. Die Gemeinde Buttenwiesen stellt daher die 37. Fla-
chennutzungsplandnderung auf, da es erforderlich ist, im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

Buttenwiesen ist eine Gemeinde im Landkreis Dillingen an der Donau. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich zwischen den Ortsteilen But-
tenwiesen und Lauterbach. Er umfasst eine Flache von rd. 8,3 ha. Alle Grundstiicke befinden
sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Buttenwiesen.

WO FN . o
e lauterbach ©
TN \?"::ﬂfi (412) 4

=

Pf;fﬁr'laufen
ad Zu§aqr {817)
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen ab (von ca. 420 m u. NHN auf 408 m G. NHN).
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten Biotope.

Der Teil des Plangebiets stdlich der Donauwdérther Stral3e befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche Walder* (ID: NP-00006). Weiter im Sudosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder” (ID: LSG-00417.01).

Zudem befindet sich innerhalb des Plangebiets im Bereich der bestehenden Donauwdérther
StraRe das Bodendenkmal ,StralRe der romischen Kaiserzeit® mit der Aktennummer D-7-
7330-0023. Die Lage und Abgrenzung kénnen der Planzeichnung entnommen werden.

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (weill umrandet), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen (1993) sind die Plangebiets-
flachen als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Der Bebauungsplan ,Riedblick® ist dem-
nach nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Es ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans notwendig. Diese wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB aufgestellt.

3. ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen verfolgt mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes meh-
rere zentrale Leitziele der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Einerseits die Sicherung und Erhaltung, sowie den Ausbau von Arbeitsplatzen und die Schaf-
fung zusatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote am bereits be-
stehenden Standort der Riedblickhalle. Hinzu kommt das Leitziel, die Synergien der bereits
seit langem bestehenden Riedblickhalle (Schwerpunkt Sportnutzungen und multifunktionale
soziale und kulturelle Veranstaltungen) zu nutzen und weiter zu bindeln.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Insb. die Schaffung zusatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote
am bereits bestehenden Standort der Riedblickhalle fuhrt zur Blindelung folgender Fachziele:

» Erhaltung und Entwicklung eines zentralen sportlichen, kulturellen und multifunktiona-
len Veranstaltungsbereiches im Gemeindegebiet von Buttenwiesen.

» Gute Anfahrbarkeit und Erreichbarkeit nicht nur vom Hauptort Buttenwiesen, sondern
auch von allen Ortsteilen und der umgebenden Region.

» Bindelung und Neuordnung des flieRenden Verkehrs liber die Anbindung eines neuen
Kreisverkehrs am nérdlichen Siedlungsrand des GE und SO.

» Bindelung und Neuordnung des ruhenden Verkehrs, hier Synergienutzung (unter-
schiedliche Veranstaltungen zu unterschiedlichen Tag- und Nachtzeiten) des bereits
bestehenden Parkplatzes in Verbindung mit einer neuen Parkplatzanlage.

» Erforderliche Flachengréfe von mind. 1,8 ha und Flachenverfligbarkeit fiir diese Son-
dergebietsnutzungserweiterung.

» Berlcksichtigung und Integration von grof3en Kubaturen in das umgebende Umfeld.

» Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse: Bei der SO-Nutzung ist von Tag- und Nachtveranstaltungen mit viel Fahr-
verkehr und entsprechendem Veranstaltungslarm auszugehen. Dabei ist der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insbesondere auf Wohngebiete, zu beachten.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Buttenwiesen befindet sich in der Region Augsburg (RP 9) im allgemeinen
landlichen Raum. Bei der Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich des Bebauungsplans ,Riedblick” sind die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region Augs-
burg (RP 9) einschlagig.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
o i Donauwort h”’\Marxhe,i; Neiiburg s
n C

A\Gender schon€h‘feld
‘lkmgen
Baum nhelm

Obermi rf
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Abblldung 3: Ausschnitt aus dem LEP 2023
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

1.1.1 (Z2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.4.1 (G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaéglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilraumen ge-
starkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 (G) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und wei-
terentwickelt werden. Hierzu sollen gunstige Standortbedingungen fur die Entwicklung, An-
siedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen flr hochqualifizierte
Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen [...] werden.

3.1.2 (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz berticksichtigen.

3.3 (Z) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

8.4.2 (G) Barrierefreie und vielfaltige, auch traditionsreiche oder regionalbedeutsame Einrich-
tungen und Angebote der Kunst und Kultur sollen in allen Teilrdumen vorgehalten werden.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Ein Widerspruch mit den Zielen und
Grundséatzen des LEPs ist nicht erkennbar.

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Buttenwiesen als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im
Umfeld des grolien Verdichtungsraumes Augsburg.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Zudem befindet sich das Plangebiet zwischen einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und
einem Landschaftsschutzgebiet/einer Schutzzone im Naturpark.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

A | 2 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie am
allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen Fortschritt des Landes
teilnehmen kann.

B 1l 2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiterzuentwickeln.

B lll 4.4 (G) Dem Ausbau, der Férderung und Erweiterung des vielfaltigen kulturellen Ange-
botes — insbesondere der kulturellen Veranstaltungsreihen — kommt vor allem im landlichen
Raum besondere Bedeutung zu.

5. STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG

5.1 Alternativenpriufung Sondergebietsflachen

Fir die vorgesehenen Sondergebietsnutzungen (wie Konzerthallen, Multifunktionshallen,
Freilichtbihnen, Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Tagungs- und
Schulungsraume sowie Museen) wurde eine Prifung alternativer Standorte durchgefihrt.

Die erforderliche FlachengroRe fiir die zugelassenen Sondergebietsnutzungen liegt bei
einer GroRe von ca. 1,8 ha.

Dabei wurden zu dem geplanten Standort bei der Riedblickhalle sieben unbebaute Fla-
chen sowohl innerhalb des bebauten Ortsbereiches als auch Ortsrandlagen von Butten-
wiesen unter Berlicksichtigung folgender Kriterien untersucht:

FlachengrolRe Immissionen ErschlieBung Stadtebauliche | Topographie
Einfligung und Natur
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Abbildung 6: Ubersicht der sieben Alternativstandorte zum ausgewéhlten Standort an der Riedblickhalle
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

5.1.1 Standort 1

Lage und FlachengrofRe

Fl. Nr. 573, ca. 370 m nordéstlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GroRe von ca. 14.000 m>2.

Abbildung 7: Standort 1

Immissionsschutz

Das Umfeld ist — mit Ausnahme kleinerer Bereiche im Westen — Gberwiegend durch reine
Wohnbebauung gepragt, die unmittelbar nérdlich und siidwestlich an das Gebiet angrenzt. Im
Nordosten liegt in gréRerer Entfernung, durch Gehdlzstrukturen abgegrenzt, eine Tongrube.
Immissionsschutzfachlich ist der Standort 1 sowohl was den Anlagenlarm als auch den plan-
bedingten Verkehrslarm betrifft, als kritisch zu bewerten.

Erschlielung

Die ErschlieBung kann nicht im Norden erfolgen, sondern ausschlielich Uber die Geistberg-
stralle im Sildosten, die jeweils direkt an die St 2027 (Donauwoérther Stralle) anbindet. Die
Geistbergstralle hat einen Fahrbahnquerschnitt von ca. 4,5 m; diese ist nach den Richtlinien
der RAST nicht geeignet, die vorgesehenen Sondernutzungen verkehrlich aufzunehmen. Ein
Ausbau der Fahrbahnbreite ist aufgrund der vorliegenden privaten Grundsticksaufteilungen
nicht realistisch.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Als Ziel ware zudem eine direkte Verbindung zur Donauwdrther Stralle im Westen, da sich
dort in rund 250 m Entfernung die nachstgelegenen Haltestellen befinden. Eine direkte Zu-
fahrt von der Donauwdrther Stral3e ist aufgrund der Bestandsbebauung sowie der Wohnge-
bietslage jedoch auszuschliel3en.

Stadtebauliche Einfligung

Aufgrund der unmittelbaren Wohnbebauung ist das Umfeld Giberwiegend durch eine kleintei-
lige Einfamilienhausstruktur gepragt, die sich im Stidwesten entlang der Donauwoérther Stralke
durch altere Hofgebaude erganzt. Eine stadtebaulich zielfihrende und vertragliche Einfligung
in das umgebende Gebiet ist nicht darstellbar.

Topografie und Natur

Das Gebiet wird derzeit als landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache genutzt; Gehdlzstruk-
turen sind in diesem Bereich nicht vorzufinden. Die Flache weist ein ausgepragtes Nord-Sid-
Gefalle von etwa 6 m auf einer Strecke von rund 100 m sowie einen West-Ost-Anstieg von
etwa 16 m auf 180 m Lange auf. Aufgrund dieser topografischen Gegebenheiten ist eine wirt-
schaftlich sinnvolle Bebauung der Sondernutzungen zwar mdglich, jedoch mit deutlich erhéh-
ten Aufwendungen verbunden.

FlachengrofRRe Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einflgung Natur

Zusammenfassung

Der alternative Standort 1 ist aufgrund der gepriiften Kriterien, unabhédngig der Fla-
chenverfiigbarkeit, nicht als SO-Standort geeignet.
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

5.1.2 Standort 2

Lage und FlachengrofRe

Teil FI. Nr. 192, westlicher Bereich, ca. 450 m sudlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GroRe von ca. 24.200 m>2.

“?5‘0

Abbildung 8: Standort 2

Immissionsschutz

Das Umfeld ist iUberwiegend durch reine Wohnbebauung gepragt, die insbesondere im Nord-
osten und Studwesten unmittelbar an das Gebiet angrenzt. In etwas gréRerer Entfernung be-
finden sich im Westen zwei Supermarkte sowie sitdlich davon ein weiterer Einzelhandelsbe-
trieb mit Backerei; zudem liegt direkt angrenzend ein kleiner Gewerbebetrieb. Immissions-
schutzfachlich ist der Standort 2 sowohl was den Anlagenlarm als auch den planbedingten
Verkehrslarm betrifft als kritisch zu bewerten.

ErschlieRung

Eine ErschlieBung des Areals ware ausschliel3lich Gber den bestehenden Schotterweg im
Norden vorstellbar; dieser bindet an die St 2027 (Wertinger Straf3e) an. In sidwestlicher Rich-
tung befindet sich in etwa 250 m Entfernung die nachstgelegene OPNV-Haltestelle. Der
Schotterweg hat einen Fahrbahnquerschnitt von ca. 3 m, vermessen ist dieser mit 4,0 m im
Durchschnitt. Dieser ist nach den Richtlinien der RAST nicht geeignet, die vorgesehenen
Sondernutzungen verkehrlich aufzunehmen. Ein Ausbau der Fahrbahnbreite ist aufgrund der
vorliegenden privaten Grundsticksaufteilungen nicht realistisch. Aufgrund der ErschlieBung
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

Uber ein Wohngebiet mit schmalen Stralenbreiten und/oder nicht ausgebauten StralRen wird
diese Variante jedoch nicht weiter in Betracht gezogen.

Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet befindet sich am Rand der Gemeinde und ist durch die unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung gepragt. Vorherrschend ist eine kleinteilige Einfamilienhausstruktur, die sich
westlich entlang der Wertinger Stral3e durch groRere Hofgebaude fortsetzt. In der ndheren
Umgebung sind zudem grof¥flachige Strukturen vorhanden. Eine stadtebaulich sinnvolle Ein-
fugung in das bestehende Umfeld ist aufgrund der Lage am Ortsrand und der direkt angren-
zenden Wohnbebauung nicht méglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet stellt derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache dar; im nérdlichen
Bereich befindet sich eine kleine landwirtschaftliche Lagerflache. Gehdlzstrukturen sind nicht
vorhanden. Das Gelande weist einen Héhenunterschied von etwa 18,5 m in Nord-Sud-Rich-
tung (auf einer Lange von rund 150 m) sowie von etwa 13,8 m in West-Ost-Richtung (auf
einer Lange von ca. 200 m) auf. Aufgrund dieser topografischen Gegebenheiten ist eine sinn-
volle und wirtschaftliche Bebauung nicht méglich.

FlachengrofRRe Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einflgung Natur
+ | . | |
Zusammenfassung

Der alternative Standort 2 erfiillt die erforderliche FlachengroBe; ist jedoch aufgrund
der ubrigen gepriiften Kriterien (Immissionsschutz, ErschlieBung, Einfligung und To-
pographie) unabhidngig der Flachenverfiigbarkeit nicht als SO-Standort geeignet.
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37. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Begriindung

5.1.3 Standort 3

Lage und FlachengrofRe

Teil FI. Nr. 192, 6stlicher Bereich, ca. 450 m sudlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GroRe von ca. 19.500 m>2.

Abbildung 9: Standort 3

Immissionsschutz

Das nahere Umfeld ist im Norden und Sidwesten durch Wohnbebauung gepragt, die im Nor-
den direkt an das Gebiet anschlieft. Im Osten und Westen schlielRen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an, wahrend sich im Siiden eine groRere Gehdlzstruktur befindet. Der Standort
liegt am Siedlungsrand und ist nur in geringem MaRe von direkt angrenzender Bebauung
umgeben. Immissionsschutzfachlich ist der Standort nicht geeignet, da im Norden und im
Sudwesten direkt faktisch reine Wohngebiete angrenzen.

ErschlieRung

Eine ErschlieBung des Gebiets ware Uber die bestehende Kreuzbergstralle entlang der West-
seite oder Uber einen Schotterweg mit anschlieBender Anbindung an die Bergstral3e im Studen
moglich; beide Varianten flhren direkt zur St 2027 (Wertinger StralRe). Die nachstgelegenen
Haltestellen befinden sich etwa 350 m sudwestlich. Die Erschlieffung tber den Schotterweg
wurde bei der West-Standortvariante bereits als nicht moglich bewertet. Die Kreuzbergstralle
verfligt insbesondere im Bereich des geplanten SO auch nur Gber einen Fahrbahnquerschnitt
von ca. 4 m. Auch die BergstralRe weist einen Regelfahrbahnquerschnitt von ca. 4 m bis 4,5 m
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auf. Zudem ist beidseits der Bergstralle ein faktisches WR. Ein Ausbau der Fahrbahnbreite
ist aufgrund der vorliegenden privaten Grundstlicksaufteilungen nicht realistisch. Aufgrund
der Anbindung Uber ein Wohngebiet sowie der zweiten, nicht ausgebauten Strafl’e wird diese
Option jedoch nicht weiter berticksichtigt.

Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet befindet sich am Rande des Siedlungskérpers der Gemeinde, wobei im Norden
und Sudwesten kleinteilige Strukturen vorhanden sind. Aufgrund der Randlage und der Ab-
schirmung durch das Waldfragment im Stiden ware eine SO-Bebauung grundsatzlich mog-
lich; mit einer guten Architektur kénnte eine stadtebauliche Einfiigung darstellbar sein.

Topografie und Natur

Das Gebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Grinlandflache genutzt und weist keine Ge-
holzstrukturen auf. Das Gelande steigt in Nord-Sid-Richtung um etwa 14 m auf einer Strecke
von 160 m und in West-Ost-Richtung um rund 10 m auf 130 m an. Aufgrund dieser topografi-
schen Gegebenheiten ist eine sinnvolle und wirtschaftliche Bebauung nicht méglich.

FlachengroflRe Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einfigung Natur
+ - - o -
Zusammenfassung

Der alternative Standort 3 erfiillt die erforderliche FlachengroRe und konnte sogar stad-
tebaulich vertraglich eingebunden werden, ist jedoch aufgrund der ilibrigen gepriften
Kriterien (Immissionsschutz, ErschlieBung und Topographie) unabhangig der Flachen-
verfuigbarkeit nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.4 Standort 4

Lage und FlachengrofRe

Teil FI. Nr. 159, 157, 153, ca. 340 m sudlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GrofRe von ca. 7.100 m2. Die FlachengroRe ist flr die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.
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Abbildung 10: Standort 4

Immissionsschutz

Im naheren Umfeld dominiert insbesondere im Westen reine Wohnbebauung, die im Osten
direkt an das Gebiet angrenzt. Zudem schlieBen landwirtschaftliche Flachen an, die an den
Randern haufig von Geholzstrukturen begleitet werden. Direkt westlich vom Plangebiet ist ein
kleines Gewerbe angesiedelt. Aufgrund der Lage mitten in einem Wohngebiet ist der Standort
daher nur als bedingt geeignet einzustufen.

ErschlieRung

Eine ErschlieBung des Gebiets ware Uber den bestehenden Schotterweg im Siden, der direkt
zur St 2027 (Wertinger Stral3e) fuhrt, oder Uber die Flurstraf’e im Norden méglich. Die nachst-
gelegene Haltestelle befindet sich etwa 200 m nérdlich beim Rathaus. Die FlurstralRe verfligt
insbesondere im Bereich des geplanten SO auch nur Gber einen Fahrbahnquerschnitt von ca.
4 m bis 4,5 m. Zudem ist beidseits der Flurstra’e ein faktisches WR. Ein Ausbau der Fahr-
bahnbreite ist aufgrund der vorliegenden privaten Grundstiicksaufteilungen nicht realistisch.
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Aufgrund der Anbindung Uber ein Wohngebiet sowie der zweiten, nicht ausgebauten Stralle
wird diese Variante jedoch nicht weiter berticksichtigt.

Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet befindet sich am Siedlungsrand des Hauptortes. Im Osten sind kleinteilige Struk-
turen vorhanden, die sich westlich entlang der Wertinger Stral3e durch gréRere Hofgebaude
fortsetzen. Eine stadtebaulich vertragliche Einfligung des SO in das umgebende kleinteilige
Wohngebiet ist daher eher schwierig.

Topografie und Natur

Das Gebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Griinlandflache genutzt. Im Siden befindet
sich eine landwirtschaftliche Lagerflache sowie am Rand Gehdélzstrukturen. Das Gelande
weist einen leichten Anstieg von etwa 2,5 m in Nord-Sud-Richtung auf einer Strecke von
105 m sowie von rund 3,7 m in West-Ost-Richtung auf 80 m Lange auf. Hinsichtlich der To-
pografie sowie der naturschutzfachlichen Aspekte sind im Gebiet demnach keine hinderlichen
Merkmale erkennbar.

FlachengroflRe Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einfigung Natur
- - - - +
Zusammenfassung

Der alternative Standort 4 erfiillt nicht im Geringsten die erforderliche FlachengroRe.
Die Topographie steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 4 ist jedoch aufgrund der
librigen gepriiften Kriterien (Immissionsschutz, ErschlieBung, stadtebauliche Einfii-
gung und FlachengroBe) unabhangig der Flachenverfiigbarkeit nicht als SO-Standort
geeignet.
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5.1.5 Standort 5

Lage und FlachengrofRe

Teil FI. Nr. 111, ggf. Teil FI. Nr. 114, ca. 240 m sudlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GroRe von ca. 3.500 m2. Die FlachengroRe ist flr die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.

Abbildung 11: Standort 5

Immissionsschutz

Im néaheren Umfeld dominiert reine Wohnbebauung. Diese grenzt im Stidwesten direkt an das
Gebiet an. Im Osten befinden sich Parkflachen der Firma Erwin Miller, im Westen eine kleine
gewerbliche Flache und im Siden eine groflere Gehdlzstruktur. Im Stdosten grenzen Lehr-
flachen des Gartenbauvereins an. Aufgrund der Lage des umgebenden Wohngebiets ist der
Standort daher nicht als geeignet einzustufen.

Erschlielung

Eine Erschlieung des Gebiets ware Uber die bestehende BachstralRe im Norden méglich, die
direkt zur St 2027 (Wertinger Strale/Marktplatz) fuhrt. Die nachstgelegenen Haltestellen be-
finden sich etwa 200 m westlich. Der Querschnitt der Bachstralie ist regelkonform fir alle
Verkehre ausgebaut. Damit sind die ErschlieBungsbedingungen als gut einzustufen.
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Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde. Die Umgebung ist von kleinteiligen Struk-
turen gepragt, mit Ausnahme einiger groRerer Hofgebaude. Im Osten schlieRen groRere Ge-
werbebauten an. Aufgrund der kleinteiligen Pragung ware eine stadtebaulich sinnvolle Einfi-
gung in das umliegende Gebiet anspruchsvoll, jedoch nicht unmdglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet ist derzeit eine unbebaute Grunflache und weist kleinere Gehdlzstrukturen im
Westen auf. Der Hohenverlauf ist unauffallig, diesbezlglich sind keine hinderlichen Merkmale
im Gebiet erkennbar. Topographisch kénnte das SO gut in die Landschaft eingefligt werden.

FlachengroflRe Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einfigung Natur
- - + (o) +

Zusammenfassung

Der alternative Standort 5 erfiillt nicht im Geringsten die erforderliche FlachengroRe.
Der Standort 5 konnte stadtebaulich vertrdaglich eingebunden werden, die Topographie
steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 5 ist einer der wenigen Standorte, die her-
ausragend erschlossen werden kénnten. Der Standort 5 ist jedoch aufgrund der ubri-
gen gepriiften Kriterien (Immissionsschutz und FlachengroRe) unabhangig der Fla-
chenverfiigbarkeit nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.6 Standort 6

Lage und FlachengrofRe

Fl. Nr. 116, ca. 250 m suddstlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GroRe von ca. 3.500 m2. Die FlachengroRe ist flr die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.

Abbildung 12: Alternativstandort 6

Immissionsschutz

In der direkten Umgebung ist Uberwiegend Wohnbebauung vorzufinden. Im Siden befindet
sich ein Kindergarten mit Turnhalle, im Osten der Gartenbauverein und im Nordosten die
Park- und Gewerbeflachen der Firma Erwin Miller. Durch die Wohnbaupragung in gemischter
Form ist der Standort nicht der guinstigste, jedoch vorstellbar.

ErschlieRung

Die ErschlieRung ware maéglich Uber die bestehende FeldstralRe im Stden, die Uber die Kreuz-
bergstralle an die St 2027 (Wertinger StralRe) fihrt. Haltestellen liegen 250 m entfernt im
Sudwesten. Zum engen Fahrbahnquerschnitt der Kreuzbergstrale darf auf oben angefiihrte
Wirdigungen verwiesen werden. Eine verkehrskonforme ErschlieBung dieses Standortes
wurde einen Ausbau der Kreuzbergstrale erfordern. Eine mdgliche Realisierung kann derzeit
nicht abschlieRend bewertet werden.
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Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet liegt in der Ortsmitte. Hier sind sowohl kleinteilige Strukturen als auch groRRere
Altorthofstellen vorzufinden. Im Siden grenzt der KIGA mit Turnhalle an. Eine vertragliche
Einflgung in das umgebende Gebiet erscheint maglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet ist zurzeit eine unbebaute Grinflache mit Gehodlzstrukturen im Nordwesten, Wes-
ten und Osten. Es weist einen Nord-Sid-Anstieg von 3 m auf einer Strecke von 45 m und
einen West-Ost-Anstieg von 1 m auf einer Strecke von 75 m auf. In dieser Hinsicht sind dem-
nach keine hinderlichen Merkmale zu erkennen.

FlachengroflRe Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einfigung Natur
- (o 0 + +

Zusammenfassung

Der alternative Standort 6 erfiillt nicht im Geringsten die erforderliche Flachen-
groRe. Der Standort 6 konnte stadtebaulich vertraglich eingebunden werden, die To-
pographie steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 6 kénnte mit AusbaumaRBRnahmen
erschlossen werden. Der Standort 6 ist jedoch insbesondere aus Griinden der Flachen-
groRe, unabhangig der Flachenverfiigbarkeit, nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.7 Standort 7

Lage und FlachengrofRe

Fl. Nr. 30, ca. 125 m sudlich des Marktplatzes.

Die Flache hat eine GroRe von ca. 3.500 m2. Die FlachengroRe ist flr die angedachte Son-
dergebiets-Nutzung ungeeignet.

Abbildung 13: Alternativstandort 7

Immissionsschutz

Im Umkreis ist iberwiegend Wohnbebauung, auch im Wechsel mit ehemaligen landwirtschaft-
lichen Hofstellen, vorzufinden. Eine Ausnahme bildet die Flache im Westen auf der anderen
Seite der KreuzbergstralRe, die als Parkflache genutzt wird. Angesichts der Zentrumslage ist
der Standort weitgehend wohndominiert. Eine Realisierung des SO erscheint nur mit massi-
vem baulichem Schallschutz mdglich zu sein.

Erschlielung

Eine ErschlieBung ware von Westen Uber die bestehende Kreuzbergstrale mdglich; diese
fuhrt direkt zur St 2027 (Wertinger StralRe). Haltestellen liegen im Nordosten in ca. 100 m
Entfernung. Ausreichende Erschliellungsbedingungen waren demnach gegeben.
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Stadtebauliche Einfligung

Das Gebiet liegt in der Ortsmitte, wo Uberwiegend gemischte Strukturen vorzufinden sind,
bedingt auch durch gréRere landwirtschaftliche Hofgebaude. Eine vertragliche Einfigung in
das umgebende Gebiet ware bedingt mdglich.

Topografie und Natur

Das Gebiet ist zurzeit eine unbebaute Grinflache mit geringem Bewuchs. Im Norden und
Osten grenzen kleinere Geholzstrukturen an. Es hat einen Nord-Sid-Anstieg von 1 m auf
einer Strecke von 40 m und einen unauffalligen Hohenverlauf in West-Ost-Richtung. Das Ge-
biet weist in dieser Hinsicht keine hinderlichen Merkmale auf.

FlachengroflRe Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einfigung Natur
- (@) + (@) +

Zusammenfassung

Der alternative Standort 7 erfiillt nicht im Geringsten die erforderliche FlachengroRe.
Der Standort 7 konnte stadtebaulich vertrdaglich eingebunden werden, die Topographie
steht dem SO nicht im Wege. Der Standort 7 konnte mit AusbaumaBnahmen erschlos-
sen werden. Der Standort 7 ist jedoch insbesondere aus Griinden der FlachengroRe,
unabhéngig der Flachenverfiigbarkeit, nicht als SO-Standort geeignet.
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5.1.8 Standort 8

Lage und FlachengrofRe

Flur Nr. 1152, 1151, 1150, ca. 1,5 km zur Ortsmitte.

Die Flache hat eine GroRe von ca. 18.000 m>2.
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Abbildung 14: Standort 8 (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Immissionsschutz

Angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen. Im Westen liegt die
bestehende Riedblickhalle. In ca. 220 m Entfernung in Richtung Westen befinden sich beste-
hende Gewerbeflachen, in ca. 350 m Entfernung liegen im Osten Wohngebiete. Eine Beein-
trachtigung schutzwurdiger Nutzungen ist demnach nicht zu erwarten.

ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlieung kann bereits im Bestand Uber die Donauwdrther Stral3e erfol-
gen. Seitens der Gemeinde ist jedoch in Abstimmung mit dem Strallenbaulasttrager vorgese-
hen, im nérdlichen Bereich der Flache einen Kreisverkehr zu realisieren und in diesem Zuge
die Verkehrsstrome im Umfeld neu zu ordnen und zu erschlie3en.

Stadtebauliche Einfligung

Unmittelbar angrenzend befindet sich mit der Riedblickhalle bereits eine bauliche Anlage, die
hinsichtlich ihrer Dimensionen und MaRstablichkeit mit der vorgesehenen Nutzung vergleich-
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bar ist. Dadurch ist eine grundsatzliche Vorpragung des Standorts gegeben, an die das Vor-
haben stadtebaulich anknipfen kann. Auf der gegenlberliegenden Stralenseite sind zudem
in Ergdnzung zum bestehenden Gewerbegebiet weitere gewerbliche Entwicklungsflachen
vorgesehen, sodass sich das Projekt in ein insgesamt gemischt gepragtes Umfeld aus Frei-
zeit-, Veranstaltungs- und gewerblichen Nutzungen einordnet.

Auch im Hinblick auf die angrenzenden Waldflachen ist von einer vertraglichen stadtebauli-
chen Einfliigung auszugehen, da die geplante Nutzung eine architektonisch hochwertige Ge-
staltung ermdglicht, die Uber rein funktionale Anforderungen hinausgeht. Durch eine ange-
messene Baukorpergliederung, eine maflvolle Hohenentwicklung sowie eine begleitende Ein-
griinung kann ein harmonischer Ubergang in den Landschaftsraum geschaffen werden.

Topografie und Natur

Die Flachen werden derzeit als Wiesenflachen genutzt. An der Stralle sowie im hinteren Be-
reich sind vereinzelt Baumpflanzungen oder Gehdlzstrukturen vorzufinden. Die Flache weist
einen Anstieg von ca. 8 m von der Strale zu den Waldflachen auf einer Strecke von 150 m
auf. Vor diesem Hintergrund sind die Flachen fiir eine bauliche Entwicklung gut nutzbar.

Flachengrole Immissionen ErschlieRung Stadtebauliche | Topografie und
Einflgung Natur
+ + + + +

5.1.9 Fazit und Resiimee

Im Vergleich zu den Standorten 1 bis 7 weist Standort 8 deutliche Vorteile auf, insbesondere
im Hinblick auf den Immissionsschutz, die herausragende ErschlieRung und Anbindung, die
stadtebauliche Einfligung sowie die topografischen und naturschutzfachlichen Rahmenbedin-
gungen. Diese Faktoren beglinstigen insgesamt eine konfliktarme und umsetzungsfreundli-
che Entwicklung. Hinzu kommt, dass die Flachen an diesem Standort verfigbar sind und fur
die vorgesehenen Nutzungen entsprechend aktiviert werden kénnen, wahrend die Flachen-
verfligbarkeit bei den Ubrigen Standorten teilweise eingeschrankt oder nicht gesichert ist.

Besonders hervorzuheben sind die Synergieeffekte des neuen SO mit der Riedblickhalle.
Diese Synergieeffekte, angefangen von einer gemeinsamen, zeitlich versetzten Parkplatznut-
zung bis hin zu einer gemeinsamen gastronomischen Versorgung, sind insbesondere fur den
Gesamtstandort von Bedeutung. Vor diesem Hintergrund wird Standort 8 insgesamt als der
am besten geeignete Standort bewertet.

Bewertung der Sonderbauflache (Sport und Kultur)

Um immissionsschutzfachlich den Standort 8 absichern zu kénnen, wurde das Ingenieurbiiro
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH gebeten eine gutachterliche Stellungnahme hierzu ab-
zugeben. Diese wird nachfolgend auszugsweise angefihrt:

»,Nutzungen wie Konzerthallen oder Freilichtblihnen sind nach der TA Larm und/oder nach der
Freizeitldrmrichtline zu bewerten. Die Nutzung dieser Anlagen enden hdufig nach 22 Uhr und
somit liegt die Nutzungsdauer auch in der Nachtzeit. Dies fiihrt bei nicht ausreichenden Ab-
stédnden zu schutzbediirftigen Nutzungen (Wohn- und Mischgebiete) regelméallig zu schall-
technischen Konfliktlagen. Dies bezieht sich sowohl auf den Ldrm der Besucher nach der
Veranstaltung als auch auf den PKW-Fahrverkehr.
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Daher sollen solche Anlagen:

- in einem Abstand von mindestens
o 100 Meter zu einem néchstgelegenen allgemeinen Wohngebiet
o 200 Meter zu einem nédchstgelegenen reinen Wohngebiet
geplant werden. Der Abstand bezieht sich auf den &ul3eren Rand der Anlage (z.B. Park-
platz).

- soll sichergestellt werden, dass die verkehrliche ErschlieBung (auch die fuBlaufige Anbin-
dung) nicht durch Wohngebiete fiihrt.

- soll die Bauausfiihrung so gewéhlt werden, dass durch die Nutzungen im Innenraum keine
relevanten Larmimmissionen verursacht werden.

Die [...] dargestellte Lage des Gebietes erfiillt die Anforderungen und eignet sich daher fiir
die geplante[n] Nutzungen.“

Der Standort 8, wie in der FNP-Anderung dargestellt, ist der einzige, von allen untersuch-
ten Standorten, der keine zusatzlichen schalltechnischen Konflikte zu erwarten lasst.

5.2 Bedarfsbegriindung Gewerbe

Die Gemeinde Buttenwiesen ist ein attraktiver Gewerbestandort mit einer breit aufgestellten
Wirtschaftsstruktur, bestehend aus mehreren groReren Unternehmen sowie vielen Mittel-
standlern und Handwerksbetrieben.

Innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete der Gemeinde verfligen insbesondere die Ge-
biete ,Pfaffenhofen-Nord (Speckfeld)“ und ,Feldbach® noch Uber vereinzelte Freiflachen, die
sich wie folgt darstellen:

' 1 . =5 ; == 2
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Abbildung 15: Ubersicht Flachen im Gewerbegebiet ,Pfaffenhofen-Nord (Speckfeld)”
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- Flache 1 (ca. 13.600 m?):
Kiesflache ohne Vegetation; Nutzung als gewerbliche Lager- und Abstellflache. Die Flache
ist als Gewerbeflache an einen Gewerbebetrieb veraullert. Es besteht eine Bauverpflich-
tung.

- Flache 2 (ca. 5.700 m?):
Kiesflache mit wenig Vegetation; Nutzung als gewerbliche Lagerflache. Die Flache ist als
Gewerbeflache an einen Gewerbebetrieb veraulRert. Es besteht eine Bauverpflichtung.

- Flache 3 (ca. 5.900 m?):
Grunland, das demnachst bebaut wird. Die Flache ist als Gewerbeflache an einen Gewer-
bebetrieb veraullert. Es besteht eine Bauverpflichtung.

Abbildung 16: Ubersicht Fldchen im Gewerbegebiet ,Feldbach*

- Flache 1 (ca. 1.600 m?):
Kiesflache, genutzt als Park- und Abstellflache. Die Flache ist als Gewerbeflache an einen
Gewerbebetrieb veraulert.

- Flache 2 (ca. 7.030 m?):
Kiesflache mit Umzaunung und Einfahrtstor, genutzt als Park- und Abstellflache. Die Fla-
che ist als Gewerbeflache an einen Gewerbebetrieb veraul3ert.

Der Uberwiegende Teil der aufgefihrten Flachen ist bereits genutzt; dariiber hinaus sind
samtliche ungenutzten Gewerbegebietsflachen zwischenzeitlich an Gewerbebetriebe verau-
Rert.

Der Gemeinde stehen somit zurzeit keine unmittelbar verfigbaren Flachen fiir gewerbliche
Ansiedlungen zur Verfigung. Vor dem Hintergrund konkreter Nachfragen besteht daher das
Ziel, perspektivisch zusatzliche Gewerbeflachen zu sichern.
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Aus diesem Grund ist vorgesehen, angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet an der
Donauworther Stralle weitere gewerbliche Bauflachen auszuweisen und hierfiir im Bebau-
ungsplan ,Riedblick® die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

6. PLANUNGSKONZEPT / DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

In der derzeit wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes ist der Geltungsbereich im
Wesentlichen als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Zudem liegen 6ffentliche Ver-
kehrsflachen im Geltungsbereich.

Da landwirtschaftlich genutzte Flachen im Aulienbereich Uberplant werden, kann der vorge-
sehene Bebauungsplan ,Riedblick® nicht aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan entwickelt werden, sodass eine Anderung dessen notwendig ist.

Das Planungskonzept des Bebauungsplanes sieht fiir den Bereich des Gewerbegebietes vor,
das bestehende Gewerbegebiet Feldbach zu erweitern und somit ein sinnvolles Angebot an
Gewerbeflachen anzubieten.

Das Planungskonzept des Bebauungsplanes sieht fiir den Bereich des Sondergebietes vor,
im Zusammenhang mit der bestehenden Riedblickhalle die kulturelle Infrastruktur der Ge-
meinde zu erweitern und zu starken.

Diese Anpassungen (Darstellung eines Gewerbegebietes und eines Sondergebietes) werden
auch im Rahmen der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes vollzogen. Die dargestellten
landwirtschaftlichen Flachen werden zu gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen um-
gewandelt. Zudem werden die bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die vorgese-
hene KreisverkehrserschlieRung inklusive der ndrdlichen Eingriinungsflachen in den Flachen-
nutzungsplan dbernommen.
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C) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB st bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Anderung dient weitestgehend der Umwandlung von bisher unversiegeltem Acker zu ge-
werblichen Bauflachen und zu Sonderbauflachen. Damit soll am nordéstlichen Ortsrand des
Ortsteils Buttenwiesen das bestehende Gewerbegebiet erweitert und erganzend zur beste-
henden Sporthalle das kulturelle und multifunktionale Angebot fortgeflihrt werden.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Augs-
burg, der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begriindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als landwirtschaftliche
Flachen ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.

1.3.3 Schutzgebiete

Der Teil des Plangebiets sldlich der Donauwoérther StralRe befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche Walder* (ID: NP-00006). Weiter im Siudosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder” (ID: LSG-00417.01).

1.3.4 Denkmalschutz

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das Bodendenkmal "Strale der romischen Kaiserzeit" mit der Ak-
tennummer D-7-7330-0023. Weitere Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftspragende Denkmaler liegen im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vor.
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Abbildung 17: Ausschnitt Luftbild mit Darstellung des Bodendenkmals ,Stral8e der rémischen Kaiserzeit“ und mit Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans (weil3 gestrichelt), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Infolge der Planung werden Flachen fur die Landwirtschaft mit Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen in Sondergebiets- und Gewerbegebietsflachen uberfihrt. Dabei
werden am Rande auch Gehdlzbestande und Waldflachen in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Diese werden jedoch nicht Gberplant. Es kann demnach davon ausgegangen wer-
den, dass die Gehdlzbestande durch die geplanten Bauflachen nicht beeintrachtigt wer-
den.

Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene werden griinordnerische Festsetzungen ge-
troffen werden, sodass die Habitateigenschaften fur Kleintiere und Vogel erhéht werden.

Es wird folglich von Auswirkungen mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ausgegangen.
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2.2 Schutzgut Boden

Der anstehende Boden wird in der Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit fast ausschlieRlich
Braunerden und Parabraunerden aus (kieshaltigem) Lehm bis Lehmton Uber Schotterverwit-
terung und (tiefem) carbonatreichem, lehmig-kiesigem Hochterrassenschotter angegeben. In
der Bodenschatzungskarte von Bayern wird die landwirtschaftliche Kulturart im Bereich der
gewerblichen Bauflache als Ackerland und im Bereich der unbebauten Sonderbauflache als
Grunland angegeben; der Boden wird als Lehm oder (stark) lehmiger Sand bezeichnet. Ge-
maR der Grunlandzahl handelt es sich gut ertragsfahige Boden.

Infolge der Planung erhdht sich im Plangebiet der Versiegelungsgrad. Durch entsprechende
Festsetzungen auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene kénnen die negativen Auswir-
kungen durch Versiegelung (Verwendung von versickerungsfahigen Belagen, Festsetzung
von Grinflachen) minimiert werden.

Es ist mit Auswirkungen von mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden
zu rechnen.

2.3 Schutzgut Flache

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die zu Uberplanenden Flachen als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt. Durch die vorgesehenen Nutzungen (Gewerbe- und Sonder-
bauflachen sowie Verkehrs- und Grinflachen) wird eine zusatzliche Flache von ca. 5,6 ha
(ohne die bereits bestehende Riedblickhalle) in Anspruch genommen.

Auf den noch unbebauten Flachen wird aufgrund der geplanten Nutzungen ein hoher Versie-
gelungsgrad erwartet, sodass auch trotz Minimierungsmallnahmen auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene mit Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das
Schutzgut Flache zu rechnen ist.

2.4 Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich ist weder als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorlaufig ge-
sichert noch als Hochwassergefahrenflache ausgewiesen. Jedoch ist der nérdliche Ande-
rungsbereich als wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Aufgrund der topografischen Ge-
gebenheiten flieBt das Oberflachenwasser Richtung Norden ab; nennenswerte Zuflliisse gibt
es ausschlieBlich aus dem sidlich angrenzenden Waldgebiet.

Infolge der Planung und der zu erwartenden hohen Versiegelung sind Auswirkungen auf die
natirliche Versickerung des Niederschlagswassers und die Neubildungsrate des Grundwas-
sers gegeben. Zum Schutz des natlrlichen Wasserhaushaltes werden auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene Festsetzungen getroffen, um diese Auswirkungen zu minimieren (z.B.
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen sowie Vorgaben zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser, um dieses nach Mdglichkeit vor Ort zu versickern). Trotz der noch zu treffen-
den MinimierungsmafRnahmen wird von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut ausgegangen.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage beidseits der Staatsstral’e (Donauwoérther Stralle) und
im Anschluss an eine Waldflache. Aufgrund der bestehenden Bebauung (Riedblickhalle, Gewer-
begebiet Feldbach) und der Gehdlzstrukturen im Stden und Osten hat die Flache keine beson-
dere Bedeutung als Kaltluftbahn und Kaltluftentstehungsgebiet.

Durch die entstehende Versiegelung der Flache kann es zu zusatzlichen Aufheizeffekten im
Planbereich kommen. Durch entsprechende Festsetzungen auf der nachfolgenden Bebau-
ungsplanebene kann den Aufheizeffekten jedoch entgegengewirkt werden.

Folglich wird von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Luft
und Klima ausgegangen.

2.6 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich beidseits der Staatsstralle und in rdumlicher Nahe zum beste-
henden Gewerbegebiet. Die Flachen werden gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Im An-
derungsbereich befindet sich auch die Riedblickhalle, die als Sporthalle genutzt wird. Die
nachstgelegenen Wohnbauflachen liegen ca. 350 m entfernt in Lauterbach. Im Rahmen der
anstehenden FNP-Fortschreibung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen am sudlichen
Ortsrand von Lauterbach angedacht. Dadurch wiirde sich der Abstand zwischen dem Ande-
rungsbereich und dem neu angedachten Wohngebiet auf ca. 125 m verringern.

Durch die angedachte Umnutzung (gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen) werden
Nutzungen ermdglicht, die keine bzw. keine signifikante Schutzwirdigkeit aufweisen. Der Be-
darf méglicher LarmschutzmalRnahmen ist auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu
prifen. Zudem ergeben sich aufgrund des vorgesehenen kulturellen Angebots positive Wir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Es wird von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch
ausgegangen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage und fallt von Sidost nach Nordwest um ca. 12 m
ab. Im Stdosten grenzen Waldflachen sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — West-
liche Walder“ an. Die Halfte slidostlich der Donauwdérther Stral3e liegt im Naturpark ,Augsburg
— Westliche Walder*.

Sudostlich der Donauwoérther Stralle sollen auf den Flachen, die oberhalb des Stral3enni-
veaus liegen, die Sondergebietsnutzungen realisiert werden, die auch eine besondere Archi-
tektur aufweisen werden und demnach auch einsehbar sein sollen. Die gewerblichen Nutzun-
gen werden in dem Abschnitt mit der geringeren Einsehbarkeit nordwestlich der Donau-
worther Stralle vorgesehen. Zur besseren Einbindung in die Landschaft tragen auch die be-
stehenden Geholzstrukturen entlang des alten Bahndammes sowie die geplante Eingriinung
im Nordosten bei.

Durch an die Landschaft angepasstes Bauen und eine wirksame Eingriinung ist die Er-
heblichkeit fur das Schutzgut Landschaft als gering bis mittel einzustufen.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind. Im Anderungsbereich befindet sich das Bodendenkmal "StraRe der rémi-
schen Kaiserzeit" mit der Aktennummer D-7-7330-0023. Weitere Bau-/Bodendenkmaler, En-
sembles oder landschaftspragende Denkmaler liegen nicht vor.

Im Vergleich zur Ist-Situation ist keine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodendenkmals zu
erwarten. Es sind daher Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen.

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgltern Boden, Flache und
Wasser, da durch die Versiegelung Flache beansprucht wird, Bodenfunktionen verloren ge-
hen und auch der Wasserhaushalt des Bodens gestort wird. Infolge der Planung kénnen aber
auch positive Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bewirkt werden. Diese kdnnen
durch Festsetzungen auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene beglinstigt werden; so tra-
gen beispielsweise die Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehdlzen oder der
Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen zu einer Beglinstigung des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (Steigerung der Biodiversitat), des Schutzgutes Flache und
Boden (Verringerung der Versiegelung) sowie des Schutzgutes Wasser (Verringerung des
Oberflachenabflusses) bei.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE¥)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Eine weitere Versiegelung bzw. Uberbauung des
Bodens wirde unterbleiben. Der Gemeinde Buttenwiesen wurde aber zur gleichen Zeit die
Chance entgehen, ihr kulturelles Angebot zu starken, was wiederum die Attraktivitat der Ge-
meinde als Wohnort steigert.

4. ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Fir den Eingriff von bisher noch nicht bebauten Flachen wird ein Ausgleich notwendig; die
GroRRe der Ausgleichsflache und die genaue Durchfihrung werden auf der verbindlichen Pla-
nungsebene (Bebauungsplan) ermittelt und festgesetzt.
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5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Eignung des Standorts ist darauf zurlickzuflihren, dass die gewerblichen Bauflachen und
Sonderbauflachen erganzend zu dem bestehenden Gewerbegebiet bzw. zu der bestehenden
Riedblickhalle geplant sind. Dadurch entstehen Synergieeffekte, die an alternativen Standor-
ten nicht entstehen. Auf die Prifung der Standortalternativen unter B) Begriindung, Pkt. 5
wird verwiesen. Zudem wirden die unter C) Umweltbericht, Pkt. 2 genannten Auswirkungen
in ahnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen.

6. MONITORING

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein Moni-
toring bezuglich der Entwicklung der Festsetzungen zur Grinordnung und zum Ausgleich
sinnvoll sein.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Er-
kenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
entstanden sind, der Literatur ibergeordneter Planungsvorgaben (u.a. LEP 2023 und RP 09).
sowie eigener Erhebungen vor Ort.

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Berlcksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehérden) angepasst und erganzt.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen hat ergeben, dass mit Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser und mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf die Schutz-
guter Boden und Flache zu rechnen ist; diese kdnnen allerdings ausgeglichen werden. Grund-
séatzliche Bedenken stehen der Anderung daher nicht entgegen.
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D) VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.2025 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 22.08.2025 ortslblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der 37. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 28.07.2025 hat in der Zeit vom 22.08.2025 bis 10.10.2025
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 37. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 28.07.2025 hat in der Zeit vom 19.08.2025 bis 10.10.2025
stattgefunden.

Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
09.06.2026 wurde mit der Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. .2026 bis __. .2026 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
09.06.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2026 bis __._.2026 beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . .2026 die 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom __ . .2026 festgestellt.
Gemeinde Buttenwiesen, den . .2026

Hans Kaltner, 1. Bargermeister (Siegel)
Ausgefertigt

Gemeinde Buttenwiesen, den . .2026

Hans Kaltner, 1. Blrgermeister (Siegel)
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8. Das Landratsamt hat die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid

vom . 2026 AZ ........cciiiiii gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Landratsamt Dillingen a.d. Donau, den __._ .2026
Unterschrift (Siegel)

9. Die Erteilung der Genehmigung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am __ . .2026 gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Flachen-
nutzungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 37. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Buttenwiesen, den . .2026

Hans Kaltner, 1. Blrgermeister (Siegel)
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