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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

Die Gemeinde Buttenwiesen erlésst aufgrund der §§2, 9, 10 und 13 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v.
01.10.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023, des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-2019), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. De-
zember 2024 (GVBI. S. 605 und S. 619), durch §4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.
S. 371) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedindert durch die §§2, 3 des Gesetzes vom
24, Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), und der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundsticke (BauNVO) folgende

1. Anderung zum Bebauungsplan
Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

in der Fassung vom 27.10.2025 als
SATZUNG

Bestandteile der 1. Anderung

FUr das Gebiet im sUdlichen Teil des Bebauungsplanes ,,Pfaffenhofen Nord*
Gemeinde Buttenwiesen, OT Pfaffenhofen, bestehend aus der FI.Nr. 701
Gemarkung Pfaffenhofen, bildet die von orb-bauconsult ausgearbeitete
Bebauungsplandnderungszeichnung vom 27.10.2025 zusammen mit nach-
stehenden textlichen Vorschriften die 1. Anderung. BeigefUgt ist die Begrin-
dung in der Fassung vom 27.10.2025.

Die 1. Anderung besteht aus der Anderungsplanzeichnung mit Textteil und
Begrindung, die fir den Anderungsbereich die vorangehende Fassung er-
sefzen.

Bestandteile der vollstéindigen Satzung sind die Planteile Bebauungsplan und
PIK Suchraumkarte, Textteil samt Begrindung und Umweltbericht; darbber
hinaus die Schalltechnische Untersuchung der Fa. Bekon (Augsburg) mit der
Bezeichnung LA17-186-G01-01 sowie das Bodengutachten Nr. 17K0214 der
Fa.IFM (Leipheim).

FUr den ungednderten Geltungsbereich gelten alle bisherigen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen weiterhin fort.

Festsetzungen durch Text:

Raumlicher Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das im Bebauungs-
plan als GE | bzw. TFO7 bezeichnete Grundstick.

Inhalt der Anderung

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen (Baugrenzen) sind in der Anderungs-
zeichnung neu festgesetzt und im nordlichen Bereich erweitert worden. Die
Baugrenzen durfen nicht Uberschritten werden.
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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

Sonstige Festsetzungen

Alle weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der ursprongli-

chen Bebauungsplanfassung gelten auch fir den Anderungsbereich unver-
andert fort.

Hinweise:

Die Hinweise aus der urspringlichen Bebauungsplanfassung gelten unver-
andert fort.

Folgende Hinweise zum Wasserrecht werden ergdnzt:

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ ext-
rem). Bei einem Extremereignis kénnen im Planungsgebiet Wasserspiegella-
ge von bis 408,78 m U. NHN auftreten. Eine Uber die Festsetzungen dieses
Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege
in héhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.

Informohve Dars’rellung (Quelle: Boyemo’rlos Hochwosserkor’ren)
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hellblau: betfroffene Fldchen HQextrem
Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere
weniger wassergefdéhrdende Energietrdger zu wirtschaftlich vertretbaren

Kosten zur Verfigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errich-
tet werden kann.

Anlagen kritischer Infrastruktur sowie bauliche Anlagen, die ein komplexes
Evakuierungsmanagement erfordemn, sollten nicht im Risikogebiet verwirklicht
werden, es sei denn, sie erfUllen die Voraussetzungen des § 78b Absatz 1 Satz
2 WHG (siehe auch Ziffer II.3 der Anlage zur ,,Verordnung Uber die Raumord-

nung im Bund fUr einen l&nderUbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV)
vom 19.08.2021).
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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

Durch verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewassersystem
der Zusam (Deiche im Bereich der Ortslage von Buttenwiesen) wird das
Hochwasserrisiko fUr das Uberplante Gebiet zwar reduziert. Nach den Be-
rechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fir das Gebiet den-
noch eine Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen (HQextrem). Bei Extre-
mereignissen kann auch ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht
ausgeschlossen werden.

Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise
und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen be-
grenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des
Bundes). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5
Abs. 2 WHG).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bei Risikogebieten hinter Hochwasserschutzanlagen: Bei Hochwasser kann
der Grundwasserstand bis zur Geldndeoberkante ansteigen, bei wenig
durchlassigen Deckschichten kdnnen sich auch gespannte Grundwasser-
verhdltnisse mit Druckhdhen bis zur Hohe des Wasserstands im Fluss einstellen.
Die baulichen Anlagen sind entsprechend auszubilden. Eine Entspannung
des Grundwassers z.B. d durch Dranagen ist wegen der Mehrbelastung der
Binnenentwdsserung nicht zuldssig.

Inkrafttreten:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

Buttewiesen, den 27.10.2025

Hins Kmer
1. BUrgekneister
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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Buttenwiesen hat in der Sitzung am

11.12.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriegebiet Pfaffenhofen - Nord" in Pfaffenhofen im
beschleunigten Verfahren gemaB §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2025 ortsUblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger dffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
30.06.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2025 bis 22.08.2025 sowie in der
Zeit vom 27.08.2025 bis 27.09.2025 beteiligt.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
30.06.2025 wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2025 bis
22.08.2025 offentlich ausgelegt.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden am 27.10.2025 in der Sitzung
des Gemeinderats behandelt und abgewogen.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

27.10.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 27.10.2025 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Die 1.

Butte

ndgrung des Bebauungsplanes wurde am 30.10.2025 ausgefertigt.
den 30.10.2025

, 1. BUrgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
31.10.2025 gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

’ungsplcn ist damit in Kraft getreten.

enl, d¢n 31.10.2025

. BUrgermeister
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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

ZLeichenerklarung: (Nummerierung It. rechtskréftiger Planfassung)

A) Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet |

3. Bauweise
T T Baugrenze

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

_____ Stotzwand

B) Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

TF 07 Emissionskontingente Lggnach DIN 45691 (1)
Teilfléchen (TF) 01-07 laut Untersuchung in dB(A)
60 l 44 Lek, tags (6.00 bls 22.00 Uhr) , Lek. nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
e MaBangabe in Metern
g
Planzeichnung 1. Anderung NM1 1 .7000
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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

Begrindung nach § 9/8 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ge-
werbe- und Industriegebiet Pfaffenhofen Nord"

Veranlassung

Der EigentUmer der von der 1. Anderung Uberzogenen Parzelle bendtigt ei-
nen groBeren Bauraum als dieser bisher vorgesehen war. Mit einer Verschie-
bung der betroffenen Baugrenzen im nérdlichen Bereich des Grundstickes
entlang der ErschlieBungsstraBe (Speckfeld) kann dieses Ziel erreicht werden.
Um diesem Erfordernis nachkommen zu kénnen, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Buttenwiesen in der Sitzung vom 11.12.2023 beschlossen, eine An-
derung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

durchzufUhren.

Lage im Raum

Der Bebauungsplan liegt im Norden der Orislage von Piaffenhofen, umge-
ben im Norden und Westen von der KreisstraBe DLG 23. Nach Osten grenzt
die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Fi&chen an.

Die betroffene Parzelle befindet sich im SUden des Bebauungsplangebietes
und ist als Gewerbegebiet typisiert (GE [) bzw. als TFO7 bezeichnet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Buttenwiesen existiert ein wirksamer Fl&chennutzungsplan,
der fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren gedndert
wurde. Die jetzige Fldchendarstellung entspricht somit dem FlGchennut-
zungsplan, die Anderung geht ebenfalls mit diesem konform.

Inhalte der Anderung

Uberbaubare Fldche
Im Norden des GrundstUcks, im Nachbereich zur ErschlieBungsstrale und im
Zufahrisbereich, wird die Baugrenze erweitert und ndher an die StraBe ge-
rGckt. Dadurch kann die Nutzung des GrundstUckes wie vom EigentUmer
vorgesehen erfolgen.

VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbefldche erfolgt unverandert Gber

die geplante ErschlieBungsstraBe (Speckfeld).

Gebdudegestaltung
Die Festsetzungen zu den Gebduden, deren Bauweise und Gestaltung blei-

ben unverdndert.

Schutz von Natur und Landschaft, Kompensation

Im Rahmen der urspringlichen Bebauungsplanung wurden die entspre-
chenden Untersuchungen durchgefGhrt, die Ergebnisse im Umweltbericht
festgehalten sowie der Kompensationsbedarf ermittelt und die MaBnahmen
festgesetzt.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich kein weiterer Kom-
pensationsbedarf.

Anderungsfléche
Gewerbefldche GEI, ca. ca. 4.650m?
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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft, Altlasten

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation sowie die Abwas-
serbeseitigung sind durch die Gemeinde bzw. die Versorgungstréger sicher-
gestellt.

Die Aussagen zur Regenwasserbewirtschaftung und Versickerung/Ableitung
gelten unverdndert fort. Es wird auf die ergdnzten Hinweise zu Hochwasserri-
sikofldchen hingewiesen.

Altlasten sind zum gegenwdartigen Zeitpunkt nicht bekannt

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt. Dabei wird die jetzt gegenstdndiche Anderungsfléiche als
Teilfldche TFO7 gefUhrt. Die dafir gUltigen Regelungen bestehen unverdandert
fort.

Hinweise zum vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll den Nutzungsanforderungen
des EigentUmers zu entsprochen werden, indem der Bauraum nordseitig zur
StraBe hin ausgeweitet wird.

Da dadurch die Grundzige der Planung nicht berbhrt werden und keine
BeeintrGchtigung von SchutzgUtern abzusehen ist, hat die Gemeinde But-
tenwiesen beschlossen, fur die vorliegende 1. Anderung das beschleunigte
Verfahren gemdB §13a BauGB anzuwenden.

Es wird daher

1. von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 abgesehen,

2. fur die Offentlichkeit die Auslegung nach §3 Abs. 2 durchgefihrt,

3. fUr die berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange die
Beteiligung nach §4 Abs. 2 durchgefUhrt.

AuBerdem wird von der Umweltprifung nach §2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach §2a, von der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfGgbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erkldrung nach §éa Absatz 1 und §10a Absatz 1 abgesehen; §4c
(Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Auswirkungen
Die geplante Anderung hat keine weitergehenden Auswirkungen fUr das
Orts- und Landschaftsbild als der bisherige Bebauungsplan.

Butfienwiesen, den 27.10.2025
/
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1. 'BUrgermeister
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Buttenwiesen
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BEKANNTMACHUNG

des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Pfaffenhofen-Nord“ (Speckfeld) in Pfaffenhofen

Der Gemeinderat Buttenwiesen hat mit Beschluss vom 27.10.2025 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Pfaffenhofen-Nord“ (Speckfeld) in Pfaffenhofen als Satzung beschlossen.
Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans
,Pfaffenhofen-Nord“ (Speckfeld) in Pfaffenhofen in Kraft.

Jedermann kann die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung sowie die zusammen-
fassende Erklarung tber die Art und Weise und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde Buttenwiesen, Marktplatz 4, Zim-
mer-Nr. 07, wahrend der tiblichen Offnungszeiten einsehen und tber deren Inhalt Auskunft ver-

langen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Form-vorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie
die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich
werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Buttenwiesen
Buttenwiesen, den 31.10.2025

G;lﬁ’drun Bentele
Bauamt

Planzeichnung 1. Anderung M1: 1.000
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Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln

der Gemeinde Buttenwiesen. Gleichzeitig verdffentlicht auf der (ohne Mafstab)
Homepage der Gemeinde Buttenwiesen (https://buttenwiesen.de/
buergerservicef#tbuergerservice_amtliche_bekanntmachungen).

Angeschlagen am 31.10.2025 Abzunehmen ab 31.01.2025

Abgenommen am Unterschrift




