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1. Anderung BP Gewerbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen - Nord"

Begrindung nach § 9/8 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ge-
werbe- und Industriegebiet Pfaffenhofen Nord"

Veranlassung

Der Eigentimer der von der 1. Anderung Uberzogenen Parzelle bendtigt ei-
nen groBeren Bauraum als dieser bisher vorgesehen war. Mit einer Verschie-
bung der betroffenen Baugrenzen im nérdlichen Bereich des Grundstuckes
entlang der ErschlieBungsstraBe (Speckfeld) kann dieses Ziel erreicht werden.

Um diesem Erfordernis nachkommen zu kdnnen, hat der Bau-, Umwelt- und
VerkehrsausschuBB der Gemeinde Buttenwiesen in der Sitzung vom __._ .2025
beschlossen, eine Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach §13 BauGB durchzufGhren.

Lage im Raum

Der Bebauungsplan liegt im Norden der Ortslage von Pfaffenhofen, umge-
ben im Norden und Westen von der KreisstraBe DLG 23. Nach Osten grenzt
die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Fidchen an.

Die betroffene Parzelle befindet sich im SUden des Bebauungsplangebietes
und ist als Gewerbegebiet typisiert (GE |) bzw. als TFO7 bezeichnet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Buttenwiesen existiert ein wirksamer Flidchennutzungsplan,
der fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren gedndert
wurde. Die jetzige FlGdchendarstellung entspricht somit dem FlGdchennut-
zungsplan, die Anderung geht ebenfalls mit diesem konform.

Inhalte der Anderung

Uberbaubare Flache
Im Norden des Grundstucks, im Nachbereich zur ErschlieBungsstraBe und im
Zufahrtsbereich, wird die Baugrenze erweitert und néher an die StraBe ge-
rOckt. Dadurch kann die Nutzungs des Grundstickes wie vom EigentUmer
vorgesehen erfolgen.

VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbefldche erfolgt unverdndert Gber
die geplante ErschlieBungsstraBe (Speckfeld).

Gebdudegestaltung
Die Festsetzungen zu den Gebduden, deren Bauweise und Gestaltung blei-
ben unverdndert.

Schutz von Natur und Landschaft, Kompensation

Im Rahmen der urspringlichen Bebauungsplanung wurden die entspre-
chenden Untersuchungen durchgefihrt, die Ergebnisse im Umweltbericht
festgehalten sowie der Kompensationsbedarf ermittelt und die MaBnahmen
festgesetzt.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich kein weiterer Kom-
pensationsbedarf.

Anderungsflache
Gewerbefldche GE |, ca. ca. 4.650m?
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Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft, Altlasten

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation sowie die Abwas-
serbeseitigung sind durch die Gemeinde bzw. die Versorgungstréger sicher-
gestellt.

Die Aussagen zur Regenwasserbewirtschaffung und Versickerung/Ableitung
gelten unverdndert fort.

Altlasten sind zum gegenwdartigen Zeitpunkt nicht bekannt

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt. Dabei wird die jetzt gegenstandliche Anderungsfléche als
Teilfléche TFO7 gefUhrt. Die dafur glltigen Regelungen bestehen unverandert
fort.

Hinweise zum vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll den Nutzungsanforderungen
des EigentUmers zu entsprochen werden, indem der Bauraum nordseitig zur
StraBe hin ausgeweitet wird.

Da dadurch die Grundzige der Planung nicht berUhrt werden und keine
Beeintrdchtigung von SchutzgUtern abzusehen ist, hat die Gemeinde But-
tenwiesen beschlossen, fir die vorliegende 1. Anderung das beschleunigte
Verfahren gemdaB §13a BauGB anzuwenden.

Es wird daher

1. von der frGhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 abgesehen,

2. fur die Offentlichkeit die Auslegung nach §3 Abs. 2 durchgefihrt,

3. fUr die berUhrten Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange die
Beteiligung nach §4 Abs. 2 durchgefGhrt.

AuBerdem wird von der Umweltprifung nach §2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach §2a, von der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfGgbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erkl@rung nach §6a Absatz 1 und §10a Absatz 1 abgesehen; §4c
(Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Auswirkungen
Die geplante Anderung hat keine weitergehenden Auswirkungen fir das
Orts- und Landschaftsbild als der bisherige Bebauungsplan.

Buttenwiesen, den .. .2025

Hans Kaltner
1.BUrgermeister
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