GEMEINDE BUTTENWIESEN

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

,Frauenstetten Nord [*

GEMARKUNG FRAUENSTETTEN

INHALTSVERZEICHNIS

Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:

TEIL A PLANZEICHNUNG
TEIL B SATZUNG (Festsetzung und Hinweise durch Text) + VERFAHRENSVERMERKE

TEIL C BEGRUNDUNG

Anhang
»9challtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Frauenstetten Nord I, 1. Anderung der Gemeinde

Buttenwiesen vom 28.08.20024, ACCON GmbH

Vorentwurf 14.06.2021
herb und partner
stadtplaner + landschaftsarchitekten Entwurf 29.11.2021
herb und partner PartGmbB 2. Entwurf 21.10.2024
herrenberg 28 - 86647 buttenwiesen
fon 082743103 720-fax 082743103718
info@herb-larc.de - www.herb-larc.de

Seitelvon 1l

herb und partner



GEMEINDE BUTTENWIESEN

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

,Frauenstetten Nord [*

L

4

=
att

1]
b oo

N\,

TEILA PLANZEICHNUNG

Bestehende, rechtskriftige Satzung und Anderungen aus vorherigen Beteiligungen in SCHWARZ

Aktuelle Anderungen in ROT

herb und partner

herb und partner PartGmbB kten
herrenberg 28 - 86647 buttenwiesen
fon082743103720-fax 082743103718
info@herb-larc.de - www.herb-larc.de

her_b u_ﬂd partner

Vorentwurf
Entwurf
2. Entwurf

14.06.2021
29.11.2023
21.10.2024

Seitelvon1l



1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN FRAUENSTETTEN NORD |

ZOUoTTO

A~

% 8
94 D 0 / 334
94/1 =

97/1
D 79 2

- 263/17
Am Kir,
263/19 J e Chho,
262/3 263/20 WA
262/1
025 WA D /1l
Ee) &
o 0,4
262/2 - 262l6
. SD, ZD, WD
0 DN 20°-52°
261/8 262/4 262/7
max. 2 WE/ E WH = max. 6,80 m
FH =max. 9,00 m
. 261/6 Parz. NI. 7,8, 9, 10, 11,
12,13, 21, 23, 24,
25, 26, 27
FH = max. 8,00 m
315 9 265 Parz. Nr. 14,15, 16, 17,
& @ 261/5 18,19, 28, 29, 30, 31
> 1 HWW
Re)
3 fl‘a@ .
7117 261/3
57 o
= 7112 : 261/2 o
S o S
2 12 ©
/4 &
3 g
\,
-~ >/ 87113 14 -
8 S 11 2
11 Q ©
=
y 71/5 A
& 15 s
81 S o
89/1 A
5, 1/6
Tra 53
2 2 ® A
S) [o
o
89 s
C Ay
& q, 5 ~
% 2 30 A
Q 8
%) 75 a1 75/1 A
IS 26
-
15
5
92 .5 82/1 |
Ny
Q 27 771
83 . s 260
6 ) AN
7.5 S
82 s &
) 7712 WA
Brunnenstrale 80 ;3’
— 2 g WA 1+D /Il
93 10 7 D r aghe
931 © 0
95/1 93/2 3 7713 0,4
—
= ® 28 SD, ZD, WD

0 DN 20°-52°
max. 2 WE/ E WH = max. 6,80 m
FH =max. 9,00 m

Parz.Nr.7,8,9, 10, 11,
12,13, 21, 23, 24,
25,26, 27

FH =max. 8,00 m
Parz. Nr. 14,15, 16, 17,
18, 19, 28, 29, 30, 31

77 ’h’@g 5
269/ 7 A

263

261

Symbolerklarung
Nutzungsschablone

Art der baulichen max. Anzahl

Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ| Geschossflachenzahl
/Grundflache GR GFz
Hausform Dachform
Bauweise Dachneigung
max. .Anzlahl max. Wandhohe
Wohneinheiten / Firsthih
Wohngebaude max. mirshone

Trafostation im Kinderspielplatz
Nr 582 D Nord

PLANZEICHENERKLARUNG

a.) fur die Festsetzungen:

mrmmwr Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

== Baugrenze
Strallenbegrenzungslinie
I Neuplanung Gebaudevorschlag
[ ] Offentliche Verkehrsflachen

, 0,00 MaRe

b.) fir die Hinweise:

bestehende Flurstlicksgrenzen

00 bestehende Flurstiicksnummern

1]
/\_ Wald
—o—e]

. \\\\

vorhandene Wohngebé&ude

Grenze des Nutzungsbereiches
Sichtdreiecke

Garagen

vorhandene Nebengebdude
Hausnummern

G
]
0
0

Geb&udenummerierung

Gemeinde Buttenwiesen

PLANZEICHNUNG FASSUNG BESTAND 19.02.1973 o.M.

22 PLANZEICHENERKLARUNG:

BAUSTIEL 1
HAUS 1o bis 20 32-35°

HAUS 21 8-53°

a) FUR DIE FESTSETZUNGEN:

Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

Neuplanung mit Firstrichtung

SPl 23
NR. 582 D' NORD

Offentliche Verkehrsflichen

A Mafe

® Zwingend nur Brdgeschol

@ Zwingend Brdgeschof und 1 Vellgeschel
WA allgemeines Wohngebict
ZQX nur Pinzel- und Doppelhiuser zuldssig

b) FUR DIE HINWEISE :

= — bestehende Flurstiicksgrenzen
77 bestehende Flurstiicksnummern

Vorhandene Wohngebiude

SRS Vorschlag fiir Grundstiicksteilung

/N wald

i = vorgeschene Rlektrizititsversorgung
P Grenze des Nutzungsbereiches

Siehtdreiecke
G " Garagen 2

vorhandene Nebengebidude

Bebauungsplan Frauenstetien Nord |

uaqeibplamyal

1. Anderung

Finr.: siehe Geltungsbreichsgrenzen
Gemarkung Frauenstetten

o
T
w

Zisamd

Entwurf vom 21.10.2024
M 1:10.000

herb und partner
stadtplaner + landschaftsarchitekten

herb und partner PartGmbB

stadtplaner + landschaftsarchitekten
herrenberg 28 - 86647 buttenwiesen

fon 08274 3103720-fax 082743103718
info@herb-larc.de - www.herb-larc.de

Gemeinde Buttenwiesen

Buttenwiesen, den .......ccc..........

Hans Kaltner, 1. BUrgermeister




2141

2 9, 50

2140

o
©
e
N
AF 3
AF 2
29,50
35,20
Eingriffsbilanzierung nach Leitfaden
Biotoptyp Bestand Wertpunkte Flache Beeintrachtigungs- Kompensations-
Biotopwertliste faktor* bedarf *2
G11 Intensivgrinland 3 WP 4.193 m? 0,40* 5.032 WP
* Beeintrachtigungsfaktor = GRZ Planung (0,40) - GRZ Bestand (0,00) = 0,40;
*2. Kompensationsbedarf = Wertpunkte Biotopwertliste x Fldche in m? x Beeintrachtigungsfaktor
Ausgleichsflache
Biotoptyp Bestand WP Planung WP WP-Differenz Flache
G11 Intensivgrinland 3 WP G212 Extensiv- 8 WP 5 WP 1.007 m?
grunland

Benotigter Ausgleich, somit erbracht: 5.035 WP

35,20

Aufwertung

5.035 WP

Mit der Umsetzung der AusgleichsmalRnahme ist unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu beginnen.

Die Ausgleichsflache ist grundbuchrechtlich zu sichern. Die Ausgleichsflache ist an das Landesamt fir Umwelt zu melden.
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2140

Ausgleichsflache

Biotoptyp Bestand
G11 Intensivgrinland (genutzt)

Biotoptyp Planung

Intensivgrinland, Bestand

Ausgleichsflachen, Bestand

Ausgleichsflache, Planung, ca. 1.007,00 m?

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bemaliung

G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

Pflege
- 1-2-schirige Mahd pro Jahr
- Mahgutabfuhr

- Mulchen und Diingen ist unzulassig
- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig

Ubersicht Ausgleichsflichen FI.Nr. 2140, Gemarkung

Unterthiirheim

AF 1
BPL "Gewerbegebiet Muhlanger" Frauenstetten,
Ausgleichsbedarf 574,50 m?

AF 2
BPL "Im Dettelfeld - Am Apfelgarten" Oberthirheim,
Ausgleichsbedarf 2.775,00 m?

AF 3
BPL "An den Zusamauen" Buttenwiesen,
Ausgleichsbedarf 2.330,00 m?

AF 4
BPL "Unterthtrheim Sud" Unterthirheim,
Ausgleichsbedarf 960,00 m?

AF 5 (Planung)

1. Anderung BPL
"Frauenstetten Nord 1",
Ausgleichsbedarf 1.007,00 m?

Hinweis

Bei der FI.Nr. 2140, Gmk.
Unterthirheim handelt es sich
um die neue Flurnummer
nach der Flurneuordnung!

Die FI.Nr. 2140 entspricht
Teilflachen der ehemaligen
FI.Nr. 821, 822, 823, 824,
Gmk. Unterthirhiem.

Gemeinde Buttenwiesen
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1. Anderung

Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 6 und 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV), §§ 9 und
11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung, diese 1. Anderung des Bebauungsplans ,Frauenstetten Nord 1 als Satzung:



GEMEINDE BUTTENWIESEN 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
»FRAUENSTETTEN NORD I
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE 21.10.2024

§1

Fiir den Geltungsbereich gilt die vom Biiro herb und partner ausgearbeitete Planzeichnung
vom 21.10.2024.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung werden die textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Frauenstetten Nord 1“ in Frauenstetten, gemaR den
nachfolgenden textlichen Festsetzungen geandert.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben
unverandert.

§2
Art der Bebauung

(1) Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 der
Benutzungsordnung (BauNVO) festgesetzt.

(2)  Zulassig sind demnach Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Die Ausnahmen
des § 4 BauNVO sind nicht zugelassen.

(3) Bestandsschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs gilt der erweiterte Bestandsschutz. Bestehende
bauliche und sonstige Anlagen, welche gemalR den geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes unzuldssig waren, unterliegen dem Bestandsschutz soweit sie

zulassigerweise errichtet worden sind. Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen sind nur in Ausnahmen
zulassig.

§3

MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflachenzahl bei einem Vollgeschoss darf hochstens 0,4, die
Geschossflachenzahl 0,4, bei zwei Vollgeschossen die Grundflachenzahl 0,4 und die
Geschossflachenzahl 0,7 betragen.

(2) Die in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung festgesetzte Anzahl an
Vollgeschossen ist als Hochstgrenze zulassig: 1+D, Il

§4

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach §33 Abs. 2 BauNVO.

(2) Die maximal zuldssige GRZ darf gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die
Grundfldachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50%
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

(3) Zulassig sind Doppelhduser und Einzelhduser

(4) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.
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(5)
(6)

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.
Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante RohfuBboden (OK RFB) im Erdgeschoss darf am hdchsten Punkt
des natirlichen Geldndes innerhalb des Gebaudegrundrisses maximal +15 cm Uber
Geldnde liegen. Im Bauantrag oder Antrag auf Genehmigungsfreistellung sind die
Hohenkoten der maRgeblichen Bezugspunkte in den Grundrissen und Schnitten so
anzugeben, dass eine zweifelsfreie Beurteilung der Hohenlage moglich ist. Dabei ist auf
das Bestandsgeldande Bezug zu nehmen, die natiirlichen Gelandehéhen sind Uber eine
Rasteraufnahme der Parzellenflache anzugeben.

Wandhohe:

Die Wandhohe betragt maximal, gemessen ab Oberkante RohfuBboden (OK RFB) bis zur
Schnittstelle AuBenwand mit AuRenkante Dachhaut maximal 6,80 m

Gesamthohe:

Die Gesamthohe betragt maximal, gemessen ab Oberkante RohfuBboden (OK RFB) bis
zum hoéchsten Punkt der Oberseite der Dachhaut:

Parzelle Nr. 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 21, 23, 24, 25, 26, 27: Firsthohe maximal 9,00 m
Parzelle Nr. 14,15, 16, 17, 18, 19, 28, 29, 30, 31: Firsthohe maximal 8,00 m

§5
Dacher

Zugelassen sind Sattelddacher, Walmdacher und Zeltddacher bei Hauptgebauden.
Nebengebdude konnen auRerdem mit Flachdach ausgebildet werden.

Die Dachneigung muss grofSer 20° bis maximal 52° betragen.

Bei geneigten Dachern sind alle gegenilberliegenden Dachseiten mit derselben Neigung
zu versehen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit derselben Dachform, -neigung und -
eindeckung zu versehen.

§6
Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 30°
zulassig.

Sie dirfen insgesamt nicht mehr als % der Frontlange des Gebdudes einnehmen. Die
Gesamthohe jeder Gaube darf nicht mehr als 1,10 m betragen.

§7
Sockelhdhe

Der FuBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,50 m tGiber das natiirliche Geldande
hinausragen.

Bei Gebduden am Hang ist dieser Abstand auf der hochstgelegenen Seite des Geb&dudes
zu messen. Die (brigen Seiten sind bei flachgeneigtem Geldande auf gleiche Hohe

Seite 4 von 10
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anzubdschen; bei steilem Hang ist von Fall zu Fall eine den Gelandeverhaltnissen
entsprechende Losung zu suchen.

(3) Das natirliche Gelande darf durch Auffillung oder Abgrabung nicht wesentlich
verandert werden. Anderungen diirfen nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche
Ausgleich innerhalb des Grundstiickes nicht moglich ist.

§8
Kniestocke

Kniestocke dirfen nur so hoch sein, dass die Oberkante der Dachrinne hochstens 0,25 m tber
der Oberkante der letzten Vollgeschossdecke liegt. Die AuRenkante der Dachrinne darf
gegeniiber der Umfassung nicht mehr als 1,00 m ausragen. Bei ll sind keine Kniestocke erlaubt.

§9

Fassadengestaltung

(1) Alle Gebadude sind mit einem Aullenputz zu versehen. Auffallend gemustert und
grobkdrniger Putz ist nicht zugelassen. Bei Hausverkleidungen mit Holz sind Naturfarben
zu verwenden.

(2) Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden Farben ist unzulassig.

(3) Reihen-, Gruppen-, und Doppelhdauser miissen gleiche Putzstruktur und Farbe erhalten.

§10
Sonstige Nebengebdude

Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Nebengebdude mit hdchstens 20 m?
Grundflache errichtet werden.

§11
Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf 1,00 m nicht tiberschreiten.
Die hochstzulassige Sockelhohe wird mit 20 cm festgelegt.

(2) Langs der offentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senkrechten Latten
herzustellen. Die Latten sind vor den Stlitzen vorbeizufiihren.

(3) Die Flache zwischen Garage und o6ffentlicher Verkehrsflaiche darf nicht eingefriedet
werden, wenn der Raum zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflachen nicht mehr
als 5,00 m betragt.

(4) Eingangstiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- und Eisenkonstruktion in gleicher
Hohe wie die Einfriedung herzustellen. Die Pfeiler dirfen nicht starker als 45x30 cm sein;
dieses Mal darf nur Gberschritten werden, wenn es aus statischen Griinden erforderlich
ist.

Seite 5von 10
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§12
Sichtdreiecke

Die Bereiche der eingezeichneten Sichtdreiecke bei StraReneinmiindungen auf (ibergeordnete
StralRen sind ab einer Hohe von 0,80 m gemessen ab Gehsteighinterkante von jeglicher
Bebauung, Bepflanzung und allen sonstigen Sichtbehinderungen freizuhalten.

§13
Oberflichenentwiasserung

Stellplatze sowie Zufahrten und Stauraum vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) sind wasserdurchlassig anzulegen.

§14
Griinordnerische MaRnahmen

Pro Grundstiick ist mindestens ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum der
Wuchsklasse 1 oder 2 (als Hochstamm) in der stralRenseitigen Grundstlickshalfte (Hausbaum)
zu pflanzen (Pflanzzeitpunkt im ersten Vegetationsjahr nach Erstellung des Rohbaus). Die
festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer zu pflegen; ggf. st
Pflanzenausfall artgleich nachzupflanzen. Pflanzenauswahl gemaf Pflanzliste.

Schottergarten sind nicht zuldssig.

Baume Wuchsklasse 1
mind. H, 3xv., StU. 16-18

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Juglans regia Walnussbaum
Prunus avium in Sorten Vogel-Kirsche
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde

Baume Wuchsklasse 2
mind. H, 3xv., StU. 16-14 / Hei, 2xv., 125-150
Obstbdume, bevorzugt Lokalsorten

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus spec. Weilldorn-Arten

Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus in Arten und Sorten Eberesche/Mehlbeere/Elsbeere

Seite 6 von 10
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§ 15
ErschlieBung

Die ErschlieBung der Flurnummern 89/1, 71, 71/7 hat ausschlieRlich Gber die Strale ,,Am
Spielplatz” zu erfolgen.

Eine Befahrung der StralRen mit Fahrzeugen gemaR der Unfallverhltungsvorschrift ,,Fahrzeug
VBG 126 ist zu gewahrleisten.

§16
Immissionsschutz

(1) Bei den Flurnummern 71/8, 71/7, 71, 89/1, 89 sind zum Schlafen vorgesehene Raume
wie Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer durch Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass
sich zu Luftungszwecken notwendige Fenster an den larmabgewandten (leisen)
Fassaden befinden. Von der Grundrissgestaltung kann abgesehen werden, wenn fir
diese Raume eine fensterunabhangige schallgedammte Beliiftung sichergestellt wird.

(2) Von der gesamten Festsetzung a kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhohe, Position oder Ausrichtung
des Gebaudes, zwischenzeitlich veranderter Bebauung in der Umgebung oder dauerhaft
verringerter Larmemissionen der Stralle oder des Schienenverkehrs die tatsachliche
Larmbelastung zwischenzeitlich geringer ist und daher gemaR der zum Zeitpunkt des
Bauantrags baurechtlich eingefiihrten Normen und Richtlinien geringere oder keine
Anforderungen an einen passiven Larmschutz bestehen oder eine fensterunabhangige
Beltiftung aufgrund eines néachtlichen Beurteilungspegels unter 45 dB(A) nicht
erforderlich ist.

(3) AuBenwohnbereiche (Balkon, Loggia, Terrasse etc.) diirfen bei Beurteilungspegeln
tagsuber 62 dB(A) nicht ohne aktiven Schallschutz (z.B. Larmschutzwand) in Richtung
Westen realisiert werden.

Aufgrund eventuell einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kénnen keinerlei
Entschadigungsanspriiche gegen die StraBenbauverwaltung erhoben werden.

§17
Kabelleitungen

Die bestehenden 20- und 1-kV-Kabelleitungen und deren Schutzbereiche mit einer Breite von
1,00 m beiderseits der Trassen im Geltungsbereich sind von Bebauung sowie tiefwurzelnder
Bepflanzung freizuhalten. Bei jeder Anndherung an die Versorgungsleitung sind wegen der
damit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil
Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten. Alle Personen sowie gehandhabte Maschinen und
Werkzeuge missen so eingesetzt werden, dass eine Anndaherung von weniger als 1,00 m an
die 20- und 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige
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Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Beschaftigten lebensgeféhrlich. Vor
Beginn von Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende Kabelauskunft
eingeholt werden. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit der Betriebsstelle Wertingen Kontakt
aufzunehmen.

Betriebsstelle Wertingen

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr Alexander HauBler
Tel 08727 6097555

E-Mail: wertingen@lew-verteilnetz.de

§18
Dieser Bebauungsplan mit Satzung wurde mit Bescheid des Landratsamtes Dillingen a.d.
DONAU VOM ...oeccvveienceeniienne s gem. §12 BauGB genehmigt.
................................ L deN
Landratsamt
Landrat

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

................................ , den

Gemeinde Buttenwiesen

1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke 1. Anderung

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Buttenwiesen hat in der Sitzung vom 14.06.2021 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Frauenstetten Nord | — 1.
Anderung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.06.2021 hat in der Zeit vom 29.06.2021 bis 30.07.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.06.2021 hat in der Zeit vom 29.06.2021 bis 30.07.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.11.2021 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.11.2021 mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 o6ffentlich
ausgelegt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.10.2024 mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 25.10.2024 bis 29.11.2024 o6ffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluss des Gemeinderatesvom __ . .2024 den
Bebauungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .2024 als Satzung
beschlossen.

............................................................................................... (Siegel)

Blrgermeister

7.

Ausgefertigt

(Gemeinde)

Seite 9 von 10
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..................................................................................................... (Siegel)
Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . .2024 gemaf3 § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

..................................................................................................... (Siegel)
Burgermeister
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herb und partner



GEMEINDE BUTTENWIESEN

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

,Frauenstetten Nord [*

|
Clf

4
o

1]
b oo

=
l"
B

N\,

TEIL C BEGRUNDUNG

herb und partner Vorentwurf
stadtplaner + landschaftsarchitekten Entwurf
2. Entwurf

herb und partner PartGmbB

herrenberg 28 - 86647 buttenwiesen
fon082743103720-fax 082743103718
info@herb-larc.de - www.herb-larc.de

14.06.2021
29.11.2021
21.10.2024




GEMEINDE BUTTENWIESEN 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
»FRAUENSTETTEN NORD I
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE 21.10.2024

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollten fiir ein Gebiet von 3,6 ha die Voraussetzungen
flr die ErschlieBung und Bebauung geschaffen werden.

Nachdem der Bebauungsplan bereits vom Jahr 1973 ist und sich die Anspriiche an das heutige
Wohnen verdandert haben, wird der Bebauungsplan an die Anspriiche modernen Bauens
angepasst. Auch dem Ziel der Nachverdichtung kann so nachgekommen werden, die
Flacheninanspruchnahme fiir Bauzwecke im Aullenbereich kann vermindert werden.

Eine bessere Wohnraumausnutzung wird durch das flachige Zulassen von 2 Vollgeschossen
erreicht. Durch den Wegfall der Grundstlicks-Mindestgrofie ist eine bauliche Verdichtung
ebenfalls moglich.

Um dabei an die Umgebung angepasste Gebaudehdhen zu erreichen, sind flachere Dacher
gestattet. Bei der Dachgestaltung sind den zukiinftigen Bauherren mehr Freirdume
eingerdaumt, um modernen Bauformen gerecht zu werden.

Die Baugrenze wird angepasst, da die bisher einschrankende 20 kV Leitung nicht mehr
vorhanden ist und die Mindestabstande zu dieser entfallen. AuRerdem wird sie bis auf 10m
an den Fahrbahnrand der ST 2027 erweitert.

Seite 2 von 2
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1. Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung vorgesehen, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgleich zu be-
ricksichtigen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Eingriff bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war. Die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts
nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung flhrt damit zu keiner Ausgleichspflicht.
Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kommt der Leit-
faden des Bayerischen Staatsministeriums flur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (erganzte Fassung, Stand Dezember
2021) zur Anwendung.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vorgesehen. Daneben werden grinordnerische Manahmen festgelegt. Diese
MaRnahmen vermindern die Auswirkungen des Eingriffes und fordern die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes.

1.1 Konfliktminimierung und Vermeidung
(Leitfaden: Anlage 2, Tabelle 2.1)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
bericksichtigt.

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw.
] Minimierungsmanahme
Arten und Lebensraume Uberbauung + Erhalt der Durchlassigkeit (= keine Sockel-

mauern oder dergleichen)

+ Verbesserung des Biotopverbunds durch
Pflanzung heimischer Baume

Boden Bodenversiegelung + Verzicht auf groRere Erdmassenbewegun-
gen sowie Veranderung der Oberflachenform
+ Vermeidung von Bodenkontamination,
Nahrstoffeintragen und nicht standortgerech-
ten Bodenveranderungen

Wasser Flachenversiegelung + Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch versickerungsfahige Belage

+ Vermeidung Oberflachenbehandlung

Klima und Luft Uberbauung + Verbesserung des Luftaustausches durch
Randeingriinung
Landschaftsbild Fernwirkung + Reduzierung der Auswirkungen auf das

Landschaftsbild durch entsprechende grin-
ordnerische MaBnahmen bzw. Festsetzun-
gen (z. B. Verwendung heimischer Pflanzen)
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1.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
(Kompensationsumfang)
(Leitfaden: Abb. 8)

1.21 Ermittlung der ausgleichspflichtigen Flache (Eingriffsflache)

Flachenbilanz

2616

Legende
Bestand

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude

Baugrenze

_______

Planung
I Neuplanung Gebiudevorschlag

Geplante Anderung Baugrenze

Ausgleichspflichtige Flache (Erweiterung Baugrenze) 4.193,00 m?

1.2.2 Ausgleichsflaichenbedarf, Beeintrachtigungsintensitat, Kompensationsfaktor, Berech-
nung des Ausgleichsflachenbedarfs

Ausgleichsflachenbedarf
Durch die GroRe der ausgleichspflichtigen Flache, die Wertpunkte des bestehenden Biotoptyps nach
Leitfaden und den Beeintrachtigungsfaktor ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Ausgleichspflichtige Flache (Erweiterung Baugrenze) 4.193,00 m?
Biotoptyp Bestand, Wertpunkte laut Leitfaden

A : 3WP
G 11, Intensivgriinland, geringe Bedeutung
Beeintrachtigungsfaktor 0.40
= GRZ Planung - GRZ Bestand = 0,40 - 0,00 ’
Ausgleichsbedarf 5.032 WP
= Flache in m? * Wertpunkte Biotoptyp Bestand * Beeintrachtigungsfaktor -

herb und partner 416
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1.3  Ausgleichskonzept

1.3.1 Ziele und HerstellungsmaRnahmen

Ausgleichsflache Umwandlung von Intensiv- zu Extensivgriiniand

1.3.2 Lage und derzeitige Nutzung der MaBnahmenflachen
Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 2140, Gemarkung Unterthtrheim. Durch die Ansaat
von autochthonem Saatgut wird Extensivgriiniand etabliert.

Aktuell wird diese Flache landwirtschaftlich als Intensivgrinland genutzt.
Die potentiell natirliche Vegetation in dem betrachteten Bereich ware ,Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald®.

Ausgleichsflache FI.Nr. 2140,
Gmk. Unterthirheim

Abb. 1 Lage Ausgleich, topografische Karte, Geltungsbereich schwarz umrandet, Ausgleichsflache griin umrandet
(Quelle Bayern-Atlas 05/2024)

1.3.3 Herstellung und Pflege

Herstellung Extensivgriinland:

- Ansaat mit regionalem, autochtonem Saatgut, z.B. Blumenwiese, Mischung der Firma Rieger-Hofmann
(Blumen 50% / Graser 50%) Ursprungsgebiet 16, Ansaatstarke 3 g/m?, 30 kg/ha (Blumen + Gréser), 1
g/m?, 10 kg/ha (Blumen), Schnellbegriinung 2 g/m?, 20 kg/ha, Fullstoff zum Hochmischen auf 10g/m?, 100
kg/ha

- Ortsrandeingriinung mit heimischen, standorttypischen Gehélzen und Stréauchern

Pflege Extensivgriinland:
Aushagerung: Zeitraum 3-5 Jahre, 3- bis 4-malige Mahd im Zeitraum zwischen Mai und Oktober

herb und partner 5/6
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Einsaat: streifenweises Offnen der Vegetationsdecke (25%) und Einsaat, erster Schropfschnitt bei Be-
standshohe von 15 cm auf 10 cm am 01.06., ndchster Schnitt am 15.06.

Entwicklungspflege: Staffelung der Mahd, Schnitt Mitte Juni und Herbstmahd (Mitte September - Mitte
Oktober), grundsatzlich Heubereitung bevorzugt mit Abtransport von Mahgut nach 1-3 Tagen, keine Dun-

gung

Detaillierte Angaben zur Ausgleichsflache und den mittel- und langfristigen Pflegemalinahmen sind dem
Planteil B - Konzept Ausgleichsflache zu entnehmen.

herb und partner 6/6
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt im Siiden der Gemeinde die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Frauenstetten Nord I [1] und damit die Entwicklung von Wohnbauflachen
(Gebietsausweisung WA). Die Planflache befindet sich 6stlich der Strafe ,Am Zusamtal*
(StaatsstralRe St 2027).

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sollen die zu erwartenden Schallimmissionen,
hervorgerufen durch den umliegenden StralRenverkehr (St 2027) ermittelt und beurteilt
werden.

Die ACCON GmbH wurde mit der Durchfihrung der schalltechnischen Untersuchung
betraut. Im vorliegenden Bericht werden Vorgehensweise sowie Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung zusammenfassend dargestellt.

2 Beurteilungsgrundlagen

Nachfolgend werden die im Rahmen der Begutachtung herangezogenen
Beurteilungsgrundlagen zusammenfassend dargestellt.

2.1 Schallschutz in der Bauleitplanung (DIN 18005)

Schallschutzbelange werden in der Bauleitplanung durch die DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau — Grundlagen und Hinweise flir die Planung, Juli 2023, [2]) konkretisiert.

Nach DIN 18005 Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Juli 2023, [3]) sind bei der Bauleitplanung
in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen, Baugebiete,
sonstige Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel zuzuordnen.
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Tabelle 1: Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1
Orientierungswert
Nutzungsart tags nachts
dB(A) dB(A)
reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete 50 35/40

allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS),

Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete 55 40/45
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 40/ 45
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (MI), 60 45 /50
Urbane Gebiete (MU)

Kerngebiete (MK) 60/ 63 45 /53
Gewerbegebiete (GE) 65 50 /55

sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig sind,

je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

Anmerkung: Bei zwei angegeben Werten (Ausnahme: Sondergebiete) soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten, die htheren Orientierungswerte beziehen
sich auf die Belastung durch Verkehrslarm.

Die Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

Hierbei ist zu beachten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte keine strengen
Grenzwerte darstellen. Sie sind als sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an
den Schallschutz aufzufassen und stellen ein stadtebauliches Qualitatsziel dar, dass nicht
mit Schwellenwerten fiir gesundheitliche Beeintrachtigungen oder gesetzlichen Grenzwerten
gleichzusetzen ist.

Wenn konkurrierende stadtebauliche Belange es erfordern, kann nach geltender
Rechtsprechung eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bei
sachgerechter stadtebaulicher Begriindung Akzeptanz finden. [4]

2.2 Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Die fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung bestehender StraRen und Schienenwege
geltenden Immissionsgrenzwerte nach 8 2 Absatz 1 der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) [4] sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen. Bei einer Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte sind bei Strallenbaumalnahmen Schallschutzmal3nahmen zu prifen.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Immissionsgrenzwert [dB(A)]
Nr. Gebietsnutzung
tags nachts

1 [ Krankenh&auser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 | Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 | Gewerbegebiete 69 59
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Die 16. BImSchV gilt nicht fir den Fall der Planung eines Baugebiets an einer bestehenden
Stral3e. Deren Grenzwerte sagen aber fur ihren Anwendungsbereich — Bau oder wesentliche
Anderung offentlicher StraBen sowie Eisenbahnen und StraBenbahnen — aus, dass sie zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
einzuhalten sind. Diese Grenzwerte sind daher beim Nebeneinander von Verkehrsweg und
Baugebiet ein wichtiges Indiz daflr, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche zu rechnen ist. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kennzeichnen die
Grenze zur erheblichen Larmbelastigung im Sinne des BImSchG [5].

2.3 Larmsanierungswerte (VLarmSchR 97)

In den ,Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrallen in der Baulast des
Bundes® (VLarmSchR 97 [6]) werden in Abschnitt D Immissionsgrenzwerte fir die
Larmsanierung festgelegt. Nachfolgend werden diese als Larmsanierungswerte bezeichnet.
Diese Larmsanierungswerte wurden mit dem Bundeshaushaltsgesetz 2010 um 3 dB(A)
reduziert [7]. Mit Schreiben vom 27.07.2020 des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur (BMVI) wurden die Larmsanierungswerte mit Wirkung zum 01.08.2020 teilweise
um weitere 3 dB gesenkt [8].

Tabelle 3: Larmsanierungswerte (VLA&rmSchR 97 / reduzierte Werte)
. Larmsanierungswert [dB(A)]
Nr. Gebietsnutzung
tags nachts
Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime, reine und
1 : . ; L : 64 54

allgemeine Wohngebiete sowie Kleinsiedlungsgebiete
Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete 66 56
Gewerbegebiete 72 62
Rastanlagen (fur Lkw-Fahrer) - 65

2.4 Baulicher Schallschutz gegentber AuRenlarm (DIN 4109)

In der, in Bayern baurechtlich eingefuihrten [9] [10] DIN 4109-1 [11] werden Anforderungen
an den baulichen Schallschutz gegeniiber dem AuRenlarm formuliert.

Anforderungen an den Schallschutz von AufenthaltsrAumen gegeniber AufRenldrm sind in
der Normenreihe DIN 4109 (relevant fur die Beurteilung sind Teil 1 [11] und Teil 2 [12])
festgelegt. Die  Kombination aller  Aufenbauteile  (Wand, Fenster sowie
Fensterzusatzeinrichtungen) eines Aufenthaltsraumes muss ein bestimmtes erforderliches
Schalldamm-Mal3 erf. Rwges erfullen. Dieses ist abhéngig von der Nutzungsart (z. B.
Schlafzimmer einer Wohnung, Biroraum), welche durch den Faktor Kraumat angegeben wird
und vom vorherrschenden ,Mal3geblichen AuRenlarmpegel® Laes nhach DIN 4109-2,
Abschnitt 4.4.5, Gleichung (44) bestimmt wird.

erf. R'y ges = Lares — Kraumart DIN 4109-1, Abschnitt 7.1, Gleichung (6)
Lores = 101g X7 (100 ,ai) DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.5, Gleichung (44)
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Tabelle 4: Raumarten nach DIN 4109-1

Beschreibung Raum Kraumart
Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien 25dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, 30dB

Unterrichtsrdume und Ahnliches

Buroraume und Ahnliches 35 dB

Die ermittelten erforderlichen Schalldamm-Male erf. Rwges Sind anschlieRend anhand der
tatsachlichen Raumgeometrien zu korrigieren. Der Korrekturfaktor Ka. nach DIN 4109-2 [12],
Abschnitt 4.4.1, Gleichung (33) ist abhdngig vom Verhaltnis der gesamten AulRenflache
eines Raumes Ss zu seiner Grundflache Sc.

Kar = 101g (%) DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.1, Gleichung (33)
,0%dG
Tabelle 5: Korrekturwerte fir das erf. R'w,ges
Verhaltnisse von Ss/ Sg 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
KaL +4 dB +3 dB +2 dB +1 dB 0dB -1dB -2dB -3dB

Die Anforderung an das Bau-Schallddmm-Maf} ergeben sich dann nach DIN 4109-2,
Abschnitt 4.4.1 Gleichung (32) zu

Ry ges = erf. Ry ges + Kyp + 2 DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.1 Gleichung (32)
Hinweise zum baulichen Schallschutz:

e Mindestens einzuhalten sind:
o R’wges = 35 dB fir Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien;
o Rwges = 30 dB firr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches.

¢ In Aufenthaltsraumen von Wohnungen mit Gblichen Raumgeometrieen und unter
Verwendung von géngigen Baukonstruktionen sowie Aul3enbauteilen werden bereits
die Anforderungen mit Ry ges = 35 dB erflllt.

e Zu gangigen AulRenbauteilen zahlen beispielsweise AuRenwande in Mauerwerk,
Ubliche 3-fach-verglaste Fenster fir den Warmeschutz sowie warmegedammte
Pfettendach-Konstruktionen.

e Bei Neubauten wird aufgrund der Vorgaben der EnEV i.d.R. ein
fensterunabhéangiges Luftungskonzept geplant. Dieses muss dann nur noch der
schalltechnischen Situation angepasst werden, z. B. Wahl eines Lufters mit
ausreichender Schalldammung.

e Wir empfehlen im Allgemeinen fir Schlaf-, Kinder- und Wohnzimmer ein
schallgedammtes Beliftungskonzept bei AuRengerduschpegeln groRer 60 dB(A) tags
und/oder 45 dB(A) nachts umzusetzen.
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3  Ortliche Situation
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Abbildung 1:  Lage des Standortes (Quelle: [13])

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Gemeinde Buttenwiesen. Die Planflache befindet
sich dstlich der Staatsstrafl3e St 2027. Die Lage des Standortes ist in Abbildung 1 dargestellt.

4  StralRenverkehrslarm

4.1 Emissionen — StralRenverkehrslarm

Grundlage der Untersuchung sind die Daten der Verkehrsmengenuntersuchung vom Februar
2022 [14]. Die Verkehrszahlen werden auf das Prognose-Jahr 2035 hochgerechnet. Hierbei
wird eine Zunahme des Verkehrs von 25 %, bei gleichbleibendem SV-Anteil angesetzt.

Die in der Berechnung angesetzten Parameter konnen der nachfolgenden Tabelle
entnommen werden. Die Berechnung der Emissionen des StralRenverkehrs erfolgt geman
den Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen RLS-19 [15].
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Tabelle 6: Parameter und Emissionspegel Stralenverkehr
Stral3en- My Pit | P21 Prme.t Mn Pin Pan Pmen Vimax Lw' tag | Lw’ Nacht
abschnitt | [Kfz/h] | [%] | [%] | [%] | [Kfz/h] | [%] | [%] [%] [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)]
St 2027 237 |2,8]|5,8 1,8 38 3,5 | 10,0 0,4 50 79,8 72,4

Anmerkungen und Erlauterungen:

M maRgebliche stiindliche Verkehrsstarken tags und nachts;

P1/ P2/ Pmceeeeieeeeen Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppen Lkw1, Lkw2 und Motorrader in %;
VIMaX ««eeseeeneeeeesnninnnes zuléssige Hochstgeschwindigkeit;

L' e langenbezogener Schallleistungspegel nach Gleichung 4 der RLS-19.

4.2 Immissionen — StralRenverkehrslarm

Samtliche vorgenannten Emissionsquellen wurden in das erstellte Rechenmodell
eingebunden. Die frequenzabhangigen  Schallausbreitungsberechnungen erfolgen
richtlinienkonform nach RLS-19 [15] mittels CadnaA [16] in der aktuellen Programmversion.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel erfolgt mittels Rasterlarmkarten (RLK). Der
Abstand einzelner Punkte bei RLK betragt 1 m, die Hohe bei RLK betrdgt 5 m. Die
Beurteilungspegel betragen innerhalb der Baugrenzen maximal L;=64,3dB(A) im
Tagzeitraum und L, = 57,8 dB(A) im Nachtzeitraum. Folglich werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 Beiblatt 1 [3] fur allgemeine Wohngebiete im Tagzeitraum um bis zu 9,3 dB
Uberschritten und im Nachtzeitraum um bis zu 12,8 dB Uberschritten. Aufgrund der
Uberschreitungen sind folglich LarmschutzmaRnahmen beziiglich StralRenverkehrslarm
notig.

Die berechneten Beurteilungspegel L sind flr den Tagzeitraum in Anlage 1 Blatt 1 und fir
den Nachtzeitraum in Anlage 1 Blatt 2 dargestellt.

5 LarmschutzmalRnahmen

Aufgrund der festgestellten Larmbelastung werden nachfolgend verschiedene
LarmschutzmalRnahmen untersucht.

5.1 Allgemeines

Es kdnnen die nachfolgend aufgefiuihrten Larmschutzmalnahmen zur Erfillung gewlnschter
Zielwerte — z.B. der Orientierungswerte nach DIN 18005 [2] [3] oder der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [4] — umgesetzt werden. Je nach Ortlicher Situation
kdnnen einzelne Malinahmen sowie eine Kombination mehrerer Mal3nahmen angewendet
werden.

Die verschiedenen Mafinahmen sind entsprechend nachfolgender Reihenfolge gewichtet zu
prufen; so sind folglich aktive Malinahmen den Passiven vorzuziehen und eine Entscheidung
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zu Gunsten einer untergeordneten MafRnahme im Abwagungsprozess darzustellen und zu

begrinden.

e Aktiver Larmschutz

O

Es wird untersucht, ob die gewiinschten Zielwerte durch
Larmminderungsmaflinahmen auf dem Schall-Ausbreitungsweg erflllt werden
kdnnen. Zu diesen MalRnahmen gehoren Larmschutzwande und -wélle.

Die Schallemission einer Stral3e kann durch den Einsatz einer larmmindernden
Asphaltdeckschicht reduziert werden.

Durch aktiven Larmschutz kann eine Minderung der Schallimmissionen im
Baugebiet erzielt werden. Hierdurch werden im Vergleich zu den nachfolgenden
Malnahmen insbesondere Garten, Terrassen und Balkone qualitativ
aufgewertet.

e Grundrissorientierung

O

Es wird untersucht ob die gewlnschten Zielwerte durch eine angepasste
Grundrissorientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen erfiillt werden
koénnen.

Sofern an einzelnen Gebaudeseiten deutlich geringere Schallimmissionen zu
erwarten sind, sollten schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sowie die
Fensterflachen (insbesondere zur Bellftung dienende Fenster) zu diesen
Gebéaudeseiten hin angeordnet werden.

Im Vergleich zum passiven Larmschutz kann hierdurch immer noch eine —
schalltechnisch vertragliche — natirliche Bellftung Uber Fenster sichergestellt
werden. Bei Anordnung an leisen Gebaudeseiten werden auRerdem Terrassen
und Balkone qualitativ aufgewertet.

e Passiver Larmschutz

O

Als Mindestanforderung zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
formuliert.

Der Schallschutz von Aufenthaltsrdumen gegeniiber AuRenlarm ist in der Norm
DIN 4109-1 [11] festgelegt. AuRenbauteile (Wand, Fenster sowie
Fensterzusatzeinrichtungen) sind dementsprechend auszufiihren.

Bei erhohten Anforderungen an den Schallschutz von schutzbedurftigen
AufenthaltsrAumen sind in der Regel fensterunabhéngige Bellftungssysteme
vorzusehen.

5.2 Aktiver Larmschutz

Aktive SchallschutzmafBnahmen (z. B. LArmschutzwéande) sind nur begrenzt wirksam oder
liegen nicht im Einflussbereich des Planers (z. B. Geschwindigkeitsbegrenzungen, larmarme
Fahrbahnbelage).
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5.3 Grundrissorientierung

Wird eine angepasste Grundrissorientierung als Larmminderungsmalnahme vorgesehen, so
sollten schutzbedurftige Aufenthaltsrdume und ihre zur Bellftung vorgesehenen Fenster zu
larmarmen Seiten orientiert werden. Dies bedeutet, dass — wenn mdglich — keine
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume an den Westfassaden angeordnet werden sollten. Sollte
dies nicht mdglich sein, sind zumindest die Anforderungen an den passiven Larmschutz
einzuhalten.

5.4 Passiver Larmschutz

In diesem Abschnitt werden die Anforderungen an den passiven La&rmschutz ohne
zusatzlichen aktiven Larmschutz ermittelt.

Die maligeblichen Aulenlarmpegel L. kbnnen der Anlage 1 Blatt 3 enthommen werden.
Daraus wird ersichtlich, dass bedingt durch die maf3geblichen Aulenlarmpegel zwischen
La=51dB(A) und La=71dB(A) gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalRe von
R’w,ges = 30 dB(A) bis R'w,ges = 41 dB(A) vorliegen.

Bei der Umsetzung des baulichen Schallschutzes ist ebenfalls das Beliftungskonzept an die
AulBenlarmsituation anzupassen. Nach der DIN 18005 Beiblatt 1 [3] st bei
Beurteilungspegeln gréRer 45 dB(A) nachts ein schallgedammtes Bellftungskonzept fir
schutzbedurftige Aufenthaltsraume vorzusehen (z. B. Schlafzimmer mit einem dezentralen,
schallgedammten Lifter als AuRRenluftdurchlass). Zu schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen
werden im Allgemeinen Schlaf- und Kinderzimmer gezahlt, wir empfehlen im vorliegenden
Fall Wohnzimmer analog zu behandeln. In Wohnraumen sollten keine mittleren Innenpegel
= 50 dB(A) auftreten, weshalb auch bei Auldengerauschpegeln = 60 dB(A) tags auch hier ein
schallgedammtes Bellftungskonzept vorzusehen ist.

AulRenwohnbereiche (Balkon, Loggia, Terrasse etc.) dirfen bei Beurteilungspegeln tags tber
62 dB(A) nicht ohne aktiven Schallschutz (z. B. La&rmschutzwand) in Richtung Westen
realisiert werden.

6 Textvorschlage fir den Bebauungsplan

Nachfolgend werden Textvorschlage fur Festsetzungen und Begrindung bzgl. des Schall-
immissionsschutzes formuliert.

6.1 Festsetzungen

a. In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind zum Schlafen vorgesehene
Raume wie Schlaf, Kinder- und Gastezimmer durch Grundrissgestaltung so
anzuordnen, dass sich zu Liftungszwecken notwendige Fenster an den
larmabgewandten (leisen) Fassaden befinden. Von der Grundrissgestaltung kann
abgesehen werden, wenn fir diese Raume eine fensterunabhangige
schallgedammte Beluftung sichergestellt wird.
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b. Von der genannten Festsetzung a kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhdhe, Position oder
Ausrichtung des Gebaudes, zwischenzeitlich veranderter Bebauung in der
Umgebung oder dauerhaft verringerter Larmemissionen der Strale oder des
Schienenverkehrs die tatsachliche Larmbelastung zwischenzeitlich geringer ist
und daher gemaf der zum Zeitpunkt des Bauantrags baurechtlich eingefiihrten
Normen und Richtlinien geringere oder keine Anforderungen an einen passiven
Larmschutz bestehen oder eine fensterunabhangige Bellftung aufgrund eines
nachtlichen Beurteilungspegels unter 45 dB(A) nicht erforderlich ist.

c. AuBenwohnbereiche  (Balkon, Loggia, Terrasse etc.) diurfen bei
Beurteilungspegeln tags uber 62 dB(A) nicht ohne aktiven Schallschutz (z. B.
Larmschutzwand) in Richtung Westen realisiert werden.

6.2 Begrundung

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt im Siiden der Gemeinde die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Frauenstetten Nord I [1] und damit die Entwicklung von Wohnbauflachen
(Gebietsausweisung WA). Die Planflache befindet sich 6stlich der Strale ,Am Zusamtal*
(StaatsstralRe St 2027).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind u. a. auch die schalltechnischen Auswirkungen
der Planung zu begutachten. Der Schallschutz wird im Rahmen von Bauleitplanverfahren fir
die Praxis durch die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau konkretisiert. In der DIN 18005
sind Orientierungswerte fir die Beurteilung von Geréduscheinwirkungen in Anhangigkeit von
schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Baugebiete) aufgefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
(ACB-0824-246016/02 vom 28.08.2024) erstellt, in der die Larmsituation innerhalb des
Plangeltungsbereichs untersucht wurde. Sie wird malf3geblich durch Immissionen aus
StraRenverkehr der St 2027 bestimmt.

Die Schallimmissionsprognose zeigt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005-1 (,Schallschutz im  Stadtebau“) fur allgemeine Wohngebiete fir
StralRenverkehrslarm von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht eingehalten werden.
Aufgrund der berechneten Uberschreitungen miissen SchallschutzmaRnahmen vorgesehen
werden.

Hinweis:

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben sich aus den baurechtlich
eingefuihrten Normen, eine Festsetzung der Anforderungen im Bebauungsplan ist daher
nicht erforderlich.

Im Ubrigen wird auf die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung ACB-0824-
246016/02 vom 28.08.2024 hingewiesen.
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7 Zusammenfassung und Fazit

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt im Suden der Gemeinde die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Frauenstetten Nord I [1] und damit die Entwicklung von Wohnbauflachen
(Gebietsausweisung WA). Die Planflache befindet sich 6stlich der Stral’e ,Am Zusamtal*
(StaatsstralRe St 2027).

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sollen die zu erwartenden Schallimmissionen,
hervorgerufen durch den umliegenden StralBenverkehr (St 2027) ermittelt und beurteilt
werden.

Die Schallimmissionsprognose zeigt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005-1  (,Schallschutz im  Stadtebau®) fir allgemeine Wohngebiete fir
StralRenverkehrslarm von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht eingehalten werden.
Aufgrund der berechneten Uberschreitungen miissen SchallschutzmaRnahmen vorgesehen
werden.

Es wurden entsprechende Empfehlungen fir Begriindung und Festsetzung im
Bebauungsplan gegeben.

Eine abschlieRende Bewertung obliegt der zustédndigen Genehmigungsbehdrde.

Lebach/Greifenberg, den 28.08.2024

S e

B.Sc. Stefan Herrmann

Anlagen
Anlage 1 Rasterlarmkarten — RLK
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Anlage 1 Rasterlarmkarten — RLK
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3 N MaRstab 1: 1000 DIN A3
Beurteilungspegel Ln in dBA
s Gemeinde Buttenwiesen
[ bis 25 dB(A)
. ) Datum Name
[ tiber 25 dB(A) bis 30 dB(A) .
[ aber 30 dB(A) bis 35 dB(A) Bearb. 28.08.2024) STHE |Schalltechnische Untersuchung
[ iiber 35 dB(A) bis 40 dB(A) Gepr. .
[ iiber 40 dB(A) bis 45 dB(A) Norm Frauenstetten Nord I, 1. Anderu ng
[ iiber 45 dB(A) bis 50 dB(A)
[ tiber 50 dB(A) bis 55 dB(A) Blatt 2
I iiber 55 dB(A) bis 60 dB(A) ACB-0824-246016/02
. - oo ZSE//X oo o g:iﬁ; enviRonMeNTAL consuLTants  |Anlage 1: Rasterlarmkarten 3Bl
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Beurteilungspegel La in dBA

'LPB I, La < 55 dB(A)

LPB 11, 55 dB(A) < La < 60 dB(A)

|
l
l LPB I1l, 60 dB(A) < La < 65 dB(A)
l

LPB IV, 65 dB(A) < La < 70 dB(A)

I LPB V, 70 dB(A) < La < 75 dB(A)
I LB VI, 75 dB(A) < La < 80 dB(A)
I LB VI, La > 80 dB(A)
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