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PRAAMBEL zur Anderung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 6 und 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV), §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, diese
2. Anderung des Bebauungsplans als Satzung:

1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Fiir das Baugebiet ,,2. Anderung Streitgraben® gilt die vom Planungsbiiro

Herb und Partner PartGmbB
Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Herrenberg 28, 86647 Buttenwiesen

Ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 29.01.2024, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften, der Satzung und der Begriindung, den Bebauungsplan bilden.

2. Art der baulichen Nutzung:
Das Baugebiet ist gemaB § 4 und § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeines Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (MI) festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung:

Die in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplanes eingetragenen und nachstehend angegebenen Werte
sind bindend einzuhalten und durfen nicht Uberschritten werden.

31 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Aligemeines Wohngebiet (WA):

32 04 = Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

33 0,7 = Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

34 22-50Grad = zugelassene Dachneigung fiir Hauptgebaude,
zul. Dachneigung fiir Garagen und Nebengebaude

Mischgebiet (MI):

35 0,6 = Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

36 0,7 = Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

3.7 22-50Grad = zugelassene Dachneigung fir Hauptgebaude,
zul. Dachneigung fiir Garagen und Nebengebaude

4. Bauweise:
41 0 = offene Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
Planes gilt gemaR § 22, Abs. 2 BauNVO, die
offene Bauweise.
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42 ED = Einzel- und Doppelhduser sind zulassig, mit
max. zwei Wohnungen pro Wohnhaus bzw. pro
Doppelhaushalfte.

5. Gestaltung der Gebaude:

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Dachform

Es sind die Dachformen Satteldach, Walmdach, versetztes Pultdach und Zeltdach zuléssig. Bei Garagen,
Nebengebauden, Wintergarten und eingeschossigen Anbauten, wie z.B. Hauseingangs- oder
Terrasseniiberdachungen sind Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher bis 10° Dachneigung ebenfalls
zuldssig.

Dachiiberstand
Dachiiberstande werden am Ortgang bis 0,30 m und an der Traufe bis 0,60 m (gemessen von
der AuRenkante Auenwand bis Auenkante Dachrinne) zugelassen.

Firstrichtung
Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes sind die Hauptfirstrichtungen frei wahlbar.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind rote, braune, anthrazitfarbene oder engobierte Dachziegel oder
entsprechende Dachsteine zu verwenden. Eine Dachdeckung als nicht-glanzendes Blechdach in
gedeckten Farben ist ebenfalls zuldssig.

Flachdécher auf Garagen und Nebengebauden miissen begriint werden.

Dach- und Wandflaichen von Wintergarten und eingeschossigen Anbauten wie z.B.
Hauseingangsiiberdachungen oder Terrassenliberdachungen diirfen in Glas bzw. transluzentem Material
oder Metall errichtet werden.

Dachbegriinungen und PV-Anlagen sind zuldssig, soweit sie den Vorgaben der BayBO entsprechen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zugelassen. Die Summe aller Gauben diifen insgesamt nicht mehr als 2/3 der
Trauflange des Gebaudes einnehmen. Zuldssig sind Schlepp- und Sattelgauben.

Die einzelne Gaube darf eine senkrechte Nutzhdhe (Fensteraufienmaf) von 1,26 m nicht Uberschreiten.
Die Dachaufbauten miissen mindestens 0,50 m vom First entfernt sein. Die Mindestdachneigung fir
Dachaufbauten (Gauben) sollte 35° betragen.

Anzahl der Garagen und Carports

Pro Einzelhaus bzw. pro Doppelhaushalfte miissen zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden. Bei der Erstellung von Garagen und Carports werden nur die Garagen- und Carportflachen
angerechnet, aber nicht die Stauraume davor.

Falls keine Garagen und Carports errichtet werden, kann die geforderte Anzahl von Stellplatzen ohne
Stauraum auf der Bauparzelle errichtet werden.

6. Lage des Erdgeschosses:

Die Oberkante des Erdgeschosses (Fertigfuiboden) darf maximal 30 cm Uber dem fertigen Bitumenbelag
der nachstgelegenen Gehweg- bzw. der StraRenachse liegen.

7. Einfriedungen:

7.1

Die Grundstiickseinfriedung an allen Seiten diirfen eine Gesamthéhe von 1,00 m gemessen ab OK
Fahrbahn bzw. OK Gehweg nicht iberschreiten.

7.2 Die Einfriedungen miissen ohne Sockel ausgefihrt werden, um die Durchgéngigkeit fir Kleintiere zu

gewahrleisten. Zwischen Einfriedung und dem Erdboden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.
Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen sind mit maximal 90 cm Hohe zu erstellen.

Seite 3 von 10



BEBAUUNGSPLAN ,STREITGRABEN" - 2. ANDERUNG BUTTENWIESEN - OT WORTELSTETTEN
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE 29.01.2024

8. Gebaudehdhen: Wohngebaude

Folgende Hohen sind zulassig, gemessen jeweils von Oberkante Erdgeschoss-Fertigfuliboden bis zum
hdchsten Punkt der Dachhaut bei geneigten Déchern:

Gesamthéhe  max. 9,50 m

Wandhohe max. 6,50 m

Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden darf maximal +0,3m iiber Niveau der erschlieBenden Strale,
gemessen am Fahrbahnrand bzw. Gehwegrand an der Grundstiicksgrenze, mittig im angrenzenden
Bereich, liegen. Diese Bezugspunkte sind zwingend im Bauantrag darzustellen!

Gebaudehohen: Garage
Die Wandhohe bei Garagen darf 3,00 im Mittel gemessen nicht (iberschritten werden.
Als Wandhche gilt das MaR von der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache.
Bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (Artikel 6, Abs. 3 Satz 2 Bayer. Bauordnung). Fiir
Geb3ude oder Gebaudeteile mit versetzten AuRenwandteilen ist die Wandhohe fiir jeden Wandteil
entsprechend zu ermitteln.
Falls die Garage giebelstindig an die Grundstiicksgrenze zum Nachbarn errichtet wird, darf die
Giebelhohe max. 5,00 m betragen, unabhéngig von der geplanten Dachneigung.
Garagen und Nebengebaude diirfen nur innerhalb der Baugrenzen erstellt werden.
Der Stauraum vor der Garage muss mindestens 5,00 m betragen.

9. Niederschlagswasser:

Das Dachflachenwasser muss im gesamten Baugebiet in Zisternen gesammelt werden und darf zum
Betreiben eines Schmutzwasserkreislaufes verwendet werden, bzw. muss bei entsprechend geeigneter
Bodengqualitat auf dem Grundstuick versickert werden.

Das Niederschlagswasser von Hofflachen ist {iber geeignete, wasseraufnahmefahige Bodenbelage zu
versickern, das Uberschiissige Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick breitflachig zu versickern.

Verunreinigtes Niederschlagswasser ist der Kanalisation zuzuleiten.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten
nur Materialien mit einem Abflusswert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflasterung mit
mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und Iuftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.

Flachdacher auf Garagen und Nebengebauden (0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von
60 % der Dachflachen — ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten — bei einer Substratschicht
von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fir
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden.

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist ggf. gepuffert direkt in ein Gewésser oder nach den Mafigaben
der kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten.

Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.
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Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drénanlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

10. Grundwasser

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen / Erdaufschlisse
erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen oder die artesisch
gespanntes Grundwasser erschlieRen, ist vor Bohrbeginn ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
Bohrungen, die so tiefin den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung,
die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind der
Kreisverwaltungsbehdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschliefen zu konnen, hat der Bauherr erforderlichenfalls
einen fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das
Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches
Gutachten). Fiir entsprechende MaRnahmen sind regelmaRig wasserrechtliche Genehmigungen bei der
Kreisverwaltungsbehérde einzuholen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Manahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder
Bodenankern mittels  Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde bezliglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche
Dritter wird empfohlen.

11. Ver- und Entsorqungsleitungen:

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen miissen im Erdreich verlegt werden (z.B. Telefon-, Wasser-,
Stromleitungen u.a.).

12. Gelande:

Das natlirliche Gelande darf durch Auffiillungen oder Abtragungen nicht verandert werden. Ausnahmen
sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Landratsamt zulassig.

13. Fassade:

Holzverschalungen und Klinker an der Fassade sind zugelassen, es diirfen aber keine grellen oder
glanzenden Fassadenfarben oder Materialien aufgetragen und verwendet werden.

Bei verputzten Auflenwanden ist auf auffallig gemusterten Putz (z.B. Bollenputz) zu verzichten. Zur
Farbgebung sind helle, gedeckte Farben zu verwenden.

Wetterschutzverkleidungen sind nicht zugelassen.

14. Bauweise:

Massivbauweise und Holzhduser mit Ausnahme von Holzblockhdusem werden zugelassen.

15. Abstand des Wohnhauses nach forstwirtschaftlichen Auflagen:

Bei den Wohngebauden auf den beiden stidwestlichen Grundstiicken muss ein Abstand
von 25 m zum bestehenden Wald eingehalten werden.
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16. Auf dem Grundstiick mit dem Zeichensymbol ,Flache fiir Gemeinbedarf* sind zu sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen z.B. das bestehende Sportheim zuldssig. Die baulichen
Vorschriften beziehen sich auf die eingetragene Nutzungsschablone.

17. Verkehrsflachen:

Innerhalb von Sichtdreiecken diirfen keine neuen Hochbauten oder Stellplatze errichtet werden.
Anpflanzungen, Beschilderungen und Einfriedungen aller Art, sowie Stapel, Haufen und &hnliche, mit den
Grundstiicken nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nur angelegt oder unterhalten werden, soweit
sie sich hochstens um 0,80 m (iber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhdhe gelegte Ebene
erheben. Anpflanzungen und/oder Beschilderungen duirfen auch angelegt oder unterhalten werden, soweit
sie sich mindestens um 2,50 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene
erheben. Baumstdmme und Pfosten im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe bleiben
unberiicksichtigt, soweit sie die freie Sicht nur unwesentlich beeintrachtigen.

18. Griinordnerische Mafnahmen:

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind einheimische Laubbaume und Straucher
zu pflanzen. Dem Bauantrag ist eine Pflanzskizze beizufiigen.

,Einheimische” Geholzarten sind:

Erle, Ulme, Stieleiche, Birke, Hainbuche, Hasel, Baumweide, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Wasser-
Schneeball, Weildorn, Faulbaum, Schlehe, Heckenkirsche, Seidelbast, Johannisbeere, Kreuzdorn und
Schwarzer Holunder

Die Baume sind als Hochstamm zu pflanzen.

Erdgasleitungen sind frei von Baumpflanzungen zu halten. Bei einem Abstand der Pflanzung zwischen
1,00 m und 2,50 m sind in Abhangigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz von SchutzmaRnahmen
zu priifen und zu entscheiden, siche Regelwerk (GW 125).

Um Verbotstatbestdnde nach §39 BNatSchG zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung in der
vegetationsfreien Periode (01. Oktober bis 28./29. Februar) durchzufiihren.

19. Wasserrechtliche Festsetzungen zum Bau von Gebauden:

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Stralle
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Réume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

Gebiude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm iiber Gelande konstruktiv
s0 zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelédnde einschneiden, miissen Fluchtmoglichkeiten in
hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

In offentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen offentlich
zugangliche beschilderte Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.

Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z. B. vor
Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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20. Sonstige Festsetzungen:

Zur Gewahrleistung der Hausgarten als Teilhabitate fur den Artenschutz sind vegetationsfreie Steingarten
unzulassig. Fldchenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schiittungen sind unzulassig. Die
nicht berbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere, zuldssige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als natirliche Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten.

Wo immer sinnvoll méglich, sollen Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie eingebaut werden
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Wintergérten als Wéarmefallen etc.). Die Zulassigkeit richtet sich nach
der BayBO. Aufgestanderte Anlagen sind nicht zuldssig.

Luftwarmepumpen konnen je nach Anordnung der Schall emittierenden AuRengerate trotz Einhaltung der
gesetzlichen Immissionsrichtwerte zu einer erheblichen Belastigung der Nachbarschaft fiihren. Falls eine
Luftwarmepumpe installiert wird, sind die erforderlichen AuRengerate so anzuordnen, dass eine Stérung
fir Grundstiicksnachbarn soweit mdglich vermieden wird. Gegebenenfalls sind die AuBengerate
entsprechend schalltechnisch wirksam einzuhausen.

Bei eventuell einwirkenden Staub-, Lirm- und Abgasimmissionen konnen  keinerlei
Entschadigungsanspriiche gegen die StraRenbauverwaltung erhoben werden.

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen und herzustellen.
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Hinweise zum Bebauungsplan ,,2. Anderung Streitgraben®:

1.

Sonnenkollektoren:
Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude ist erwlinscht.

Bodendenkmaler:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stdft. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstticke, sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftiich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauem,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zégern der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
(Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/ 81579, Fax. 815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet, Eigentiimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare
Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden,
zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder giner
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zur Aufbewahrung zu (bergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Emissionen und Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung:

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlich
genutzten Agrarflachen sind Geruchs- und Larmimmissionen und -emissionen nicht auszuschlieBen. Im
Hinblick auf die landliche Struktur des Gebietes erscheint dies als zumutbar.

Emissionen und Immissionen aus Sportaktivitit am Sportplatzgebiet:

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft des Sportgelandes sind die Immissionen und Emissionen
aus den verschiedenen Sportaktivitdten zu dulden. Es wird empfohlen, die Schiaf- und Ruherdume und
dabei insbesondere die Kinderzimmer, der geplanten Wohnh&user auf die dem Sportplatz abgewandten
Seite hin zu orientieren.

Duldung von Immissionen aus dem StraBenverkehr

Bezliglich der siidlich verlaufenden Kreisstrale DLG 3 wird darauf hingewiesen, dass wegen einwirkender
Staub-, Larm- und Abgasimmissionen fiir die Zukunft keinerlei Entsch&digungsanspriiche oder sonstige
Forderungen gegen den Landkreis Dillingen als Straenbaulasttrager erhoben werden konnen. Eventuell
erforderliche Maftnahmen zur Einhaltung gesetzlicher Grenzwerte sind auf Kosten der Gemeinde
Buttenwiesen durchzufithren.

Hinweise zur Griinordnung:

Pro Grundstiick ist je 200 gm mindestens ein Laubbaum oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Es diirfen nur einheimische und
standortgerechte Baume und Stréucher verwendet werden. Bei Ausfall ist ein entsprechender Ersatz zu
leisten.

Unterirdische Stiitzbauwerke

aus Beton (Riickenkeil fir die Befestigung der Betondielen bzw. der Pflastersteine) sind vom
Grundstickseigentiimer zu dulden, diesbeziiglich konnen keine Rechtsanspriiche geltend gemacht
werden.

Entsorgungsfahrzeuge

Eine Befahrung der Stralen mit Entsorgungsfahrzeugen geméR Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeug
VBG 126" ist zu gewahrleisten.
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9.

10.

1.

Altlasten

Im Gebiet sind keine vorhandenen Altlasten oder dergleichen bekannt.

Soliten bei AushubmaBnahmen, Erdbewegungen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund
Auffilllungen, Altablagerungen, kontaminiertes Erdreich o. A. festgestellt werden, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Dillingen zur Abklérung der
weiteren Vorgehensweise zu verstandigen. Bis zur Entscheidung diirfen die Arbeiten nicht fortgesetzt
werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung
fihren konnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das
Landratsamt ist von festgesteliten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schidliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und
12 Abs. 2 BayBodSchG).

Niederschlagswasser

Fiir das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nur dann nicht erforderich, wenn die Einleitung den Erfordernissen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. d. F. vom 30.09.2008 und den technischen
Regeln (TRENGW) entspricht. Sind die NWFreiV und die TRENGW nicht anwendbar, ist rechtzeitig vor
Baubeginn beim Landratsamt Dillingen a. d. Donau die Durchfilhrung eines wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens zu beantragen.

Hinweis:

Zur Prifung der Erlaubnisfreiheit wurde ein Programm fiir das Internetangebot des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) erstellt. Das Programm BEN (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von
Niederschlagswassereinleitungen) ist im Internetangebot des LfU http://www.ifu.bayern.de/index.htm zu
finden unter:

- Themen: Wasser (Abwasser / Niederschlagswasser)

- Programm BEN

Es wird darauf hingewiesen, dass die Sickerfahigkeit des Bodens zunéchst durch eine
Baugrunduntersuchung festzustellen ist.

Einschrankungen und Normen im Leitungs- und Schutzbereich

Der Schutzbereich um die 20-kV-Freileitung P1C betragt 6,0m beidseits (siehe Planzeichnung).
Innerhalb dieser Leitungsschutzzone sind aus Sicherheitsgriinden die einschlagigen DIN-VDE-
Vorschriften zu beachten. Da nach EN 50341 (vormals DIN VDE 0210) Mindestabstande zu den
Leiterseilen der Mittelspannungsleitung gefordert werden, sind die Unterbauungs- bzw. UnterwuchshGhen
in diesem Bereich beschrankt. Ferner ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnéhe immer ein
bestimmter Schutzabstand zu den Leiterseilen einzuhalten. Antrdge zu Bauvorhaben oder
Anpflanzungen, die im Schutzbereich der 20-kV-Freileitung liegen, sind deshalb der LEW Verteilnetz
GmbH (LVN) zur Stellungnahme vorzulegen.

Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen miissen unter Beachtung der
Unfallverhiitungsvorschriften sowie der einschldgigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften durchgefiihrt werden.

Seite 9 von 10



BEBAUUNGSPLAN ,STREITGRABEN" - 2. ANDERUNG BUTTENWIESEN — OT WORTELSTETTEN
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE 29.01.2024

Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Buttenwiesen hat in der Sitzung vom 24.07.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.07.2023 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

2; Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2023 hat in der Zeit vom 08.08.2023 bis 29.09.2023
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ffentliche Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fr

den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2023 hat in der Zeit vom 08.08.2023 bis
29.09.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2023 bis 08.12.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2023 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 07.11.2023 bis 08.12.2023 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.01.2024 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauBG in der Fassung von 29.01.2024 als Satzung beschlossen.

Buttenfviesen, den 30.012024

Hans Kaltngr, 1.

7. Ausgefertigt

ieser, def 30§01.2024

Hans|Kaltner

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 02.02.2024 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Dgr Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Butten kiesen

Hans taltner
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan soliten fiir ein Gebiet von 4,18 ha die Voraussetzungen fir die
Erschliefung und Bebauung geschaffen werden.

Nachdem der Bebauungsplan bereits vom Jahr 1984 ist und sich die Anspriiche an das heutige Wohnen verandert
haben, wird der Bebauungsplan an die Anspriiche modernen Bauens angepasst. Auch dem Ziel verdichteten
Bauens kann so nachgekommen werden, die Flacheninanspruchnahme fiir Bauzwecke im Aufenbereich kann
vermindert werden.

Eine bessere Wohnraumausnutzung wird durch das flachige Zulassen von 2 Vollgeschossen erreicht. Durch den
Wegfall der Grundsticks-MindestgroRe ist eine bauliche Verdichtung ebenfalls méglich. GRZ und GFZ bleiben

unberihrt.

Um dabei an die Umgebung angepasste Gebaudehdhen zu erreichen, sind flachere Dacher gestattet. Bei der
Dachgestaltung sind den zukiinftigen Bauherren mehr Freiraume eingerdumt, um modernen Bauformen gerecht

zu werden.

Durch die Anpassung der Dachformen wird auch eine Festlegung der Wandhéhen erforderlich.

Die sehr knapp gehaltene Satzung aus dem Jahr 1984 geht nicht auf moderne Belange der Nachhaltigkeit und des
Umweltschutzes ein, entsprechende Festsetzungen sind daher ebenfalls neu integriert. Steingérten sind demnach
nicht zulassig, Einfriedungen sind sockellos zu erstellen. Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung werden

zugelassen und sogar empfohlen. Der Einsatz von Luftwarmepumpen zur Energiegewinnung ist zulassig, solange
diese die gesetzlichen Immissionsrichtwerte einhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll in Retentionszisternen riickgehalten werden, da eine Versickerung
ortlich nicht moglich ist.

Zwei Stellplatze pro Wohneinheit werden vorgeschrieben.

Im Zuge der 2. Anderung wurde die Planzeichnung digitalisiert und an die tatsachlichen Flurstlicksgrenzen und
Bestandsbebauungen angepasst.
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Allgemein versténdliche Zusammenfassung
Die Gemeinde Buttenwiesen hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Streitgraben” im Ortsteil Wortelstetten
durch eine 2. Anderung an die aktuellen Anspriiche anzupassen. Ziel ist eine effektive Ausnutzung der

Bauflichen sowie die Aufnahme einiger Festsetzungen, die modernere Bauformen zulassen. Die Belange
des Umweltschutzes und erneuerbarer Energien werden ebenfalls beriicksichtigt.

Zusammenfassend betrachtet ergeben sich durch die Anderung keine erkennbaren Nachteile fiir die Eigentiimer.
Fir vorhandene bauliche Anlagen gilt der Bestandsschutz.

Neue oder zusatzliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind nicht zu erwarten.
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