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BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHHOLZ-ERWEITERUNG" GEMEINDE BUTTENWIESEN - OT FRAUENSTETTEN
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE FASSUNG 28.06.2021

PRAAMBEL

Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches -

BauGB —i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geéndert durch Art.

2 des Gesetzes v. 08.08. 2020 (BGBL. | S. 1728), sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung

— BayBO- (Fassung 14.08.2007 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert am 23. Dezember 2020 (GVBI.

S. 663), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November

2017 (BGBI. 1 S. 3786), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern vom 22.08.1998
— (GO GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 1 des Bayer Naturschutzgesetzes —

BayNatSchG - folgenden Bebauungsplan

»+Am Kirchholz- Erweiterung” als Satzung:

Fassung 28.06.2021

l. PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke die Flurstiicke Nr. 263 TF, 263/12 TF, 263/23 TF, 263/27, 263/28,
263/29 TF, 263/30, 263/31 TF Gemarkung Frauenstetten, Gemeinde Buttenwiesen. Die betrachtete Flache beléuft sich

auf etwa 4.080 m?.
Der genaue Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan. Der Lageplan ist Bestandteil dieser

Satzung.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Im Planbereich findet der § 4 (allgemeines Wohngebiet) der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI.I S. 3786) Anwendung.
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§ 3 MaR der baulichen Nutzung
3.1 Die Grundflachenzahl betragt 0,3.

3.2 Die talseitige Firsthdhe betragt maximal 8,50m, gemessen von der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OK FFB
EG).

3.3 Die OK FFB EG darf nicht hoher als 30cm (iber dem talseitigen, natiirlichen Gelandeschnitt hinausragen. Eine Nut-
zung des teilseitigen Untergeschosses fiir reine Wohnzwecke ist unzuléssig.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

41 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Alle
Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

4.2 Im gesamten allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise.

43  Es sind regelméRige Satteldacher, Walmdécher und Zeltdacher zulassig.

§ 5 Garagen, Stellplatze, Nebengebdude und Nebenanlagen

51  Verfahrensfreie Garagen und Nebengeb&ude sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise auferhalb der
Baugrenzen zulassig, um eine sinnvolle und platzsparende ErschlieRung (geringe Versiegelung) realisieren zu

kénnen.
Dies gilt auch fiir Garagen und Geb&ude, welche gemak der BayBO in den Abstandsflachen eines Gebaudes oder

ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden diirfen. Fiir diese gelten die Vorschriften der BayBO.
Diese Ausnahme ist gesondert zu beantragen. Die Voraussetzung fiir eine Genehmigungsfreistellung ist bei einem
Antrag auf Ausnahme nicht gegeben.

5.2  Garagen:
Der Stauraum zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss mindestens 5m betragen.
Die 6ffentliche Verkehrsflache beginnt fiir die Erschliefung auf Flur-Nr. 263/27 an der Flurgrenze zur StraBe ,Am
Kirchholz*. Der Stauraum fiir die ErschlieBung der Flur-Nr. 263/28 und 263/30 ist vom Garagentor bis zum Beginn

der Wendeanlage festgelegt.

5.3 Carports und liberdachte Stellplatze:
Carports, welche ohne Seitenwande und zur Einfahrt hin offen gestaltet sind (mit Ausnahme der konstruktiv erfor-
derlichen Stiitzen), diirfen mit einem Stauraum von nur mindestens 1 m zwischen Vorderseite Carport und offent-

licher Verkehrsflache errichtet werden.

§ 6 Immission

Durch die Bewirtschaftung der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Immissionen (Staub,
Larm, Geruch) sind dauerhaft und entschadigungslos zu dulden.

§ 7 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen einschlieRlich des Sockels darf 1,10 m nicht tiberschreiten. Es sind keine Sockelmauern zulas-
sig.
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§ 8 Griinordnerische Festsetzungen

Entlang der zur freien Landschaft gelegenen Grenzen der Flurstiicke Nummer 263/27, 263/28, 263/30 wird im Osten (auf
Flur-Nr. 263, 263/29 und 263/31) eine ,Griinflache privat mit Zweckbestimmung Eingriinung" festgesetzt. Dieser Streifen
ist zu zweidrittel der Flache mit Strauchgruppen zu bepflanzen (s. Plan).

Bei der Pflanzung von Gehélzen mit einer potentiellen Wuchshohe von mehr als 2 m Héhe ist ein Grenzabstand zu an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen von 4 m einzuhalten (AGBGB Art. 48).

Alle zu pflanzenden Gehédlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall artgleich nachzupflanzen.

Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art schematischer Bepflanzung sind unzuldssig. Auf
ein naturnahes Erscheinungsbild ist zu achten. Ziel der Eingriinung ist die Etablierung einer freiwachsenden, naturnahen
Hecke, welche aus Baumen II. Ordnung und Wildstrauchern besteht. Der Pflanzabstand darf hierbei maximal 1,5m betra-
gen. Pro angefangenen 70m? Griinflache sind mindestens zwei Baume II. Ordnung zu pflanzen. Um eine grofRe Vielfalt
der Bepflanzung zu erreichen, ist je Strauchart ein maximaler Anteil von 10% der Pflanzung zulassig. Jede Baumart ist
mindestens mit zwei Stlick zu pflanzen.

Pflanzliste Straucher, Qualitat mind. Str. 100-125, 185 Stiick:

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Gemeine Haselnuss
Cydonia oblonga Echte Quitte

Prunus cerasus '‘Morello' Sauerkirsche 'Morello'
Ribes nigrum "Ben Sarek’ Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum “Heinemans Rote Spéatlese’ Rote Johannisbeere
Ribes sanguineum 'King Edward VII' Blutjohannisheere

Ribes uva-crispa "Hinnonmaki Gelb’ Stachelbeere

Rosa canina Hunds- Rose

Rosa pimpinellifolia Biberbell- Rose

Rubus ideaus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia 'Edulis' Essbare Vogelbeere 'Edulis’
Cornus sanguinea Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Viburnum opulus Schneeball

Pflanzliste Bdume Il. Ordnung, Qualitat mind. H. 3xv., StU 16-18, 14 Stiick:

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Pflege Eingriinung:

+ Sicherstellung der Wasserversorgung im Pflanzjahr

+ Kein Einsatz synthetischer Behandlungsmittel

+ Entfernung von Unterwuchs der Baume in den ersten Standjahren

+ Herstellung eines Gieftrandes um den Baum

+ Nachpflanzung bei Ausfall

+ Bekdmpfung von Neophyten

+ Bekampfung von Giftpflanzen (da auf angrenzender Flache teilweise Beweidung betrieben wird)
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Die durch Planzeichen oder Textfestsetzungen vorgeschriebenen Gehélzpflanzungen sind bis spétestens 6 Monate nach
Bezug der dem jeweiligen Grundsttick zugehdrigen Wohngebaude (abschnittsweise je nach Bauzeit) vorzunehmen.

§ 9 AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der Eingriffsregelung wird ein kein Ausgleich bendtig, da die Flachenversiegelung unter GRZ 0,3 liegt. Detail-
lierte Angaben sind in der Begriindung unter Punkt 2. ,Eingriffsregelung und Griinordnung® aufgefihrt.

§ 10 ErschlieBung
Die siidliche ErschlieBung der Flur-Nr. 263/30 und 263/28 wird (iber einen Privatweg gewahrleistet. Die notwendigen

Fahrtrechte werden notariell eingetragen und dauerhaft gesichert.
Vor den Garagen ist eine Hofflache von min 5m einzuhalten.

§ 11 Oberflichenentwasserung, wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit eine Versickerung mdglich ist, groRflachig zu versickem.

Stellplatze im Freigelénde sind wasserdurchlassig auszubilden (Abflussbeiwert max. 0,7).

Grund- / Drén- und Quellwasser darf nicht in die gemeindliche Entwésserungsanlage (Schmutz-/Mischwasserkanal) ein-
geleitet werden. i

Gering verschmutztes Niederschlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden (z.B. auch Uberlauf
v. Zisternen). Das gering verschmutztes Niederschlagswasser muss auf dem Baugrundstiick versickert werden (vorzugs-
weise (iber eine mind. 30cm méchtige, bewachsene Oberbodenzone).

Unterirdische Versickerungsanlagen sind nur mit Vorreinigung zuléssig. Sickerschéchte sind unzulassig.

Versickerungs- und Retentionsraume sind auf den privaten Grundstticken vorzuhalten.

Fiir die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers auf befestigten Flachen wurden vor Ort Untersuchungen
vorgenommen. Es wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds gepriift und ein mittlerer

kf-Wert von ca. 2,4x105 m/s ermittelt (Stand 03/2021). Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 10m.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist auf den Grundstiicken umzusetzen.

Eine entsprechende Planung (Entwasserungsplan) ist bei Bauantrag vorzulegen, welche den erforderlichen Nachweis zur
fachgerechten Versickerung erbringt.

Bei Verwendung von Kupfer- und Zinkblechdacher sind diese nur mit geeigneter Beschichtung oder aus wirtschaftlich
unbedenklichen Materialien (z.B. Aluminium oder Edelstahl) im Bereich mit Versickerung des Niederschlagswassers zu-
l&ssig.

IIl. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ErschlieRung mit Wasser, Kanal
Die Erschliefung der Grundstiicke ist bis zur Strale ,Am Kirchholz* gesichert. Die weitere Erschlieung erfolgt bei

Grundsttick Flur-Nr. 263/28 und 263/30 tber den Privatweg.

2. Abwasserbeseitigung
AbflieRendes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Stellplatzflachen ist tiber
geeignete Versickerungsanlagen nach Regelwerk ATV-A138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 zur Versickerung
zu bringen. Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (NWFreiV) zu
beachten.
Bei Einhaltung der Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nicht erforderlich.
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Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder
unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (DWA).

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines
hoherliegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. (s. § 37 Abs. 1 WHG).

Der Bauwerber muss fiir die Erstellung einer Risikobeurteilung und moglicher SicherungsmaRahmen gegen mdglicher-
weise auftretende Uberschwemmungen in Eigenverantwortung tatig werden.

Zu jedem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan mit Uberflutungsnachweis zu erstellen.

3. Landwirtschaftliche Emissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen Immissionen
(Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die von angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaft genutzten Flachen
ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

4. Denkmalschutz
Baudenkmaéler sind vom Geltungsbereich so weit entfernt, dass sie von der Planung nicht bertihrt werden.
Bodendenkmaler sind im Umgriff des Bebauungsplans nicht bekannt. Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von
Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Sie sind dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel 08271/81570, Fax 08271/815750) anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
2u belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimm der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

5. Abfall
Alle GefaRe zur Abfallentsorgung sind zur StraBe ,Am Kirchholz* zu bringen. Das Befahren des Privatweges durch den

Abfallentsorger ist daher nicht erforderlich.

6. Schidliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Derzeit sind in der Gemarkung Frauenstetten der Gemeinde Buttenwiesen keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen
oder schadliche Bodenveranderungen im Altlastenkataster fiir den Landkreis Dillingen a. d. Donau erfasst.

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. aufféllige Verfarbungen, auffélliger Geruch) oder
Altlast (z.B. kiinstliche Auffiillungen mit Abféllen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Boden-
schutzgesetz. Sollten bei AushubmaRnahmen, Erdbewegungen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund Auffillun-
gen, Altablagerungen, kontaminiertes Erdreich 0.A. festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und
die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Dillingen zur Abklarung der weiteren Vorgehensweise zu verstandigen. Bis
zur Entscheidung diirfen die Arbeiten nicht fortgefiihrt werden.
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7. Photovoltaik (Blendwirkung)
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf und an Gebauden sind unter den in Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. a
BayBO genannten Voraussetzungen verfahrensfrei. Photovoltaikmodule auf Dachfléchen sind in der Gemeinde Butten-
wiesen ortsiiblich und bei fachgerechtem Einbau sind evtl. Beeintrachtigungen durch zeitweise auftretende Blendwirkung
zu tolerieren.

8. Luftwarmepumpen
Luftwarmepumpen konnen je nach Anordnung der Schall-emittierenden AuBengeréte trotz Einhaltung der gesetzlichen
Immissionsrichtwerte zu einer erheblichen Belastigung der Nachbarschatt fiihren.
Falls eine Luftwarmepumpe installiert wird, sind die erforderlichen AuRengeréte so anzuordnen, dass eine Storung fur
Grundstiicksnachbarn soweit moglich vermieden wird. Gegebenenfalls sind die AuRengeréte entsprechend schalltech-
nisch wirksam einzuhausen.

9. Wasserwirtschaftliche Hinweise
Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen. Bei Boden hoher
Funktionserfiillung oder besonderes empfindlichen Gden ist eine bodenkundliche Baubegleitung (Planung und Durch-
fiinrung) einschlieRlich Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 vorzusehen.

Die Entsorgung iiberschiissigen Bodenmaterials ist friihzeitig zu planen. Unnétiger Bodenaushub ist zu vermeiden; die
Wiederverwendung innerhalb der Bauflache ist, wenn moglich umzusetzen.

Der Einsatz von erdwarmegekoppelten Warmepumpensystemen ist im Baugebiet méglich. Im Einzelfall ist dies durch
eine fachliche Begutachtung zu prifen.

Im 6stlichen Gehdlzstreifen wird das Gelande zum Schutz gegen AuRengebietswasser als Mulde und Wall modelliert.

Boden konnen von Natur aus mit erhohtem Schadstoffgehalt vorliegen. Dies kann fiir die Verwertung/Entsorgung zu
erhohten Kosten flihren. Es besteht Hinweispflicht an das Landratsamt.

Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem
Tage def Bekannthachung in Kraft.

Gemeide Buftenjuisen njn.m.zozz

Hans lkalt e v
1. Blitgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Buttenwiesen hat in der Sitzung vom 28.06.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.01.2022 ortstiblich bekannt

gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2020 hat in der Zeit vom 23.11.2020 bis 22.12.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2020 hat in der Zeit vom 23.11.2020 bis 22.12.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.04.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Gffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2021 bis 31.05.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.04.2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 03.05.2021 bis 31.05.2021 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.06.2021 den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 28.06.2021 als Satzung beschlossen.

&
Pl g W g o i omsnn sonnnss & SOEEg o5 SORENES SSVeRERG o

0

1. Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 04.02.2022 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

|
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BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHHOLZ-ERWEITERUNG® GEMEINDE BUTTENWIESEN — OT FRAUENSTETTEN
TEIL C BEGRUNDUNG FASSUNG 28.06.2021

1.1

LAGE UND AUSGANGSSITUATION

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans der am Ostlichen
Ortsrand gelegenen Flurstiicke Nr. 263 TF, 263/12 TF, 263/23 TF, 263/27, 263/28, 263/29 TF, 263/30,
263/31 TF in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaB § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).
Der vorgesehene Geltungsbereich (vgl. Abbildung 1) beinhaltet die im Flachennutzungsplan (FNP) als
Wohngebiet festgesetzten Flachen.

a il ~ St ) R,
Abb. 1: Lage des geplanten Geltungsbereiches (schwarz) in Luftbild 0. M. (Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayern Atlas 07/2020)

Planungsrechtliche Voraussetzungen und iibergeordnete Ziele

Von dem Vorhaben sind keine europaischen Vogelschutzgebiete betroffen.

Stadtebauliche Begriindung § 1 Abs. 3 BauGB
Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Neuschaffung von Wohnbauland aufgrund des vorhande-
nen Bedarfs.

Regionalplan Region Augsburg (9)

Im Regionalplan sind keine einschrankenden Aussagen getroffen. Der Ortsteil Frauenstetten der Ge-
meinde Buttenwiesen liegt gemaR der aktuellen Fassung des Regionalplanes im Landlichen Teilraum
im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg.
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Flachennutzungsplan
Im derzeit giltigen FNP sind die Flachen 263 TF, 263/12 TF, 263/23 TF, 263/27, 263/28, 263/29 TF,

263/30, 263/31 TF als Wohngebiet dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

B o ;’if‘ﬁlvsjks;n
o :‘Eq iEEMNQ ok ‘:‘t, § ‘
A 97 GeL e

f o155

Abb. 2:'Ausschnitt FNP der G‘emein e Buttenwiesen, Géltungsbereibh schwarz; o. M

o

Arten- und Biotopschutzprogramm
Das Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Flachenkonzept fiir den Naturschutz und die Landes-

pflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayrischen Naturschutzgesetz verankert.

Im Landkreis Dillingen a. d. Donau — in dem sich Buttenwiesen / Frauenstetten befindet — liegt derzeit
keine Planung vor (Stand Juli 2020)

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Augsburg — westiiche Walder“. Ansonsten existieren im
unmittelbaren Nahbereich keine wertvollen Biotopstrukturen.

Denkmalschutz
Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Nahbereich ist weder ein Boden- noch ein Baudenkmal ver-

zeichnet. Das am nachsten gelegene Baudenkmal befindet sich siidlich des Plangebietes. Es handelt
sich um eine Feldkapelle/Flurkapelle (Denkmalnummer D-7-73-122-13).
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Abb. 4: Lage Planungsgebiet (blau) in Karte 0. M. (Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayem Atlas 2020)
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Das Plangebiet liegt am Gstlichen Ortsrand von Frauenstetten (Gemeinde Buttenwiesen, Landkreis
Dillingen an der Donau). Es wird westlich von der Stralke ,Am Kirchholz* erschlossen.

Direkt angrenzend im Osten befinden sich Griinlandflachen. Weiter 6stlich des Plangebiets befindet
sich ein Waldstuck.

Topografie und Landschaftsbild
Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen ab. Ostlich befindet sich ein Waldstuick.
Das Gelande liegt in der Mitte auf einem Hohenniveau von etwa 430 m G NN.

/ AN
Abb. 5: Lage Plangebiet (blau) in topographlscher Karte o, M (Bayensche Vermessungsverwaltung Bayern Atlas 2020)

Das Landschaftsbild ist durch das grofiflachige Waldstlick gepragt.

Naturraum

Naturraumlich wird der Geltungsbereich der Donau-lller-Lech-Platte, genauer der lller-Lech-Schotter-
Platten zugeordnet.

Die Riedel sind bedeckt mit (Fichten-)Wald wohingegen die Flusstéler im Norden primér fir Ackerbau,
die Flusstaler im Stiden mehr fiir Grinlandwirtschaft genutzt werden. Im Nordostteil dieses Natur-
raums herrscht ein relativ hoher Griinland- und Waldanteil. Wobei Fichtenforste letztere dominieren.
Loss tiberlagert zum Teil Deckschotter, was gute Ertrage erwarten lasst.

Laut Regionalplan Augsburg liegt westlich vom Betrachtungsgebiet das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet ,Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten westlich von Augsburg".

Geologie, Boden und Hydrologie
Das Gebiet liegt in der geologischen Raumeinheit , lller-Lech-Region’, Haupteinheit ,Schotter, donau-
bis giinzzeitlich (Alterer Deckenschotter) - Kies, sandig, z.T. Konglomerat".
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GemaR der Ubersichtsbodenkarte ist im Plangebiet fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfiihren-
dem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (LGsslehm, Molasse) vorzufinden.
Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet liegen keine Informationen vor. Das Gebiet
befindet sich jedoch in keinem wassersensiblen Bereich. Daher kann Hochwasser und hoch anste-
hendes Grundwasser weitgehend ausgeschlossen werden.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Oberirdische Gewasser
Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich kein nattirliches Oberflachengewasser.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) gibt wichtige Hinweise zur standortgerechten Pflanzen-
auswahl bei Neupflanzungen.

Im Planungsgebiet sind Zusammensetzungen wie ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald” typisch.

Landnutzung und Biotopstrukturen
Die zukiinftige Bauflache wird derzeit noch als Wiese genutzt.
Im Geltungsbereich sowie dem erweiterten Nahbereich ist kein kartiertes Biotop erfasst.

43

-: S -¢‘=:, : ; = 4 i !
) 0.M. (Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayern Atlas 2020

¢ b
Abb. 6: Ausschnitt Biotopstrukturen (rot ); Plangebiet blau markiert

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten 6/10
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2.

EINGRIFFSREGELUNG

Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (Fassung vom 29.07.2010, in Kraft getreten am
01.03.2010) ist fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten sind.

GemaRk § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermei-
dung und Ausgleich zu beriicksichtigen.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kommt der
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (erganzte Fassung) zur
Anwendung.

Es werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vorgesehen. Daneben werden griinordnerische Mainahmen festgelegt. Diese
MaRnahmen vermindern die Auswirkungen des Eingriffes und fordern die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

(Leitfaden: Abb. 4, Matrix Abb. 7, Listen 1a bis 1c)

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Flachen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild un-
tersucht. Die zukiinftige Bauflache wird derzeit als Griinland genutzt.

Die oben genannten Strukturen fallen gemaB Leitfaden Liste 1a unter die Kategorie | oben (,Gebiete
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild®).

Die anderen Schutzgiiter sind nachrangig, da sie eher in Kategorie | unten fallen.

Konfliktminimierung und Vermeidung
(Leitfaden: Liste 2)

Arten- und Lebensraume
Blindelung von Versorgungsleitungen
Verbot von Sockelmauern bei Zaunen
Okologisch optimierte Planung (keine Inanspruchnahme naturschutzfachlich wertvoller Le-
bensraume)
Wasser
- Verwendung versickerungsfahiger Belage
Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
Vermeidung von Grundwasserverunreinigungen und von grundwasserabsenkenden MaR-
nahmen
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung (kein Eintau-
chen des Baukérpers ins Grundwasser)
Boden
- Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung auf eine GRZ von maximal 0,30
Verwendung versickerungsfahiger Belage
- Eingriff in den Bodenhaushalt nur auf den tats&chlich erforderlichen Flachen
- getrenntes Abschieben des Oberbodens; Zwischenlagerung und Wiedereinbau
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Vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
(Leitfaden: Abb. 2: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise)
0 Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt (differen-
Zierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4 BayNatSchG) ja  Onein

Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO), ein ja  Onein
allgemeines Wohngebiet (nach § 4BauNVO)?
1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein. ja  Onein

2 Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft haben; Flachen hoherer Bedeutung, wie
- Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Illa BayNatSchG,
- Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen ja  Onein
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mafnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. ja  Ohnein

3 Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen (vgl. z.B. Listen 2 und
3a) begrenzt. ja  Onein
4  Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. ja  Onein
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaRig berschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt. ja  Onein

4.3 |m Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine méglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte Flachen
oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stell-
platze erhalten wasserundurchléssige Belage. ja  Olnein

5 Schutzgut Luft / Klima
Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zu-

gehériges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt. ja  Onein
6 Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. ja Onein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die natur-
gebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Ho-
henriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente
(z.B. Kuppe mit Kapelle 0.A.); maRgebliche Erholungsrdume werden berlicksich-
tigt. o ja Onein
6.3 Einbindung in die Landschaft:
6.4 Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafnahmen vorgesehen ja  Onein
(z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4)
Sind alle Fragen mit ,ja“ beantwortet? ja  Onein
= Es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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Herstellungskonzept und Pflege der Eingriinung

Pflanzung:

+ Pflanzung von Strauchgruppen, in Reihen, Str. 100-125

+ Reihenabstand 1,20m, Pflanzabstand 1,50m

+ Verwendung von Lokalsorten bzw. standortgerechten heimischen Arten

+ Schutz gegen Tierverbiss, wenn notwendig

Pflege:

+ Sicherstellung der Wasserversorgung im Pflanzjahr

+ Kein Einsatz synthetischer Behandlungsmittel

+ Entfernung von Unterwuchs in den ersten Standjahren
+ Startdlingung bis einschl. 4 Jahre nach der Pflanzung

+ Nachpflanzung bei Ausfall
+ Bekampfung von Neophyten

+ Bekampfung von Giftpflanzen (da auf angrenzender Flache teilweise Beweidung betrieben wird)

Auswahlliste Straucher

Cornus mas

Corylus avellana

Cydonia oblonga

Prunus cerasus 'Morello'
Ribes nigrum "Ben Sarek’

Ribes rubrum "Heinemans Rote Spatlese’

Ribes sanguineum 'King Edward VII'
Ribes uva-crispa "Hinnonméaki Gelb'
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia

Rubus ideaus

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia 'Edulis'

Cornus sanguinea

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Viburnum opulus

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten

Kornelkirsche

Gemeine Haselnuss
Echte Quitte
Sauerkirsche 'Morello'
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Blutjohannisbeere
Stachelbeere

Hunds- Rose

Biberbell- Rose
Himbeere

Schwarzer Holunder
Essbare Vogelbeere 'Edulis'
Hartriegel

Liguster

Heckenkirsche
Schneeball
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L Beschreibung der Planung

11

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Die Gemeinde Buttenwiesen mdchte im Ortsteil Frauenstetten auf bisher unerschlossenen
Flachen Wohnbebauung erméglichen, da hier der Bedarf vorhanden ist.

Der Geltungsbereich befindet sich am Gstlichen Ortsrand und umfasst die Flurstiicke Nr. 263
TF, 263/12 TF, 263/23 TF, 263/27, 263/28, 263/29 TF, 263/30, 263/31 TF, Gemarkung
Frauenstetten.

Das Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld im Osten sind hauptséachlich durch
Landwirtschaft gepragt. Weiter dstlich gelegen befindet sich ein Waldstiick; westlich grenzt
bestehende Wohnbebauung an. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich bereits als
Wohngebiet vorgesehen.

Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine Randeingriinung (4 m) vorgesehen.
Genaue Lage des geplanten Geltungsbereichs siehe Kartendarstellungen.

AN il

Abb. 1: Lage Planungsgebiét (blau) in Karté 0. M. (Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayern Atlas 2020)
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Kitchgnata®®

Abb. 2: Lage des geplanten Geltungsbereiches (schwarz) in Luftbild 0. M. (Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayern Atlas7/20)
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2. Ubergeordnete Plane

Regionalplan Region Augsburg (9)
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Abb. 3: Karte Raumstruktur(OM) Reglonalplan Augsburg 9)

Frauenstetten gehért zur Gemeinde Buttenwiesen, welche als Kleinzentrum im landlichen
Teilraum im Umfeld des groBen Verdichtungsraums des Oberzentrums Augsburg liegt. Stdlich
befindet sich das mogliche Mittelzentrum Wertingen. Das Plangebiet liegt in keinem sensiblen
Landschaftsbereich.

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Nahe des
Landschaftsschutzgebiets ,Augsburg-westliche Walder’, d.h. westlich des zugehérigen
Waldstlicks. Das Schutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.
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Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Abb. 4: Karte Natur und Landschaﬂ (OM): Reglonalplan Augsburg (9)
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Flachennutzungsplan

Im derzeit giiltigen FNP sind die Flachen 263 TF, 263/12 TF, 263/23 TF, 263/27, 263/28,
263/29 TF, 263/30, 263/31 TF als Wohngebiet dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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Abb. 5 Ausschni‘tt FNP der Gemeinde utt'e.nwiesen, Geltungsbéreich sc'hwa

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Flachenkonzept fiir den Naturschutz und
die Landespflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayerischen Naturschutzgesetz verankert.

Als herausragende und gefahrdete Altwasser werden einzig in der nadheren Umgebung die
maandrierenden Altwasser der Zusam (Westlich der Hauptverbindungsstrae) angesehen, wo
z.B. Laubfrosch und Liebellenvorkommen dokumentiert sind. Im direkt angrenzenden
Nahbereich sowie auf der Flache selbst befinden sich keine im ABSP nennenswerten

Vorkommen.
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B BESTANDSAUFNAHME UND PROGNOSE
3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der erheblich beeinflussten
Flachen
3.1  Schutzgut Mensch - Erholung
Beschreibung
Die betrachtete Flache ist durch Griinlandnutzung gepréagt und hat aufgrund Ihrer Lage und
GroRke fiir die Erholung keinerlei Bedeutung. Die nachsten Radwanderwege fihren zentral
durch Frauenstetten; die Wanderwege sind dstlich des Waldstiicks gefiihrt und betreffen nicht
die direkt an das Planungsgebiet angrenzenden Wege.
Bewertung
Der geplante Geltungsbereich hat auf Grund seiner Nutzung und Lage keine Bedeutung fiir die
Erholung.
3.2  Schutzgut Mensch - Larm
Beschreibung
Durch die Griinlandnutzung kommt es zu Larm durch die landwirtschaftlichen Maschinen, wenn
die Flache bestellt wird.
Bewertung
Fir das neu geplante Wohngebiet ist eine Flache fiir Wohnbebauung angestrebt, welche den
Bedarf deckt.
Durch die geplante Bebauung wird sich die Verkehrsbelastung geringfligig erhhen.
3.3  Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Beschreibung
Die potentiell natiirliche Vegetation (pnV) fiir den betrachteten Bereich wére ,Hexenkraut- oder

Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im  Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald”. Die vorhandene intensive
Griinlandnutzung ist nicht nur relativ weit von der pnV entfernt, sondern zeichnet sich aulerdem
durch eine eher geringe Biodiversitat aus.

Es befinden sich keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in der ndheren Umgebung.

Bewertung
Die Flache weist keine bedeutenden Strukturen fir den Arten- und Biotopschutz auf. Der

Ackerlebensraum wird verloren gehen, dafir wird eine bessere dauerhafte Ein- sowie
Durchgriinung erzielt.
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3.4  Schutzgut Boden

Beschreibung )
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Die Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) von der

Bayerischen Vermessungsverwaltung bestimmt die Flache als ,Fast ausschliefilich Braunerde
aus (kiesflihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Losslehm,
Molasse) (Nr. 48a).

Der Boden im Planungsumgriff ist mehr oder minder stark anthropogen beeinflusst. Die
Griinlandflachen im und um das Gebiet erfahren eine intensive Bewirtschaftung und
Stoffeintrag. Nach Westen grenzt Bebauung an, die auf eine Veranderung des Bodengefiiges

4 b e Hattreldhol ; b
Abb. 7: Darstellung OM: Internetquelle Ubersichtsbodenkarte, Bayernatlas, 10/2020 (Besch reibung Boden 4aa siehe oben)
Darstellung der Bodentypen im weiteren Geltungsbereich. Plangebiet ist blau markiert.

Naturraum und Geologie

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der lller-Lech-Schotterplatten:
Insgesamt sind etwa 23 % der Landkreisflache gepragt durch jingere Sedimente des Quartar,
die einen Sockel aus Ablagerungen der Oberen SiiRwassermolasse (berdecken. Die
Flachwelligen Riedel und Schotterplatten sind z.T. stark zertalt. Die Talbdden sind vielfach von
Griinland bedeckt. Mit Ausnahme der bewaldeten Kuppen wird die Landschaft von
Ackerflachen bestimmt.

Forst- und Landwirtschaft nutzen das Gebiet intensiv, wobei hier die intensive Griinlandnutzung
vorherrschend ist.

Bewertung
Braunerde ist ein gutes Substrat fiir den Ackerbau. Die Ertragsfunktion ist als gut bis sehr gut

einzustufen.
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3.5

3.6

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflaichengewasser)

Beschreibung

Oberirdische Gewasser
Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Planungsgebiet.

Grundwasser
Gesicherte Erkenntnisse zum Grundwasserabstand liegen nicht vor.

Hochwasser
Das Planungsgebiet ist ausreichend weit von hochwassersensiblen Bereichen entfernt.

Bewertung

Oberirdische Gewasser
Keine oberirdischen Gewasser betroffen.

Grundwasser
Es ist anzunehmen, dass der Grundwasserstand sich ahnlich verhalt, wie beim westlich
angrenzenden, bestehenden Wohngebiet und daher ist keine spezielle Untersuchung

diesbezliglich notig.

Hochwasser
Es handelt sich um ein nicht Giberschwemmungsgefahrdetes Gebiet.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Griinland ist fiir die Kaltluftentstehung relevant. Hier besteht eine hohe Kaltluftproduktivitat auf

freien Flachen. Zudem werden die hier abflieRende Kaltluft nur in geringem Maf durch
Strdmungshindernisse gebremst.

Die Niederschlagssumme betragt 650-750mm, die Jahresmitteltemperatur wird mit 7° - 8°C
angegeben.

Bewertung
Wie durch die Festlegung der Baugrenzen angedacht, sollte die Bebauung im Geltungsbereich

durchldssig gestaltet werden, um einem Uberwarmungspotential vorzubeugen. Geringe
kleinklimatische Effekte sind nicht auszuschlieien.
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3.7 Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung
Die betroffenen benachbarten Grundstticke in Ortsrandlage werden als Wohnbebauung genutzt

und weisen entsprechende Grinstrukturen auf. Ostlich des Planungsgebiets ist ein kleines
Waldstiick vorhanden.

Bewertung )
Das Gebiet ist bislang als Ubergang zwischen Wohngebiet zum Waldstiick anzusehen. Durch

die geplante Wohnbebauung wird hier eine Liicke geschlossen. Der bestehende dstliche
Ortsrand befindet sich fast ausschlieRlich entlang des Waldrands und somit ist die Lage der
neuen Wohngebdude als ortstypisch anzusehen. Eine fachgerechte Eingriinung wertet das
Landschaftsbild zudem auf.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkméler

verzeichnet. Das né&chstgelegenste Baudenkmal befindets sich stidlich des Plangebiets
(Feldkapelle)

Baudenkmal Feldkapelle/Flurkapelle (D-7-73-122-13)1)

Bewertung
Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Allgemein gilt:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege, Auenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 / 81
57-0, anzuzeigen. ‘

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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3.9

4.2.

4.3

4.4

4.5

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Ein Okosystem wird nicht nur durch seine Einzelelemente (Schutzgiiter) gepragt, sondern
wesentlich auch durch die Art der Wechselbeziehungen zwischen diesen. Besonders
nennenswerte Wechselwirkungen haben sich bei dieser Untersuchung nicht ergeben.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Erholung

Da das Planungsgebiet momentan keine Erholungsmdglichkeiten bietet, ist keine
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten.

Schutzgut Mensch - Larm

Die bestehende Wohnbebauung wird um drei Bauplatze ergénzt. Die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen werden auch weiterhin intensiv genutzt. Die hierbei entstehenden
Immissionen andern sich kaum. Schallschutzmanahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Durch die Ausweisung eines Streifens zur Eingriinung wird das neu geplante Gebiet in die
Landschaft einbezogen. Pflanzgebote fiir zu pflanzende Gehdlze legen den Rahmen fir den
Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Mensch fest.

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden keine Ausgleichsflachen notwendig.

Schutzgut Boden

Die iiberwiegende Konzentration der geplanten BaumaBnahmen innerhalb bzw. angrenzend zu
bereits vorhandener Wohnbebauung wird relativ positiv bewertet.

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat Uberbauung und Versiegelung von Bodenfléchen
sowie die Nutzungsanderung der Flache zur Folge. Die nattirliche Ertrags-, Speicher, Puffer-
und Filterfunktion des Bodens wird im Bereich der Bebauung und der Verkehrsflachen zerstort.
Schadstoffeintrage durch Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der
entsprechenden Vorschriften auszuschlieRen.

Im Bereich der Randeingriinung, welche der Bebauung angegliedert ist, ist von einer
Verbesserung der Situation auszugehen. Hier sollen dauerhafte Griinflachen und
Gehdlzbestande entwickelt werden. Der dauerhafte Bodenbewuchs wirkt sich positiv auf die
Erodierbarkeit des Bodens aus.

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflaichengewésser)

Da keine Oberflachengewasser und Hochwasseriiberschwemmungsbereiche vorhanden sind,
ergeben sich lediglich Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser.
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4.6

4.7

4.8

Durch die im Zuge der Erschliefung und der Errichtung von Wohngeb&uden notwendige
Bodenversiegelung wird die natiirliche Wasserversickerung behindert. Schadstoffeintrage durch
Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der entsprechenden
Vorschriften auszuschlieRen. Eintrage ins Grundwasser erfolgen nicht. Die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate ist gering. Die Mdglichkeit einer Veranderung der Wasserqualitat
ist ebenfalls gering. Durch geeignete Versickerungsmaftnahmen kénnen diese negativen
Auswirkungen des Vorhabens gemindert werden.

Um die Situation bei Starkregenereignissen zu entscharfen, wird die Entwicklung von
Entwasserungsmulden zur Aufnahme und Ableitung des anfallenden Wassers vorgeschlagen.
Ein Eintauchen des Baukérpers in das Grundwasser ist zu vermeiden.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Es sind keine (iberlokalen Frischluftschneisen durch die Nutzungsanderung betroffen. Das
Plangebiet selbst hat mit seiner Lage im Osten der Ortschaft eine lokale Bedeutung fiir die
Frischluftzufuhr zum Hauptort. Die lokale Verdunstungsrate wird durch die Uberbauung und
Versiegelung geringfiigig verandert. Die Staubentwicklung sowie die Luftverschmutzung durch
Baufahrzeuge oder andere Fahrzeuge sind begrenzt.

Durch die Verminderungsmanahmen am Rand des Plangebiets entstehen neue
Biotopstrukturen, die zur Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitat beitragen.

Die Bebauung sollte im Geltungsbereich durchlassig gestaltet werden. Damit kann einem
Uberwarmungspotential entgegengewirkt werden. Auch diese Auswirkung ist als gering
einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, wird ein Griinstreifen ostlich der
Bebauung festgelegt.

Eine Bebauung weist immer einen Eingriff in das Landschaftsbild auf. Durch das gute Einbinden
in die vorhandene Siedlungsstruktur (Abrundung des Frauenstetter Ostens) sowie durch die
Eingriinung des neuen Ortsrandes ist jedoch von einer eher geringen negativen Auswirkung auf
das Orts- und Landschaftsbild aus zu gehen. Eine Verzahnung mit der bestehenden Bebauung
ist wlinschenswert.

Durch Baustelleneinrichtungen konnen kurzzeitige Beeintrachtigungen entstehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Spezielle geschiitzte Kultur- und Sachgiiter sind im Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes nicht vorhanden. Lediglich die Griinlandflache, dessen Ertragsfunktion
verloren geht, konnte als Sachgut gewertet werden.

Als im Rahmen einer Umweltpriifung zu beachtende nicht normativ geschiitzte sonstige
Sachgiiter gelten im allgemeinen 6ffentliche Griinanlagen mit groRer sozialer Bedeutung und
Erholungsfunktion wie Friedhéfe, Parks, Kleingartenanlagen sowie Sport- und Freizeitflachen.
Flachen mit dieser grofen sozialen Bedeutung sind nicht vorhanden.
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5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
(Nullvariante) der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Grinland mit all seinen Funktionen erhalten.
Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion)
unterbleibt auch der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild.

Dennoch sind insgesamt kaum erhebliche negative Auswirkungen auf den Umweltzustand
(Schutzgliter) zu erwarten. Fiir Teilbereiche (Eingrinung) wird die ékologische Verfassung
verbessert.
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C

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG, AUSGLEICH

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume, biologische Vielfalt
a) Ausweisung von Griinstreifen mit Gehélzen im Ortsrandbereich

Schutzgut Boden

b) Schutz des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag und Wiederverwendung
Begrlindung:
- Die geplante Baumafnahme erfordert Erdbewegungen und bewirkt einen Eingriff in den
Bodenhaushalt
- Bei der Planung und Ausfiihrung der BaumaRnahme sind die Belange des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen Umgang mit
dem Boden zu achten
c) Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Beldgen zu gestalten
(Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchléssiges Pflaster)
Begrindung:
- Offenporige Belage bedeuten eine geringere Belastung der Bodenfunktionen
- Reduktion des Oberflachenwassers
- Verzdgerung des Regenwasserabflusses
- Verringerung von Abflussspitzen
- Gestaltungsmerkmal

Schutzgut Wasser

d) Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern.
Schutzgut Klima / Luft

e) Anlage dauerhafter Griinstrukturen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

f)  Festlegung zur Eingrinung

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen bestehen im Wesentlichen in der Versiegelung
der bisher als Griinland genutzten Flache. Durch die Versiegelung gehen nahezu alle
Schutzgutfunktionen verloren.
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8. Ausgleichsmalnahmen

Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich. Eine dkologische Aufwertung entsteht durch die
ostlich geplante Eingriinung.
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10.
10.1

10.2

10.3

1.

ALTERNATIVEN, METHODIK, MONITORING

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Standortalternativen) wurden nicht gepriift. Die Flache
des zukiinftigen Planungsgebiets schliet sich erganzend an bereits vorhandene Siedlungs-
und ErschlieBungsstrukturen in Ortsrandlage an und stellt eine Erweiterung bzw. eine gezielte
planerische Ordnung der bestehenden Bebauungsstrukturen dar.

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Prifmethoden)

Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter, die durch das Vorhaben
betroffen sein konnen. Als Grundlage fiir die Bestandsaufnahme dienten die Aussagen der
Flachennutzungsplanung der Gemeinde Buttenwiesen sowie andere ibergeordnete Planungen.
AuRerdem wurden einschlagige Online-Karteninformationsdienste abgefragt.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Untersuchung erfolgte anhand des allgemeinen Kenntnisstands. Bewertungen erfolgten
verbal-argumentativ.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. Es liegt keine Bodenuntersuchung (Altlasten /
Kampfmittel) vor.

Aufgrund des groben Priifrasters sind die vorliegenden Daten jedoch als ausreichend zu
betrachten. Weitergehende Aussagen sind auf Grund des Detaillierungsgrads der Planung nicht
moglich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Es ist zu Gberpriifen, ob die geforderten Malnahmen zur Minimierung erbracht wurden. Die
Uberpriifung hat spéatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Eine
weitere Priifung, ob das Begriinungsziel erreicht wurde, ist nach 4 Jahren durchzufiihren.
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12.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Buttenwiesen plant fiir den Ortsteil Frauenstetten die Erweiterung der
Wohnbebauung Am Kirchholz. Die Flachen des Bebauungsplans ,Am Kirchholz-Erweiterung*
sind im giiltigen Flachennutzungsplan bereits als Wohngebiet vorgesehen. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstlicke Nr. 263 TF, 263/12 TF, 263/23 TF, 263/27, 263/28, 263/29 TF, 263/30,
263/31 TF, Gemarkung Frauenstetten.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich bereits Wohnbebauung, an die nun drei
Wohneinheiten angegliedert werden. Die ErschlieRung erfolgt Uber die Strafle am Kirchholz und
Privatwege.

Auf der bisher als intensives Griinland genutzten Flache entsteht neues Baurecht fur drei
Wohngebaude. Entlang des 6stlichen Randes des Geltungsbereichs wird eine Eingriinung
festgelegt.

Die Versiegelung durch Erschliefung und Bebauung stellt den wesentlichen Eingriff dar.
Bedeutende geschlitzte Lebensraume missen nicht in Anspruch genommen werden.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen Mafinahmen ist von
einer weitgehend umweltfreundlichen Einbeziehung des Gebietes in den Landschaftsraum
auszugehen.  KompensationsmaBnahmen sind  nicht  erforderlich. Die  geplanten
Minimierungsmafinahmen lassen insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen negativen
Auswirkungen und Folgen sowohl auf die Schutzglter Mensch, Fauna und Flora, Boden,
Wasser, Luft/Klima als auch auf die Landschaft erwarten.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte die
Umsetzung der griinordnerischen Malnahmen, insbesondere der Randeingriinung einer
Uberwachung unterzogen werden. Die Durchfiihrung dieses Monitorings erfolgt in der nachsten
Vegetationsperiode und 4 Jahre nach Umsetzung der PflanzmaBnahmen.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem Bebauungsplan ,Am Kirchholz-Erweiterung® in
Frauenstetten (Buttenwiesen) keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHHOLZ-ERWEITERUNG" GEMEINDE BUTTENWIESEN- OT FRAUENSTETTEN
GEMEINDE BUTTENWIESEN - TEIL E ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG FASSUNG VOM 28.06.2021

Die Gemeinde Buttenwiesen méchte den Bebauungsplan “Am Kirchholz-Erweiterung” zur Erweiterung
des Wohngebiets aufstellen. Die Flache istim Flachennutzungsplan bereits als Wohngebiet dargestellt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs belauft sich auf ca. 4.200 m? Hier soll Platz fiir drei Bauplatze
zur Erweiterung der Wohnbebauung im Osten von Frauenstetten geschaffen werden.

Die Erschliefung der Bauplatze erfolgt von Westen (iber die Strale ,Am Kirchholz". Die zuséatzliche
Wohnbebauung wird im Osten durch eine Hecke von der offenen Landwirtschaftsflache getrennt. So
fligt sich dieser Bereich homogen in die Landschaft ein.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Erganzung mit Griinstrukturen kann die Situation vor Ort verbessert werden. Die erforderli-
chen Minimierungsmafnahmen lassen insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Aus-
wirkungen und Folgen sowohl auf die Schutzgiiter Mensch, Fauna und Flora, Wasser, Luft/Klima als
auch auf die Landschaft erwarten.

Ein Ausgleich fiir den Bebauungsplan ist nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" (Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen) nicht notwendig.
Im Rahmen des Monitorings des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte insbesondere
der Erhalt der Randeingriinung einer Uberwachung unterzogen werden.

Zusammenfassend betrachtet sind mit der Bebauungsplananderung hauptséchlich die Schutzgtiter
Pflanzen, Boden und Wasser betroffen. Der Boden ware jedoch immer derart betroffen und eine signi-
fikantere Beeintrachtigung des Schutzgut Wasser kann durch geeignete Malnahmen ausgeschlossen
beziehungsweise auf ein normales Maf reduziert werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Gemeinde Buttenwiesen hat die Aufstellung des Bebauungsplans am 28.06.2021 beschlossen.
Die Planung wurde der Offentlichkeit, den Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden
gemal § 3 Abs. 1, §2 Abs. 1, §4 Abs. 1 BauGB innerhalb des Zeitraums vom 23.11.2020 bis
22.12.2020 und gemaR § 3 Abs. 2, § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB innerhalb des Zeitraums vom
03.05.2021 bis 31.05.2021 zuganglich gemacht. Die bei diesen Beteiligungen abgegebenen Stellung-
nahmen wurden in den Bauausschusssitzungen am 09.02.2021 und 28.06.2021 abgewogen und die
Anderungen in die Planung eingearbeitet. Der Bebauungsplan wurde am 28.06.2021.2021 vom Ge-
meinderat als Satzung beschlossen.

Grinde zur Auswahl des Plans nach Abwagung geprlfter anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Die Flachen des Bebauungsplans sind im Eigentum der Antragsteller. Die Gemeinde mochte wie im
Flachennutzungsplan bereits vorgesehen auf diesen Flachen durch den Bebauungsplan Baurecht er-
maoglichen. Aufgrund der im Geltungsbereich sowie in dessen Umfeld vorhandenen Gegebenheiten,
wurden alternative Standorte nicht weiterverfolgt.

Die geplante Eingriinung steigert auerdem die Biotopvernetzung und verbessert das Landschaftsbild.
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