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Gemeinde Buttenwiesen
Ortsteil Buttenwiesen

Bebauungsplan Stixenfeld
2. Anderung
Begriindung gemén § 9, Abs. 8 BauGB

1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplianes

Anlass far die Bebauungsplanaufstellung Ist die anhaltende Nachfrage nach
Bauland im Ortsteil Buttenwiesen, insbesondere durch junge Bauwillige, die die
Gemeinde am Ort halten will. Die Winsche nach unterschiedlichen Haus-

und Dachformen sollen befriedigt werden.

2, Bezug zum Fléichennutzungspian

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechisguitigen Fliichennutzungs-
plan entwickelt.

3. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 2, Anderung wird begrenzt

- im Norden durch den 6ffentlichen Weg FILLNr. 1190

- Im Westen durch die StaatsstraBe St 2027

- im Suden durch bebaute Grundstlicke des Wohngebietes "Am Rodelberg"
- im Osten durch die restlichen Fiichen des Bebauungsplanes ,Stixenfeld™.

4. Bestand

Der GroBteil der Fldchen im Geltungsbereich wird derzeit noch landwirtschaftlich
genutzt.

Das Geldnde ist hdngig (Westhang); ein HohenaufmaB liegt nicht vor. Die H6-
henlinien wurden aus der Flurkarte 1 : 5000 in den Bebauungsplan Ubernommen.

Eine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefthrt; es ist mit schwerem, bin-
digem Boden zu rechnen.

Entlang der StaatsstraBe wurde anstelle der urspriinglich geplanten Gabionen-
wand ein Larmschutzwall geschittet, Durch amtliche Vermessung liegen
sémtliche Grundstlicksgrenzen fest.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Der gesamte Geltungsbereich ist der beabsichtigien Nutzung entsprechend als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Unerwiinschte Nutzungen sind ausge-
schiossen (§ 4, Abs. 3 BauNVvO). Um maBstabssprengende Gebdude und Prob-
leme beim ruhenden Verkehr zu vermeiden, sind je Gebdude nur 2 Wohnungen
zugelassen.
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Zur Sicherung einer eher lockeren Bebauung wird die Grund- und Geschossfla-
chenzahl mit einem niedrigen Wert festgesetzt.

Der ortlichen Nachfrage entsprechend sind nur Einzel- und Doppelh&user in of-
fener Bauweise zugelassen.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

6.1 FlieBender Verkehr

Das Baugebiet wird Uber die Verkehrsfliche FIL.Nr, 1192/5 an den Rodelweg an-
gebunden. Wegen der ungunstigen Sichtverhdltnisse an der EinmUndung des
Rodelweges in die StaatsstraBe wird das Wohngebiet im Einvernehmen mit dem
StraBenbauamt direkt an die StaatsstraBe angebunden.

Die interne ErschlieBung erfolgt Uber eine schleifenférmige AnliegerstraBe. Die
ErschlieBungsstraBen werden als verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet und so
zusammengefuahrt, dass ein zentraler Platz entsteht.

6.2  FuBgéinger

Die Verkehisfidchen werden fuBgdngerfreundlich ausgebaut. Der zentrale Kin-
derspielplatz ist durch freigefihrte FuBwege erreichbar.

6.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird grundsétzlich auf den privaten Grundstiicken unter-
gebracht. (Festsetzung: 2 PKW-Stellpiéize je Parzelle). Auf den Grinstreifen der
verkehrsberuhigten Bereiche werden entsprechend dem Bedarf Langsparkstén-
de angeboten.

6.4 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.
Ingenieurplanungen weisen die Machbarkeit im Einzelnen nach.

7. Griinfldichen, Gestaltungsvorstellungen

Die innerhalb der StraBenverkehrsfldchen dargesteliten Grinfldchen mit Be-
pflanzung stellen zusammen mit den Randeingrinfidchen die Grundausstattung
an Gridn dar, Die festgesetzten PflanznaBnahmen auf den privaten Grundstu-
cken sollen diese Grundausstattung komplettieren.

Die Pflanzfestsetzungen orientieren sich an der potentiell hattrichen Vegetation
Innerhalb einer Verkehrsfl&iche werden 2 markante Hofbdume des Stixenhofes
erhalten. An der Zusammenfuhrung der ErschlieBungsstraBen wird eine zentrale
Grinfldche mit GroBgrdn geschaffen.
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Im Bebauungsplan ,Stixenfeld" vom 30.10.2000 war der fraditionelle nord-
schwabische Haustyp mit einem VollgeschoB bis zur Traufe und mit steilem Sat-
teldach festgesetzt, Teile des Wohngebietes sind unter diesen Festsetzungen
realisiert worden. Der Wunsch nach energetisch besser verwertbaren Pult-
dd&chern hat zur 1. Anderung des Bebauungsplanes gefiihrt. Wegen zahlreichen
Winschen nach unterschiedlichen Haustypen und Dachformen (z. B. ,Toskana-
haus") hat sich die Gemeinde Buttenwiesen entschlossen, die Gestaltung der
Gebdude innerhalb eines weiteren Rahmens freizugeben.

Statt der Einheitlichkeit ist nun die Vielseitigkeit das stddtebauliche Ziel.

Die Hochstgrenze bilden nun 2 Voligeschosse, verbunden mit maximalen Wand-
héhen. Als Dachform sind Satteldécher, Pultdéicher und Walmddcher zugelas-
sen, verbunden mit einer maximalen Firsthéhe. Dies Idsst Gebdude mit unter-
schiedlichen Dachneigungen, aber mit gleicher Firsthéhe zu.

Die offenen Festsetzungen sollen dazu beitragen, mbglichst vielen Bauherren-
wunschen zu entsprechen.

8. Schallschutz

An der StaatsstraBe St 2027 wird der notwendige Schalischutz durch einen be-
griinten Schallschutzwall sichergestelit. Den Schallschutznachweis liefert im Ein-
zelnen ein Gutachten der Firma UTP.

In der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftrags-Nr. Al 1403/2000-PT der
Firma UTP Umwelt- Technik und Planungs GmbH, Alfomunster sind die zu erwar-
tenden Gerduschpegel an der geplanten Wohnbebauung infolge des StraBen-
verkehrslérmes der StaatsstraBe St 2027 rechnerisch ermittelt worden.

Zusdtzlich zur Errichtung der 3,5 m Uber Geléindeoberkante hohen aktiven Larm-
schutzmaBnahme sind schutzbedUrflige Rdume durch bauliche Schallschutz-
maBnahmen zu schltzen. Zum einen sind Schlaf-, Kinder- und Ruhezimmer zu
AuBenfassenden zu orienfieren, an denen zur Nachtzeit und zum anderen sind
Wohnrdume und Kinderzimmer zu AuBenfassaden zu orientieren, an denen zur
Tagzeit keine verbleibenden Uberschreitungen der geltenden Immissionsgrenz-
werte der Verkehrsldrmschutzverordnung zu verzeichnen sind.

Ggf. kann auf passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster, mechani-
sche Luftungseinrichtungen eic.) zurlckgegriffen werden, die im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens zu dimensionieren sind.

Die AuBenbauteile (W&nde, D&cher, Fenster, Vorbauten) der schutzbedrftigen
R&ume sind so zu dimensionieren, dass die Anforderungen der Richilinie VDI 2719
bezlglich der etfordetlichen Schalldédmm-MaBe erflllt sind.

9. Reaiisierung

Die Bebauung im Geltungsbereich soll bedarfsgerecht abschnittsweise realisiert
werden,
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10.  Schétzung der ErschlieBungskosten
10.1 Kosten Grunderwerb

6560 M2 x 16 €/m? 104.960 €
10.2 Kosten Verkehrsfléichen

Ausbau zentraler Platz

800 m?2 x 65 €/m? 52.000 €
Ausbau ErschlieBungsstraBen mit Verkehrsberuhigung

280 Ifm x 400 €/ifm 112.000 €
StraBenbeleuchtung

11 Ausldsse x 1.500 € 16.500 €
StraBenentwdsserung

280 Ifm x 100 €/lfm 28.000 €

FuBwege, frei gefuhrt
20 Ifm & 100 €/Ifm 2,000 €

10.3 Griunfléiche / Schallschuiz

Schalischutzwall

320 Ifm & 100 €/fm 32,000 €
Summe 347.460 €
gemeindlicher Pflichfanteil = 10 % 34,740 €

Buttenwiesen/N&rdlingen, 15.07.2009/01.09.2009
mo/wda
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