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Gemeinde 86647 Buttenwiesen, Landkreis Dillingen a. d. Donau

BEGRUNDUNG

gemif} § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 4 zum Bebauungsplan
,»1. Anderung Streitgraben“ in Wortelstetten

Entwurfsverfasser: Architekturbiiro und Ingenieurbiiro Kaltner Georg
Freier Architekt Dipl.Ing. (FH-BC)
Badstrasse 10
86647 Buttenwiesen-Lauterbach
Tel. 08274/928602 Fax: 08274/928603

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Um eine Bautitigkeit im Gemeindeteil Wortelstetten weiter zu gewéhrleisten, hat der
Gemeinderat in der Sitzung vom 21.12.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,1.
Anderung Streitgraben“ beschlossen. Aufgrund der fortgeschrittenen Erkenntnisse in der
Bauleitplanung und im Stédtebau wird der bestehende Baugebietsentwurf neu tiberarbeitet
und abgeindert. In der Planzeichnung wurden die konkreten Winsche der
Grundstiickseigentiimer und Bauwerber planerisch eingearbeitet. Die zu aufwendigen und zu
grofziigig geplanten Griinflachen des genehmigten Bebauungsplanes wurden abgedndert und
auf eine private Ortsrandeingriinung reduziert.

Die iiberplante Fliche ist im Flichennutzungsplan als Wohnbaugebiet ausgewiesen.

Lage im Ortsgebi

Das ausgewiesene Baugebiet liegt an der westlichen Grenze des Gemeindeteiles
Wortelstetten, der Gemeinde Buttenwiesen und schlieSt dort an die im Norden, Siiden und
Osten bestehende Bebauung an. Das iiberplante Baugebiet liegt an einer topograghisch

{iberwiegend unproblematischen Stelle.
Das geplante Baugebiet stellt mit seiner siid-westlichen Geltungsbereichsgrenze die

momentane Ortsgrenze dar.

Ei ird d . B biet wie folgt:

Im Siiden durch: FINr. 125/ Kreisstrasse DLG 3

Im Osten durch: FINr. 467-5/ 467-7/ 467-3/ 465-3/ 465-5/ 465-6/ 465-7
Im Norden durch: FINr. 467-5/ 467-7/ 467-3/ 465-3/ 465-5/ 465-6/ 465-7

Im Westen durch: FINr. 468



-Seite 2-

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,1. Anderung Streitgraben® umfaft folgende
Flurstiicknummern:

FINr. 465

Die Entfernung vom Baugebiet bis zum Ortskern betrégt ca. 350 m.
Im Gemeindeteil Wortelstetten ist in unmittelbarer Nahe die gemeindliche Sportanlage

vorhanden.

Lage im reionalen R

Die Gemeinde Buttenwiesen und hier der GT Wortelstetten liegt im 6stlichen Bereich des
Landkreises Dillingen a.d.Donau und liegt ca. 18 km siid-westlich von der Kreisstadt
Donauwdrth und ca. 25 km 6stlich von der Kreisstadt Dillingen .

Erschliefung

Die verkehrstechnische Anbindung des Baugebietes erfolgt iiber die bereits begonnene und
weiter neu zu erschlieBen Siedlungsstrafle, die an die bestehende Ortsstrasse anschlie3t. Die
Ortsstrasse miindet in die Kreisstrasse DLG 3 , die die Verbindung zu den Stddten Wertingen
und Meitingen herstellt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung liegt unter den max. moglichen Festsetzungen des §17
BauNVO in der Fassung vom 01.02.1990 und ist in seinen bindend einzuhaltenden Werten in
die Nutzungsschablone und in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingetragen.

Das gesamte Baugebiet wird geméf § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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Bau- und Erschlieungsflichen

Neue Verkehrsflichen einschl. Gehweg: 1.875 qm
Offentliche Griinflichen: 1.500 gm
Nettobauland: 12.425 qm
Bruttogesamtfliche: 15.800 gm

Voraussichtliche ErschlieBungskosten

Ausbau der Erschliefungsstrafen einschl. Gehweg:

ca. 1.875 qm a’DM 150.- 281.250.- DM
Wasserversorgung:

ca. 500 m a'DM 350.- DM 175.000.- DM
Kanalisation mit Schichten und Hausanschliissen

ca. 500 m a’DM 900.- DM 450.000.- DM
Herrichten und Bepflanzen der 6ffentlichen Flichen:

ca. 1.500 gm a’DM 15.- 22.500.- DM
Nettogesamtsumme 928.750.- DM
16 % MWST 148.600.- DM
Bruttogesamtsumme: 1.077.350.- DM

GemiB ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Buttenwiesen werden 90 % der

anfallenden Erschliefungskosten nach dem Baugesetzbuch

zukiinftigen

beitragspflichtigen Anlieger umgelegt, 10 % der Kosten trigt die Gemeinde. Der
Herstellungsbeitrag fiir die Wasserversorgung und fiir die Entwisserung wird jeweils nach der

einschliigigen Beitrags- und Gebiihrensatzung erhoben.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Der Gemeindeteil Wortelstetten wird durch die Wasserversorgung Buttenwiesen ausreichend
versorgt. Das geplante Baugebiet kann ohne besondere zusitzliche Mafinahmen

angeschlossen werden.

Die Anordnung von Léschwasserhydranten erfolgt im Einvernehmen mit dem zusténdigen

Kreisbrandrat.
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Abwasserbeseitigung

Der Gemeindeteil Wortelstetten ist an der vollbiologischen Kldranlage Buttenwiesen-
Wortelstetten mit ausreichend dimensioniertem Kanalnetz im Mischwassersystem
angeschlossen, an welche das geplante Baugebiet angeschlossen werden kann. Die Planung
fiir den Bau einer Regenentlastung und die Sanierung der Ortskandle in Wortelstetten wurden

bereits in Auftrag gegeben.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die LEW-Augsburg sichergestellt. Das
Baugebiet wird iiber das bereits bestehende Energienetz versorgt.

Eigentumsverhiltnisse

Das Baugebiet ist zum groBtenteil bereits im Besitz der Gemeinde Buttenwiesen und kann
somit ohne bodenordnende Maf3nahmen realisiert werden.

Entwurfsverfasser: Gemeinde:

Architektur-und Ingenieurbiiro Kaltner Gemeinde Buttenwiesen
Freier Architekt Dipl.Ing (FH-BC) 1. Birgermeister Schrell kt. 1999
Lauterbach, den 07.12.1998 Buttenwiesen, den 3. Okt.



