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1. LAGE UND BESTANDSSITUATION

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen und iibergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)
Pfaffenhofen a. d. Zusam gehért zum Kleinzentrum Buttenwiesen und liegt im landlichen Teilraum im
Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
(o] Kleinzentrum

- Siedlungsschwerpunkt im groen Verdichtungsraum

- Grenze der Nahbereiche

Zentrale Di sind durch

Nachrlchmche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
lungsprogramm Bayern

GroRer Verdichtungsraum

Stadt- und Umlandbereich im groen Verdichtungsraum

AuRere Verdichtungszone

Landlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Augsburg

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafe
gestarkt werden soll

> altheim N @ Mégliches Mittelzentrum

G

Zentrale Dopp: sind durch

Entwicklungsachse von tiberregionaler Bedeutung

[m——e Grenze der Region

Grenze der Mittelbereiche

Abb. 1: Karte Raumstruktur Reglonalplan Augsburg (OM) Quelle Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausreichend weit von landschaftiichen Vorbehaltsgebie-
ten und Landschaftsschutzgebieten entfernt (Karte ,Natur und Landschaft®).

Etwas westlich befindet sich ein Vorranggebiet fiir die offentliche Wasserversorgung (Karte ,Siedlung
und Versorgung®).
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Abb. 2: Karte Natur und Landschaft - Regionalplan Augsburg (OM) - Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Buttenwiesen verflgt (ber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um Landwirtschaft. Ostlich ist Ortsrandeingriinung vorgese-
hen. AnschlieBend liegt der Ort Pfaffenhofen a.d. Zusam. Wohnbauflachen sind Rot dargestellt, Dorfge-
biet in Orange und Grinflachen in Hellgriin. Der gestrichelte Bereich westlich zeigt ein Bodendenkmal
an.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte entsprechend § 13b BauGB vor einer Flachennutzungs-
plananderung bzw. -erganzung. Der FNP istim Wege der Berichtigung anzupassen.

Bei dem geplanten Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache von knapp 1,0 ha.

L './11 i

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan Gemeinde Buttenwiesen (Stand 199)
mit Darstellung des Geltungsbereiches des neu geplanten Bebauungsplanes (blau) (OM)
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Arten- und Biotopschutzprogramm
Es liegt derzeit keine Planung vor.
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1.2  Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet neigt sich von Stidwesten nach Nordosten. Es wird momentan fast ausschlieflich als

Wiese genutzt.
Das Flurstick ist durch Gehdlze eingegriint. Im Osten schlieBt Wohnnutzung an. Westlich ist das Gebiet

von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Die Nutzbarkeit der landwirtschaftlichen Umgebung muss
sichergestellt sein.

Abb. 4: Luftbild BayernAtlas (OM); Beschriftung der bestehenden Nutzungen; Planungsgebiet ist blau eingefasst
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Im Norden existiert bereits eine befestigte ErschlieBungsstrale, die das Gebiet mit dem Osten des
Dorfs verbindet. Im Stiden verlauft ein Feldweg.
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1.3  Bestandsbeschreibung

Réaumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Ortschaft Pfaffenhofen a.d. Zusam, zwischen der Verlangerung
des Fichtenwegs (stidlich) und der Strake ,Mittelgwand* (nérdlich). Eine ErschlieBung parallel zum
Kornweg wird nétig, um die dreireihige Bebauung zu erschlieRen. Weiter ostlich liegt Buttenwiesen,
stidlich Unterthtrheim.
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Abb. 5: Topographische Karte BayernAtlas (OM); Planungsgebiet blau - Qu

Naturraum und Geologie

Naturraumlich wird der Geltungsbereich den lller-Lech-Schotterplatten (046) zugeordnet.

Entsprechend bewegt ist die Landschaft — vor allem im Vergleich zu dem ebenen Donauried nordlich
und westlich.

Als vorherrschender Bodentyp wird, gemaf den Informationen der Bayerischen Vermessungsverwal-
tung (Ubersichtsbodenkarte 1:25.000) ,Fast ausschlieflich Pararendzina aus Carbonatschluff (Loss)”
(Nr. 3a) genannt. Boden mit Léss zeichnen sich durch eine gute Ertragsfahigkeit aus. )

Als Griinland mit Gehdlzeinfassung ist der Boden weitgehend vor Verwitterung geschiitzt. Die Acker der
Umgebung erfahren regelmaRige Umgrabung und Offenlegung. Dadurch sind sie durch Wasser und
Wind erodierbar. Ostlich zum geplanten Bebauungsplan befindet sich das Siedlungsgebiet Pfaffenh-
ofens, dessen Boden als stark anthropogen verandert eingestuft werden kann.

Hochwasser und Wassersensibler Bereich

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden. Etwa 800 m
dstlich liegt das nachste FlieRgewasser die Zusam zwischen Pfaffenhofen und Buttenwiesen. Stillge-
wasser sind weiter entfernt.
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