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Anderung des Bebauungsplans der Gemeinde Buttenwiesen fiir das Gebiet ,Hinter der
Nachtweide”

Begriindung

Planungserfordernis:

Ziel der Anderung ist es, dem Wunsch nach mehr Gestaltungsmoglichkeiten,
z.B. Wohngebaude im ,Toscana-Stil“ oder Hauser mit ,Pultdach”, Bauwilliger
im Baugebiet gerecht zu werden. Hierzu sollen fiir die Bereiche der Einzel- und
Doppelhduser die gestalterischen Festsetzungen (iberarbeitet und geandert
werden. Die dachdurch mogliche etwas massivere Bauweise ist aufgrund der
doch groRziigig bemessenen Grundstlicke stadtebaulich vertretbar.

Geltungsbereich

Die 2. Anderung umfasst als Geltungsbereich das Planungsareal mit den
Nutzungsvorgaben

WA - E und ED

Alle genannten Grundstlicke befinden sich in der Gemarkung Buttenwiesen.



Bebauungsplan der Innenentwicklung

Fir das Anderungsverfahren werden Regelungen fiir Bebauungspldne der
Innenentwicklung angewendet (§13 a Absatz 1 und 4 BauGB).

Da sich die Bebauungsplanianderung innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes befindet, es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt, die tiberbaubaren Grundstiicksflachen unverandert
bleiben und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzguter
nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Beeintrdachtigung von FFH-
Gebieten und von Vogelschutzgebieten) vorhanden sind, wird das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet.

GemaR § 13 a BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt werden soll.

Weiter wird vom Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2,
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Absatz 5 Satz 3 und § 10
Absatz 4 abgesehen; § 4 ¢ BauGB zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen ist nicht anzuwenden (§ 13 a Absatz 2 Nummer 1 und
Absatz 3 Nummer 1i.V.m. § 13 Absatz 3 BauGB).

Zudem gelten gemalR § 13 a Absatz 2 Satz 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB, u.a. wird auf
die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden verzichtet.

Die Offentlichkeit kann sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie tiber
die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der o&ffentlichen
Auslegung informieren.



Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan § 8 Absatz 2 BauGB

Der giiltige Flachennutzungsplan weist die tberplante Flache als Wohnfldche
,W* aus. Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit vollstindig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Entfallen der Ausgleichspflicht - § 13 a Absatz 2 Nummer 4 BauGB

GemaR § 13 a Absatz 2 Nummer 4 i.V.m. § 13 a Absatz 4 sowie § 13 a Absatz 1
Satz 2 Nummer 1 und Satz 3 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Anderung
eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des & 1 a Absatz 3 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig, d.h. es entfallt die
Ausgleichspflicht.



