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GEMEINDE BUTTENWIESEN
LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN

"GEWERBEGEBIET FELDBACH, 1. ANDERUNG"

Festsetzungen
gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) in
der Fassung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNvO)

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 8, Abs. 3

Nr. 2 und 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowije fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber durfen im
Gewerbegebiet in begrundeten Ausnahmefdllen nur
errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachge-
wigsen wird, daB die Schutzwurdigkeit der Wohnungen
zu keinen Einschrénkungen der zul@ssigen Immissionen
von benachbarten Gewerbebetrieben fuhrt.

Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte "Innen" nach der VDI-Richtlinie 2058,
Blatt 1, innerhall von schutzwlrdigen R&dumen nach-
weist,

Industriegebiet nach § 9 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Ausnahmen gemdB § 9, Abs. 3 BauNVO sind nicht zu-
I&ssig.

Immissionsschutz

immissionswirksamer, fl&chenbezogener Schallei-

stungspegel
fagstber/nachts 60 dB(A)/45 dB(A)

fagstber/nachts 62 dB(A)/47 dB(A)

Anfiond schallfechnischerGutachterristbeirmGereR
migungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsgenehmigungsantréigen von be-
stehenden Betrieben nachzuweisen, daB die festge-
setzten immissionswirksamen, fldchenbezogenen
Schalleistungspegel nicht Uberschritten sind. Die Gut-
achten sind zusammen mit dem Bauantrag unauf-
gefordert vorzulegen.

Bei BUros muB nachgewiesen werden, daB der Beur-
teilungspegel innerhalb des Raumes 40 dB(A) nicht
Uberschreitet.

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Fldchen
Grundfltichenzahl 0,8 (§§ 16 + 17 BaAuNVO)

maximale AuBenwandhdhe 7,5 m

gemessen

- bei Flachd&chern an der AuBenkante AuBenwand
als Abstand zwischen Oberkante zugehoriger Er-
schlieBungssfraBe und Oberkante Dachkonstruktion

- bei geneigten D&chern an der AuBenkante AuBen-
wand als Abstand zwischen Oberkante zugehoriger
ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt AuBen-
kante AuBenwand mit der Oberkante Dachkon-
struktion

maximale AuBenwandhdéhe 10,0 m

gemessen

- beiFlachd&chern an der AuBenkante AuBenwand
als Abstand zwischen Oberkante zugehdoriger Er-
schlieBungsstraBe und Oberkante Dachkonstruktion

- bei geneigten D&chern an der AuBenkante AuBen-
wand als Abstand zwischen Oberkante zugehoriger
ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt AuBen-
kante AuBenwand mit der Oberkante Dachkon-
struktion

Werbeanlagen dUrfen nicht oberhalb der Traufe an-
gebracht werden

Baugrenze

Auffullungen auf privaten Grundsticken sind nur bis zur
Hohe Oberkante zugehorige ErschlieBungsstraBe zulds-

sig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die

Abstandsfldchenregelungen der Art. 6 und 7 der Bayer.

Bauordnung (BayBO)

VerkehrsflGchen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfléchen

Sichtdreiecke mit MaBzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auBer Zaunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen
aller Art und Z&aune, sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem
Grundstuck nicht festverbundene Gegenstdnde durfen
nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich
um mehr als 90 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte
gelegte Ebene erheben wurden.

Die Pflanzung von Baumen mit Hochstammen ist zulGs-

———— ,‘S@l e — o

Bahnanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen/Hochwasserschutz

Umformerstation der Lechwerke.

Die genaue Lage richtet sich nach dem sp&teren Be-
darf.

Samtliche neuen Leitungen der Elekiroversorgung sind
als Erdkabel auszufuhren.

Hauptabwasserleitung

Gashochdruckleitung der Erdgas Schwaben

Retentionsraum flUr das Hochwasser der Zusam.
Abgrabung von 2,80 m Tiefe im Mittel unter dem
bestehenden Geldnde.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Griinordnung

Grin- und Naturschutzfiichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 und 20 BauGB)

Offentliche Grunflache

Private Grunflache

Schilf- und Rohrichtflache; (Flichen gem. Art. 6 d Bay-
NatSchG - Dauerhafte Erhaltung und Weiterentwicklung)

Biotopentwicklungsflache (Feuchtfldche)

Extensives Grunland

Pflanzgebote (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot A - mit Standortbindung
StraBenbegleitpflanzung, SammelstraBe

Tilia cordata, H, 3 x v, 14/ 16 StU

Unterpflanzung mit Rasenmischung RSM 2.1, 25g / m?

Pflanzgebot B - mit Standortbindung
StraBenbegleitpflanzung, Anliegerstralen

Acer pseudoplatanus, H, 3 x v, 14 / 16 StU
Sorbus torminalis, H, 3 x v, 14 / 16 StU

Unterpflanzung mit Rasenmischung RSM 2.1, 25g / m?

Pflanzgebot C - ohne Standortbindung
Flachige Gehdlzpflanzung auf &ffentlichem Grun

B&ume: 10% Acer campestre; Hei, 2 x v, 175-200 cm

5 % Beiula pendula, Hei, 2 x v, m.B. 150 - 200 cm

10% Cawrinus betulus, Hei, 2 x v, 175 - 200 cm

10% PrU.us padus, Hei, 3xv, m.B.200- 250 cm
5% Quercusrobur, Hei, 3xv, m.B. 160 - 175 cm

Stréucher: 10 % Comus sanguinea, 2 x v, 60 - 100 cm
10% Cortylus avellana, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Crataegus laevigata, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Lonicera xylosteum, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Salix cinerea, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Viburnum opulus, 2 x v, 60 - 100 cm

Pflanzgebot D - mit Standortbindung
Baumpflanzung als StralBenbegleitpflanzung und
zur Randeingranung

Artenwahl Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Sorbus torminalis

Tilia cordata

Ulmus laevis

Qualitat jeweils H, 3x v, 14 / 16 StU

Pflanzgebot E - ohne Standortbindung

Entlang kunftiger Grundstucksgrenzen sind 3 - 5 m breite, fl&-
chige Gehdlzpflanzungen aus nachstehender Pflanzliste anzu-
legen; der Fi&dchenantel der Pflanzfléche betragt 5 % der
Grundfléche

B&ume: 10 % Acer campestre; Hei, 2 x v, 175 - 200 cm

5% Betula pendula, Hei, 2 x v, m.B. 150 - 200 cm

10 % Carpinus betulus, Hei, 2 x v, 175 - 200 cm
10 % Prunus padus, Hei, 3 x v, m.B. 200 - 250 cm
5% Quercus robur, Hei, 3 x v, m.B. 150 - 175 cm

Stréucher:  10% Cornus sanguinea, 2 x v, 60 - 100 cm
10% Corylus avellana, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Crataegus laevigata, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Lonicera xylosteum, 2 x v, 60 - 100 cm
10% Salixcinerea, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Viburnum opulus, 2 x v, 60 - 100 cm

Pro 500 m? Uberbauter Grundfléiche ist zuséizlich ein Hoch-
stamm zu pflanzen
Artenwanhil: Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Sorkus torminalis

Tilia cordata

Ulmus laevis

Qualitat jeweils H, 3 x v, 14 / 16 StU

Pflanzgebot F - ohne Standortbindung
Pflanzung von Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen far fri-
sche bis feuchte Standorte

Pflanzgebot G - ohne Standortbindung
Pflanzung von Einzelgehdlzen und Gehodlzgruppen fur trok-
kene frische bis feuchte Standorte

Pflanzgebot H - ohne Standortbindung

Initialpflanzung von Einzelgeholzen und Gehodlzgruppen im
Riedbereich
Artenwahl: Alnus glutinosa
Betula pendula
Caroinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Qualitat jeweils Hei, 2 x v, 150 - 200 cm

Dachbegriinung

Auf Flachdachern mit siner Dachneigung < 10° und
einer FlichengréBe von mehr als 500 m? wird eine
extensive Dachbegrurung festgesetzt.

Fassadenbegriinung

An fensterlosen Fassadenflchen ab einer zusammenhdngen-
den Flache von > 100 m? wird die Begrunung durch Selbstklim-
mer oder Kletterpflanzen mit einfachen Rankhilfen festgesetzt.

Geeignete Pflanzenarten sind:

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii”
Parthenocissus Tricuspidata "Veitchii”

Pflanzen die Rankhilfen bendtigen:

Clematis-Arten
Lonicera-Arten
Polygonum aubertii

Freifldchengestaltungsplan

Bei Innutzungsnahme vom Gewerbegrundsticken ist jeweils ein
quadlifizierter Freifl&ichengestaltungsplan vorzulegen. Mindestin-

halte eines Freifldchengestaltungsplanes sind:

Nachweis der grinordnerischen Vorgaben.

- Entsorgung des Niederschlagswassers in Sickermulden bzw.

Sickergrében
- Befestigung der Oberfléiche mit durchldssigen bzw.
feildurchldssigen Beldgen

%
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7.1

7.2

Umweltschutz
Entsorgung Niederschlagswasser

Niederschlagswdésser von Dachfléchen und befestigten
FlGchen, die aus wasserwirtschaftlicher Sicht unbe-
denklich sind, sind in getrennten Systemen zu erfassen,
zu sammeln und oberfléchig offenen Rinnen abzufuh-
ren bzw. zu versickern. Zuléssig ist die Nutzbarmachung
des Regenwassers als Brauchwasser.

Férderung der Grundwasserneubildung

Fur Gewerbenebenfldchen wie Stellplatze, Lagerfla-
chen, sonstige Arbeitsflédchen o. &., wird eine Befesti-
gung der Oberfl&che in nicht versiegelter Bauweise
festgesetzt, z. B. durch wasserdurchldssige Pflaster-
steine, Pflastersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches

MaRzahlen in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fl&chen fur die Landwirtschaft

pestehende Einzelgehdlze, zu erhalten

bestehender Galeriewald, zu erhalten

Die Frabe der Dacher darf nicht grell wirken
(Art. 11 BayBO)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstucksgrenzen

Flursticksnummern

Unterteilung der StraBenverkehrsflGchen
(Gehweg, Grunstreifen, Parkstreifen, Fahrbahn)

FuBweg (Gehweg, Grunstreifen)

Feldweg

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf
zu achten, daB die BGume in mind. 2,5 m Entfernung
von den Fernmeldeanlagen der Deufschen Bundespost
gepflanzt werden. sollte dieser Mindestabstand im Ein-
zelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
fur die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
erforderlich.

Gebdude, bestehend

Immissionsorte des Schallgutachtens

Vorschlag zum naturnahen Gewdsserumbau der Zusam

Pflanzmalnahmen, die im Zuge der Umgehungsstrale
realisiert werden

geplantes Schutzgebiet
"Landschaftsbestandteil Hirschmahd"

Umgrenzung geplantes Schufzgebiet
‘Landschaftsbestandteil Hirschmahd"

Hinweis fur mogliche Geldndeeintiefung

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt,
Vor- und Fruhgeschichte, teilt mit:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mul damit
gerechnet werden, daB man auf Bodendenkmdaler
stoBt. Der betroffene Personenkreis (Eigentumer oder
Besitzer des Grundstlcks sowie Unternehmer und Leiter
der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmdlern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auf-
fallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
mussen unverzaglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdogem,
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Lan-

desamt fur Denkmalpflege (Tel. 0821-35189; Fax 0821-
35180) mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegen-
stnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehodrde die Gegen-
stGnde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und un-
mittelbare Besitzer eines Grundstluckes, auf dem Bo-
dendenkmadler gefunden werden, kdnnen verpflichtet
werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachge-
mdBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kl&-
rung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmdler zu
dulden.

Aufgefundene Gegenstédnde sind dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege oder einer Denkmal-
schutzbehodrde unverziglich zur Aufoewahrung zu
Ubergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkom-
mens besteht.

Die Gemeinde Buttenwiesen erl&Bt aufgrund des § 2,
Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), des Art. 96, Abs. 1,
Nr. 15 und des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO - in der geltenden Fassung, des Art. 3
Bavyerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der
geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern in der geltenden Fas-
sung den Bebauungsplan mit integriertem Grunord-
nungsplan "Gewerbegebiet Feldbach, 1. Anderung" als
Satzung, den das Landratsamt Dillingen mit Bescheid
VO ...l 5099. . N J17.670/%79 7 genehmigt
hat.

Satzung

§1 Fur den Geltungsbereich gilt der von Raimund Bohrin-
ger. Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt, Roth, sowie Her-
mann Moser, Regierungsbaumeister, Dipl.-Ing. Archi-
tekt, Nordlingen ausgearbeitete Bebauungsplan mit in-
tegriertem Grinordnun }plon vom ... % b2t
in der Fassung vom 3%9? ............... und die auf
diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan mit integrierfem Grinordnungsplan
besteht aus
— Bebauungsplanzeichnung Planteil A, 1. Anderung
- Bebauungsplanzeichnung Planteil B
- Festsetzungen und Verfahrensvermerke,
1. Anderung
- Begrindung. 1. Anderung

§2 Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Feldbach,
1. Anderung" mit infegriertem Granordnungsplan wird
mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung gemdag
§ 12 BauGB rechtsverbindlich.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Feldbach" mitintegriertem Grlunord-
nungsplan vom 23.10.1995 seine Rechtskraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.02.1997
die erste Anderung des Bebauungsplans
Gewerbe-/Industriegebiet "Feldbach”

beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit inte-
griertem Griinordnungsplan wurde mit Be-
griindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
19.03.99 - 19.04.99 offentlich ausgelegt:
Buttenwiesen, 02.06.1999

hr(e/ll%{g%r eistér
Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluf3
des Gemeinderates vom 26.04.1999 den Be-

bauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
schlossen.

Buttenwiesen, den 02.06.1999

| {d bdetog

Schrell, 1. Biirgermeister

Das Landratsamt Dillingen hat den Bebauungsplan mit
inTegriegjm Grungrdnungsplan mit Bescheid

vom ... GAN0. Addd ... . y

Nr. .. . 4 —$ e .,;

gemaB § 11 BauGB genehmigt. M@

Dillingen, den QA-OSA%S ............. .
............................................... : <BoBmerke!
Unterschift Oberregierungsratin

Die Genehmigung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan wurde
gem. § 12 BauGB am 2. Juni 1999
6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit integriertem

Griinordnungsplan ist damit rechts-
verbindlich.

Buttenwiesen, den 02. Juni 199

Lty

Schrell, 1. Blirgermiefster
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FESTSETZUNGEN UND VERFAHRENSVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS:
BEBAUUNGSPLANZEICHNUNG PLANTEIL A, 1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLANZEICHNUNG PLANTEIL B

FESTSETZUNGEN UND VERFAHRENSVERMERKE, 1. ANDERUNG

| BEGRUNDUNG, 1. ANDERUNG

RAIMUND BOHRINGER
LANDSCHAFTSARCHITEKT
ROTH

MOSER + ROTT
ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
NORDLINGEN

24,2,1997 / 28.4 1997
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