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GEMEINDE BUTTENWIESEN
ORTSTEIL FRAUENSTETTEN
LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN AM KIRCHHOLZ
1. ANDERUNG

Festsetzungen

cB;emdB § 9 Baugesetzbuch (BouGBLin der Fassung der
ekanntmachung vom 23. September 2004, zulefzt gedndert
am 20.10.2015.

cB;emdB Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
ekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gednderf am
22.07.2011 und der Baunutzun sverordnun% ouNVO})

in der Fassung der Bekannmachung vom 23.Januar 1990,
zuletzt gedndert am 11.06.2013

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BQuNVO)

Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
Je Wohnung sind mindestens 2 PKW-Stellplaize auf dem
Grundstlck zu erichten.,

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht
als Voligeschosse zahlen.
Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. T BAuNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt iInsoweit Art, 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Uber der
natlrichen oder festgelegten Geldndeoberfldche liegen und

Uber mindestens zweil Drittel ihrer Grundfldche eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natlrliche oder festgelegte Geldndeoberfléche."

Grundfléchenzahl 0,4
Geschossfldchenzahl 0,6
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldéssig

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Fl&chen errichtet werden.

Nebengebdude ohne Feuerstdtten bis zu 20gm Nutz-
fldche kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Die Regelabstandsfldchen nach Art, 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Déacher

Hauptgebdude mit Sattel- oder Walmdach,
Dachneigung 12-48 Grad

naturrote Schuppendeckung

max. Dachuberstand an der Traufe: 0,8 m ohne Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,5 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusem sind
zugelassen; ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttraufldnge je Dachseite nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser durfen maximal 2,0 m vor die fraufsei-
tige AuRenwand vortreten,

Dachaufbauten mussen bei Satteld&dchern mindestens 2,50 m
vom Ortgang entfernt sein. First bzw. Ansatzpunkt der Dach-
aufbauten muB 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben, Zwerchgiebeln und -hdusern ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dach-
formen, -neigungen und -deckungsarten zuldssig.

WH 6,40

GH10,00

4.2

4.3

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebiude

Wandhohe Hauptgebdude an der Traufseite hdchstens

6,40 m (Wandhohe gem. Art, 6, Abs, 4, Safz 2 BayBO)

Als festge!e te Geldndeoberfldche gilt die geplante

oder tatsGchliche Fahrbahnoberkante der Erschlie-

BungsstraBe, von der aus die Garage erschlossen wird,

8emessen in der Mitte der straBenseitigen Grundstlcksgrenze.
er StraBenbauplan wird Bestanadteil des Bebauungsplanes.

Gebdudehdhe Houp’rgepdude hochstens 10,00 m, gemessen
von der festgelegten Geldndeoberfldche bis zum héchsten Punkt
des Daches. Als festgelegte Geldndeoberfldche gilt die geplante
oder fatsdchliche Fahrbahnoberkante der ErschlieBungssiraBe,
von der aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der Mitte
der straBenseitigen Grundstucksgrenze.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton auszufihren. Auffallend
gemusterter Putz ist unzul@ssig. Zur Gliederung der Baukorper
sind Holz helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen.
Holzblockh&user sind nicht zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Fliachen, Einfriedungen

Die GrundstUcke k&nnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StraBenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundsticken durch hinterpflanzte Zaune

- abgegrenzt werden.
Z&une zur Strale hin sind aus senkrechten Holzlatten

herzustellen: Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,2m, maximale
Sockelhdhe 5cm.

Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstrale offen
zu halten, Vorplatztiefe mindestens 5m.,

Je 200 m?2 Grundstucksflache ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Fremdléndische Gehélze wie z.B. Koniferen sind nicht zu-
gelassen.

Das natlriche Geldnde ist grundsdtzlich unverdndert ,
zu belassen. Auffullungen und Abgrabungen sind nur im Bereich
der Zufahrten und Terrassen bis max, 20 cm uber der Héhe der
StraBe zul&ssig.

Hofeinfahrten, Garagenvorpldtze und sonstige befestigte
Fldchen sind wasserdurchldssig zu gestalten,

Verkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
VerkehrsfldChen

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Das Dachflachenwasser ist auf dem Grundstuck zu ver-
sickern. Zusatzlich kann es in Zistfernen gesammelt und

zur Regenwassemutzung auch im Gebdude verwendet
werden, Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.
Es Ist zuldssig, etwa anfallendes Uberwasser in den
offentlichen Kanal zu leiten, 3
Niederschlagswasser von Hoffldchen, Stellplafzen usw.

ist Uber durc lossiqe Gestaltung der Fldchen oder
breitfldchig zu versickem,

Strom und Telefonleitungen mussen im Erdreich verlegt
werden.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Baume in mindestens 2,5m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrdger (LEW,

Telekom etc.) gepflanzt werden,

Solite dieser Mindestabstand unterschritten werden,

sind SchutzmaBnahmen fur die Anlagen erforderlich.
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Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaBzahlen in Meter

SchallschutzmaBnahme (Erdwall) nach Gutachten UTP
mit Begrunung (Bodendecker o. &.).

Entlang der StaatsstraBe St 2027 sind zur Abschirmung der
Verkehrsgerdusche ein Larmschutzwall mit einer Héhe von
3,5m Uber Geldndeoberkante zu errichten. Dessen Lénge und
Lage ist der schalltechnischen Untersuchung mit der Auf-
tragsnr. Al 1403/2000-PT der Firma UTP Umwelt- Technik und
Planungs GmbH, Alftomunster zu entnehmen,

DarUber hinaus sind Schlaf-, Kinder- und Ruherdume in den

Obergeschossen der Gebdude P1, P3 bis P5 von den West- bzw.

Nordwestfassadenseiten weg und zu den Ost- bzw.
SUdostfassadenseiten hin zu orientieren.

Wenn eine GrundriBorientierung zu der straBenabgewandten
Ost- bzw. SUdostfassadenseite nicht moglich ist, sind Fenster
mit einer ausreichenden Schallddmmung einzubauen. Durch
Fenster an der wenig gerduschbelasteten Ost- bzw. Sudost-
Fassade oder durch technische Hilfsmittel (z. B. mechanische
Luftungseinrichtungen) ist eine ausreichende Bellffung
sicherzustellen.

FUr Schiaf-, Kinder- und Ruherdume sind die gleichen passiven
Schallschutzvorkehrungen und LUftungsméglichkeiten bei den
Erdgeschossen der Gebdude P3 bis PS5 vorzusehen, die un-
mifteloar zur StaatsstraBe hin orientiert werden, weil eine
GrundriBorientierung zu den drel weniger gerduschbelasteten
Gebdudeseiten nicht moglich ist,

Passive SchallschutzmnaBnahmen sind auch zu ergreifen

- bei Wohnrdumen in den Obergeschossen der Gebdude P1,
P3 bis P5, die nach Westen bzw. Nordwesten
orientiert sind. )

- bel Wohnrdumen im Obergeschoss des Gebdudes P1,
die nach Norden bzw. Nordosten orientiert sind.

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebdude
(einschlieBlich Wandaufoau, Dachaufbau und mégliche Vor-
pauten) muB den Anforderungen der Richtiinie VDI 2719,
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”
genugen, um die Anhaltswerte fur Innenschallpegel gemd

der Tabelle 6 der VDI 2719 einzuhalten. Dies ist im Baugeneh-

migungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren
unaufgefordert nachzuweisen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstlucksgrenzen

FlurstGcksnummem
vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Vorschlag fur zu errichtende Gebdude

Parzellennummerierung

Empfehlung fUr Garagenzufahrt

Héhenlinien, Abstand 2,5m

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Grundstucke ist zeitwellig mit Geruchs-,
Staub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.,

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die bel
Erdarbeiten zutagetretenden Bodendenkmdler gunde
und Beobachtungen) unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

Den Bauwerbern wird empfohlen:

a) die Ausnutzung der Sonnenenergie flr Brauchwasserer-
warmung udgl. dber Solartechnik.

b) die Regenwassermutzung fUr haustechnische Anlagen.
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Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund des

§ 2. Abs. 1 Safz1, des § 10 und des § 130 des Baugesetzouches
- BQUGB - In der Fossung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI, | S, 2414), zuletzt gedindert

am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

der Baunutzungsveroranung - BauNVvO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am
11.06.2013, des Art, 79, Abs. 1, Nr. T und des Arf. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

In der gultigen Fassung und des Art, 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayermn in der geltenden Fassung den Bebauungs-
plan Am Kirchholz 1. Anderung als Satzung.

Satzung
§1 ‘

FUr den Geltungsbereich der Bebouungsplondnderun%gil’r der von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stédtetbau GmbH

Mitflere Gerbergasse 2, 86720 Noérdlingen,

vom 30.07.2012 ausgearbeitete Bebauungsplan

In der Fassung vom 08.12,2016

und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begrundung.

§2

Die Bebauungsplandnderung fritt mit ihrer Bekanntmachung
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft,

Gleichzeifig verliert der Bebauungsplan Am Kirchholz
in den FlGchen, in denen er durch die vorlie%ende Bebauungs-
plandnderung Uberdeckt ist, seine Rechtskraft,

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2012

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2015 ortstblich
bekannt gemacht,

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom 09.07.2015 wurden die Trager offentlicher Belange

gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2015 bis
5.09.2015 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
09.07.2015 wurde mit der Begrundung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2015 bis 25.09.2015
Gffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 08.12.2016
den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 08.12.2016 als Satzung beschlossen.

Hans Kafjner, 1. Burgermeister

Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am .+3%£%.%91FgemdB § 10 Abs, 3 Halbsatz 2
BauGB orstblich bekannt gemacht.

Der Bgbauungsplan ist damit in Kraft getreten.,
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