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GEMEINDE BUTTENWIESEN
ORTSTEIL WORTELSTETTEN
LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN |,
WORTELSTETTEN SUD I

Festsetzungen

gemdaRi § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. Novemboer 2017 (BGBI. | S. 3634)

gemdadRB Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gedndert am
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) und der

Baunutzungsverordnung (BAuNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BQuNVO)

Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

Je Wohnung sind mindestens 2 PKW-Stellpl&tze auf dem
Grundstuck zu errichten.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht
als Vollgeschosse zdhlen.
Auf Art, 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. 1T BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insowelt Art. 2 Abs. & in der
pbis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Uber der
natUrlichen oder festgelegten Geldndeoberflche liegen und

Uber mindestens zwei Drittel inrer Grundfldche eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Voligeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natlrliche oder festgelegte Geldndeoberfldche."

Grundfl&échenzahl 0,4

Geschossfldchenzahl 0,7
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalo der Uberbaubaren
FIGchen errichtet werden.

Nebengebdude ohne Feuerstdften bis zu 20gm Nutz-
fl&che kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
FiI&chen errichtet werden.

Die Regelabstandsfidchen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Hbhenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude

Die Gebdudehdhe darf héchstens 10,20 m betragen, gemessen
von Oberkante FerfigfuBlboden ErdgeschoR.

Die Oberkante des FerfigfuBlbodens ErdgeschoB darf hbchstens
0,25 m Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale
liegen, welche dem Haupteingang des Wohnhauses zugewandt
ist, gemessen in der Mitte der straBenseitigen GrundstUcksgrenze.

Gestaltung der unbebauten Fléchen, Einfrledungen

Stellplatze fUr Krafffahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstrale offen
zu haften, Vorplatztiefe mindestens 5m.

Je 200 m2 Grundstucksfldche ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Das natUriche Geldnde ist grundsatzlich unverdndert _
zu belassen. Aufflllungen und Abgrabungen sind nur im Bereich
der Zufahrten und Terrassen bis max. 20 ¢m Uloer der Hohe der
StraBe zulassig.

Hofeinfahrten, Garagenvorpldtze und sonstige befestigte
FIdchen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Verkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
VerkehrsfldChen

Strassenverkehrsflichen

Abwasserbeseltigung

FUr die Abwasserbeseitigung qilt die Entwdsserungssatzung der
Gemeinde Buttenwiesen.

Darlber hinaus ist auf jedem Baugrundstick ein Regenwasser-
speicher (Zisterne) mit mindestens 3 m?3 effektivem Speicher-
vermaégen (Speichervolumen unterhallb des Uberlaufs) herzustellen,
in den das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser, das nicht auf dem Grundstuck versickern kann, einzuleiten
ist. Der Uberlauf des Regenwasserspeichers ist nach den Vor-
gaben der Gemeinde an die offentliche Entwdsserungsaniage
anzuschlieBen.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Genehmigungsfreisteliung ist
ein Entwdsserungsplan vorzulegen, in dem die gesamte Grund-
stlicksentwdsserungsaniage dargestellt ist,

Niederschiagswasser von Hoffldchen, Stellpldtzen usw. 3
ist moglichst durch wasserdurchidssige Gestaltung dieser Fidchen
breitflachig zu versickem.

e° e

7.

Strom- und Telekommunikationsleitungen

Strom- und Telekommunikationsleitungen durfen nicht als ober-
irdische Freileitungen ausgefuhrt werden.

Griinordnung

private Granfldche mit Pflanzgebot,

BAume und StrGucher der standortheimischen Vegetation
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

BAume mit Standortvorschlag:
z2.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorm, Esche, Eberesche, Eiche,
Hainbuche, Spitzahom, Obstbdume

Stducher mit Standortvorschlag:
z.B. Hasel, Feldahorn, Schneeball, Komelkirsche, Hartriegel,
Pfaffenhutchen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebbauungsplanes

MaBzahlen in Meter

Sichtdreieck mit MaRBzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auler Z&unen
Hochbauten nicht erichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Z8une, sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grund-
stuck nicht festverbundene Gegenstdnde durfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um

mehr als 90 cm Uber eine durch die Dreieckspunkie geleg-
te Ebene erhetben wlrden. ) )

Die Pflanzung von B&umen mit Hochst&dmmen ist zul@ssig.

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlcksgrenzen

FlurstUcksnummern

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

bestehende Gebdude auBerhalb des Geltungsioereichs

Vorschlag fur zu errichtende Gebdude

Anliegerstralke

Unterteilung der Verkehrsfldchen:

- Mischverkehrsflache

- Grunstreifen mit Entwasserungsgraben

AnliegerstralBe
- Mischverkehrsfldche

FuBweg

Gartengraben - Gewdsser lIl. Ordnung,
im Bereich der Hofzufahrten verrohrt

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

Den Bauwerbern wird die Ausnutzung der Sonnenenergie fur
Brauchwassererwdrmung udgl. dber Solartechnik empfohlen.

Lanawirtschaftliche Immissionen

Es wird auf die landwirtschaftlichen Immissionen (L&rm-, Geruchs-
und Staubeinwirkungen) aus der orfstblichen Bewirtschaftung
angrenzender und naher landwirtschaftlich genutzter Fidchen und
Betrielbe hingewiesen; dazu gehdren insbesondere Larm-
belosﬁgiungen durch Verkehrsidrm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das tagliche
Futternolen) und nach 22.00 Uhr (z.B, durch Emtearbeiten wie
Mais-, Silage, Getreide- und ZuckerrUbenemte) sowie dem
BefUllen der Fahrsilos inklusive der Fufterentnahme daraus.
Gleiches gilt fur die ortstibliche Gulleausioringung und die daraus
resultierenden z.T. erheplichen Geruchsimmissionen.

Die bei ordnungsgemadBer Lanawirtschaft auffretenden
Immissionen sind dauerhaft und entschddigungslos zu dulden.

Lufftwdrmepumpen

Luffw@rmepumpen kdnnen je nach Anordnung der Schall
emiftierenden AuBengerdte trofz EinholTung der gesetzlichen
Immissionsrichtwerte zu einer erheblichen Beldstigung der
Nachbarschaft flhren. Falls eine Luftwarmepumpe installiert wird,
sind die erforderlichen AuBengerdte so anzuordnen, dass eine
Stérung flr Grundstlcksnachoarn soweit méglich vermieden wird.
Gegebenenfalls sind die AuBengerate entsprechend
schallfechnisch wirksam einzuhausen.

Bodendenkmdiler

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der
Meldepflicht an des Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzioehdrde

geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Art, 8 Abs. 1 DSchG: )

Wer Bodendenkmdler auffindet, st verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzioehdrde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der 3
Unfernehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die uprigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflh
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art, 8 Abs. 2 DSchG: )
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzioehdrde die
Ge ertrdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
estattet,
%u verstandigen ist das Bayer. Landesamt f, Denkmolpﬂe?e,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel, 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50; )
e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayem.de oder die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde.

Wasserrecht - Regenwasser

Die Regenwasserbewirtschaftung fur das Bebauungsplangebiet
soll Gkologisch und naturnah erfolgen.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendtoar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die Unterlagen sind
bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Das geplante Einleiten von unverschmutztem Niederschlags-
wasser In ein oberirdisches Gewdsser bedarf nur dann keiner
wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn die Einleitung den Erfordernissen
der "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschliagswasser in oberirdische Gewdsser" (TRENOG)
entspricht, Sind die TRENOG nicht anwendbar, ist ein wasserecht-
liches Verfahren zu beantragen.

Zur KIGrung der Behandiungsbedurftigkeit des Niederschlags-
wassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unver-
schmutztes Niederschloqswosser vorliegt, ist die Anwendung des
Merkblaftes DWA-M 163 "Handlungsempfehlungen zum Umgan
mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fUr Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) zu beachten. Das Merkblatt wird
zukdnftig vom Arbeitsolatt DWA-A 102 "Grundsdize zur Bewirt-
schoﬁungbunq Behandiung von Regenwetterabfilssen zur Einlei-
tung in Oberfldchengewdsser' abgeldst. Zusatzlich wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 117 "Bemessung von Regenruckhalterdumen”
und das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' sowie die
DIN T989 Regenwassermutzungsaniagen - Tell 1-4 hingewiesen.

Wasserrecht - Anzeigepflichtige Erdaufschitisse

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmitteloar oder mitteloar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken ké&nnen, sind dem
Landratsamt einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim
Landratsamt Dillingen an der Donau anzuzeigen (§ 49 Wasser-
haushaltsgesetz - WHG). Ergibot sich, dass auf das Grundwasser
eingewirkt wird, so sind die Arbeiten nach Art. 30 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) einzustellen, bis die erforderliche Erlaubnis
ertellt oder der Plan festgestellt oder genehmigt ist, soweit nicht
eine erlaubnisfreie Gewasserbenutzung vorliegt.

Wasserrecht - Grundwasser

Befristete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang
mit der AusfUhrung der einzelnen BaumaBnahmen bedurfen einer
wasserrechtlichen Erlauionis nach Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG.
Diese ist ggf. rechtzeitig vor Baubeginn der BaumaBnahme beim
Landratsamt Dillingen a. d. Donau zu beantragen.

Eine stndig andauernde Grundwassersenkung ist nicht zul@ssig.
Das Aufstauen, Absenken und Umileiten von Grunawasser durc
Anlagen, die hierfur bestimmmt oder geeignet sind, unterliegt der
wasserrechtlichen Erlaubnispflicht (§ 9 Abs. 2 Nr, T Wasserhaus-
haltsgesetz; WHG). Diese Ist ggf. rechizeltig vor Baubeginn der
BaumaBnahme beim Landrafsamt Dillingen a. d. Donau zu
beantragen.

Niederschlagswassernutzung fur Brauchwasserzwecke

Alle Zapfstellen, die mit dem Zisternenwasser gespeist werden,
sind gemaB DIN 1988 mit einem Schild - kein Trinkwasser - zu
kennzeichnen.

GemaR Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 2 sind Leitungen unter-
schiedlicher Versorgungssysteme, dauerhaft, farblich unterschied-
lich zu kennzeichnen. ,

Sollte fUr niederschlagsarme Zeiten eine zusatzliche Nachspeisung
mit Trinkwasser in die Zisternen %Regnwosserbehol‘rer) erforderlich
sein, so ist dies nur Glber einen freien Zulauf moglich.

Am Trinkwasser-Hausanschluss sollte fur zukunftige Installations-
arbeiten ein Hinweisschild mit folgender Aufschrift angebracht
werden: "Achtung! In diesem Gebdude ist eine Regenwasser-
nutzungsanlage installiert. Querverbindungen ausschlie@en!"

Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasserleitung und einer
Regenwassernutzungsanlage oder einer Eigengewinnungsaniage
ist verboten!

GemaB der Trinkwasserverordnung 2001 ist der Betrieb einer
Regenwassernutzungsanlage anzeigepflichtig.

Starkregenereignisse und wild abflieBendes Niederschlagswasser

Aufgrund des Klimawandels kann nicht ausgeschlossen werden,
dass es bei extremen Regenereignissen zu wild abflie@endem
Niederschlagswasser kommt. Daher soliten flurnahe Gebdude-
offnungen wie Kellerfenster, auBen liegende Kellerzugdnge und
dergleichen so angelegt werden, dass Oberfldchenwasser nicht
eindringen kann.

Alflasten und schédliche Bodenverunreinigungen:

Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte Gber
eventuell im Baugebiet vorhnandene Altlasten oder schddliche
Bodenverunreinigungen vor.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob kdnstliche Auf-
flllungen oder Alfablagerungen oder dergleichen angetroffen
werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt zu
infsrTmieren, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
eitet.
Konkrete Anhalfspunkte fur eine schédliche Bodenverdnderung
{z.B. auffallige VerfGroungen, auffdliger Geruch) oder Altlast
z2.B. kUnstliche Auffullung mit Abfdllen) unterliegen der Mitteilungs-
flicht nach Art, 1 Safz T Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem
andratsamt unverzlglich anzuzeigen. .
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur
aus erhdhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelos‘run%en)
vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten el der Verwertung/ent-
sorgung fuhren konnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt st von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

e e i il i s S ———
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Die Gemeinde Buttenwiesen erl@sst aufgrund des § 2. Abs. 1 Satzl,

des § 10 und des § 13b des Baugesetzbuches - BauGB -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. I S. 3634), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

des Art. 79, Abs. 1, Nr. T und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

- BayBO - in der geltenden Fassung, des Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung und des

Art, 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayem in der

geltenden Fassung den Bebauungsplan Wortelstetten Sud Il als Satzung.

Satzung
§1

FUr den Geltungsbereich des Belbbauungsplans

Wortelstetten SUd Il gelten der von

MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Sté&dtetboau GmbH
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordliingen,

ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 27.01.2020
und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begrindung.

§2

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung
gemdR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft,

VERFAHREN

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 29.10.2019 wurden die Trdger 6ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2019 bis
13.12.2019 beftelligt.

Der Entwurf des Bebbauungsplans in der Fassung vom
29.11.2019 wurde mit der Begrindung gemagn

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2019 bis 13.12.2019
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
27.01.2020 den Bebauungsplan gemdaR § 10 Abs. 1 BauGB
in denFassung vom 27.01.2020 als Satzung beschlossen.

wurge am 21.02.2020 gemdR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

Der Bgbauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hans Kaltn . BUrgermeister
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