Satzung der Gemeinde Pfaffenhofen iiber einen Bebauungs-
plan fiir das Gebiet " Siidlich des Friedhofes ".

Die Gemeinde erldBt aufgrund der §§ 9 und 1o des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23,6.1960 (BGBLl. I S. 3%41) und
des Art. 107 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung - BayBO - vom
1.8.1962 (GVBl. S. 179) folgende mit Bescheid des Land-

ratsamtes Wertingen vom ¢777«é?-¢6?2{ HE ;Zéaﬁééﬂd

y
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Satzuneg

§ 1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet " Slidlich des Friedhofes " gilt die vom
Architekturbliro F. Binninger, Nordlingen, gefertigte Be-
bauungsplanzeichnung .

AuBerdem gelten die nachfolgenden Bestimmungen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet im Simme des i
der Baunutzungsverordnung vom 26.6,1962 festgesetzt, Die im
§ 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung vorgesehenen Ausnahmen sind
mit Ausnahme von Betrieben des Beherbergungswesen, also
Gaststétten und dergl., zulédssig.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die im Bebauungs-
plan eingetragenen Werte fiir die Grundflichenzahl sowie die
Zahl der VollgeschoBe. Die GeschoBzahlen I und IT gelten
als zwingend.



§ 4

GrundsticksgriBe

Die Grundstiicke fiir 2-geschossige Bebauungen miissen min-
destens 650 gm, bei 1-geschossiger Bebauung mindestens
850 qm, fiir vorgesehene Doppelhiuser mindestens 4oo gm
groB sein.

§ 5

Bauweise

Flir das Baugebiet wird die offene Bauweise entsprechend des
Bebauungsplanes festgesetzt. Die Gebiudeldnge muB die Ge-
bédudebreite um mindestens 1/6 iiberschreiten.

§ 6

Dachform und Dachneigung

Zugelassen sind Sattelddcher mit Ziegeleindeckung, bei Ga-
ragen Pultdédcher mit zweckentsprechender Eindeckung.

Die Décher der Wohngebiiude miissen eine Neigung zwischen 27
und 32 Grad bei den mit II gekennzeichneten Gebduden und
zwischen 48 und 53 Grad bei den mit T gekennzeichneten Gebiu-
den aufweisen.

Die Garagendédcher sind flach mit max. 8 Grad Neigung nach
hinten auszubilden.

§ 7

Kniestécke

Kniestocke diirfen 25 cm HShe, vom DachgeschoB FuBboden bis
gberkante Sparren an der AuBenwand gemessen, nicht lberschrei-
en.

§ 8

Hohenkoten

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht héher als



55 cm Uber der StraBenoberkante im Bereich des Einganges
gemessen Jiegen. Die Firsthohe der 2-geschossigen Hiuser
im Bereich der Hochspannungsleitung wird hierbei auf max.
8,00 m, gemessen von Oberkante StraBe, festgesetzt.

§ 9
Garagen

1. Die Garagen sind an der im Plan eingezeichneten Stelle
zu errichten.

2. Garagen, die in Verbindung mit der Nachbargarage zu er-
richten sind, sind gleichartig auszubilden. Eine HuBer-
liche Unterscheidung ist nicht gestattet, sei es in Ho-
he oder Farbe.

3. Kellergaragen sind unzulédssig.

§ 1o

Sonstige Nebengebiude

Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Nebengeb&dude
mit hochstens 20 gm Grundfliche errichtet werden. Soweit mog-—
lich, ist es mit der Garage unter einem Dach zusammenzufas—
sen.

§ 11

Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf
nicht 1,20 m Uberschreiten. Die hchstzulédssige Sockelhdhe
wird mit 30 em festgelegt.

2. Einfriedungen léngs der Sffentlichen Wege sind aus senk-
rechten Latten herzustellen. Die ILatten sind vor den Stiit-
zen vorbelizuflihren.

3. Wenn die einheitliche Ausfihrung gesichert ist, konnen Ma-
schendrahtziune mit mindestens 6x6 cmilaschenweite und bis
1 1/2 " starken Bisenrohren zugelassen werden. Hinter Ma-
schendrahtzaun oder #hnlichen Ziunen muB eine Hecke oder
Buschreihe aus bodenbesténdigen laubtragenden Gewdchsen,
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wie Hainbuche, Feldahorn, liguster oder blithenden Striu-
chern angepflanzt werden.

Sowelt Garagen nicht weiter als 5,00 m vom offentlichen
Verkehrsgrund entfernt stehen, darf die Fl&dche zwischen
Garage und offentlichem Verkehrsgrund nicht eingefriedet
werden.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- und
Eisenkonstruktion in gleicher Hohe wie die Einfriedung
herzustellen., Die Pfeiler diirfen nicht stérker als 30 x

30 cm sein. Dieses MaB darf nur iliberschritten werden, wenn
es aus statischen Griinden erforderlich ist.

Ausnahmen von den Vorschriften der Abs&tze 1 - 4 konnen
zugelassen werden, wenn sie sich in das StraBenbild ein-
figen und die Verkehrssicherheit nicht beeintrédchtigen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Freiflédchen wie z.B.
Garagenzufahrten dirfen nicht eingezéunt werden.

§ 12

Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Der vorhandene Baum- und Buschbestand ist grunds#dtzlich
zu erhalten. Das gilt insbesondere fiir das Grundstiick
" A" P1l-Nr. 320.

a

§ 153

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pfaffenhofen, den .AQZfééﬁﬂé%ﬂgi..




