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Satzung

A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN ( siehe Plan )



C)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird mit Ausnahme der als Mischgebiet
gekennzeichneten Fliche, als allgemeines Wohngebiet ( WA )
gemdlB § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 4/3 BauNVO
werden fiir den Geltungsbereich ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Baugrenze,
die Zahl der VollgeschoBe und durch die Angabe der maxi-
malen GeschoBflidchen bzw. der maximalen Geschofflachen-
zahl und der Grundfldchenzahl bestimmt.

Bauweise

Im Geltungsbereich ist offene Bauweise gemdfl § 22 BauNVO
festgesetzt.

Hohenlage der Gebdude

Die Rohbaudecke iiber dem Kellergeschol darf maximal 3o cm
iiber der StraBenoberkante liegen.

Die Hohenlage der natiirlichen Oberflédche dairf auBerhalb
der iiberbauten Fldachen nicht ge#dndert werden.

Garagen und Stellplédtze

Garagen und Stellpldtze sind nach den Stellplatzricht-
linien zu berechnen.

zur Ermittlung der Stellplédtze bei Wohnnutzung sind
dariiber hinaus 0,5 Stellpldtze / WE zusdtzlich nach-
zuweisen.

Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist nur auf
dem im Bebauungsplan hierfiir festgesetzten Fladchen
zuldssig.

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO zur auBeren Gestaltung
der baulichen Anlagen und ihrer Umgebung

Dacher :

Im Geltungsbereich sind fiir die Hauptgebdude nur Sattel-
ddcher mit beidseitig gleichen Neigungen zwischen 38° und
50° zuldssig. Bei Nebengebduden sind Pultdacher gestattet.
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Dachgauben / Dachflichenfenster

Dachgauben sind bis zu einem Drittel der Trauflange
der Gebdude zuldssig.

Es sind maximal zwei Dachflidchenfenster pro Dachseite
gestattet. EinzelgroBe maximal 1.0 m” als stehendes
Rechteck.

Dacheindeckung / Sonnenkollektoren

Als Deckungsmaterial diirfen nur rote Ziegeldeckungen ver-
wendet werden.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich bau-
gestalterisch einwandfrei in die Dachfldche einfiigen.

Kniestock / Dachiiberstiande

Kniestdcke sind nur iiber der Decke des Erdgeschofles
bis zu einer Hohe von maximal 50 cm zuldssig.

Die maximal zuldssige Hohe vom ErdgeschofBniveau

( Decke iiber Keller OK ) bis zur Traufe betragt

4,0 m.

Folgende Dachiiberstidnde diirfen im Bereich des Wohnge-
bietes nicht iiberschritten werden.

Giebelseitig 20 cm
an der Traufe 50 c¢m {iber die AuBenwand.

sonstige Festsetzungen zur duBleren Gestaltung der
Baukorper

AuBlenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder als
senkrecht holzverschalte Mauerfldchen auszufithren.
Zierputze, asbestzementartige Wandverkleidungen, Wasch-
beton, Glasbausteine und Platten aus Kunststoff sind
unzuldssig. Fiir kleinere Bauteile ist die Verwendung
von Sichtbeton oder Naturstein méglich.

Wandéffnungen sind als stehende Rechtecke auszubil-
den, oder durch Teilungselemente entsprechend zu
gliedern.Scheinsprossen und Scheinabdeckungen sind
unzuldssig.

Garagengestaltung

Bei Grenzbebauung miissen nebeneinanderliegende Garagen
in gleicher Hohe, Dachneigung und Dachform zusammen-
gebaut werden.

Die traufseitige Wandhshe darf 2.30 m iiber der Er-
schlieflungsstrafle nicht iiberschreiten.

Zwischen zwei angrenzenden Garagenzufahrten ist ein
Pflanzstreifen anzuordnen.
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Behdlter fiir Abfallbeseitigung

FEinzelstehende Abfallboxen vor den straflenseitigen
Gebdudefronten sind nicht gestattet.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflédchen
sind als senkrechte Holzlattenzdune von max. 1 m Hohe
auszufithren bzw. als Maschendrahtzdune, mit Hinter-
pflanzungen aus heimischen Gehodlz. ( Hecken )

Die gesondert gekennzeichneten Vorgdrten sind von
Einfriedungen freizuhalten und entsprechend gartnerisgch
anzulegen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
mit einer Hohe von mehr als 8o cm iiber Oberkante
Strafenmitte unzuldssig.Eine Ausnahme bilden einzelne
hochstdmmige Bdume mit Astansatz iiber 2.50 m .

Griinordnung
Offentliches Griin

Die dargestellten Flidchen des 6ffentlichen Griins sind
mit Rasen anzusden, soweit sie nicht bepflanzt werden.
Die Griinstreifen entlang von Straflen sind laut Plan
mit Bdumen zu bepflanzen. Die Griinstreifen sind vor
Grundstiickseinfahrten und zur Ausbildung von Park-
buchten zu unterbrechen.

Privates Griin

Pro Grundstiick muB} ein Laubbaum gepflanzt werden. Der
Standort des Baumes richtet sich nach Grundstiickszu-
schnitt und Lage des Gebdudes.

Zur Sicherung eines ausreichenden Gesamtgriinbestandes
sind entlang der Einfriedungen der Grundstiicke Strduche
zu pflanzen.

Die Vorgdrten, bei denen gemdf Festsetzung eine Einfrie-
dung untersagt ist, sind gdrtnerisch zu bearbeiten und
mit Strduchern zu bepflanzen. Innerhalb der privaten
Grundstiicksfldchen mit Pflanzgebot sind heimische Baum -
und Straucharten zu verwenden.
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Zeitpunkt der Pflanzung
Die Pflanzungsarbeiten im 6ffentlichen Griin sollen nach

Fertigstellung des StraBenbaus begonnen werden.Fiir die
Privatgdrten nach Bezug der Gebdude zwei Jahre.

Buttenwiesen, den 21.05.1984
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