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A  Zweck und Voraussetzung der Bebauungsplanung

Die Notwendigkeit zur Erstellung eines Bebauungsplanes, ist
neben dem allgemeinen Ziel, im Sinne einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung, umso mehr notwendig, da im
Bebauungsgebiet kein Fldchennutzungsplan besteht.

Der Bebauungsentwurf regelt die stddtebauliche Entwicklung
des Baugebietes Streitgraben, als westliche Erweiterung der
Gemarkung Wortelstetten.

Planungsrechtliche Einbindungen

Da kein Fldchennutzungsplan besteht, wurde der Bebauungs-
planentwurf nach § 2 BBauG von der Gemeinde Buttenwiesen

in eigener Verantwortung aufgestellt. Der Bebauungsplanent-
wurf enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere
zum Vollzuge dieses Gesetzes erforderlichen MaBnahmen.

Die vorgesehene Bebauung ist eine Ortsrandbebauung, die
durch die Aufnahme der ortsiiblichen ddrflichen Raumbildun-
gen und Griinflachengestaltung, sowie durch die Aufnahme der
bestehenden Straflen und durch zusdtzliche FuB8 - und Fahrrad-
wege, eine Anbindung an den Bestand des Dorfkerns bildet.

B Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das ca. 4.33 ha groBe Planungsgebiet liegt im Westen der Ge-
markung Wortelstetten. Im Siiden wird es durch die KreisstraBe
DLG 3 begrenzt, westlich geht es in die Fldchen des Sportplatzes
iiber. Nordlich greift das Baugebiet iiber die ErschlieBungs-
strafle zum Sportgebiet, die gleichzeitig die Verbindung zum
Dorfkern ist, hinweg, und &stlich grenzt es an die bestehende
Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzte Gebdude an.Das
Geldnde wird bislang landwirtschaftlich genutzt; es ist von
Siiden nach Norden leicht ansteigend und verfiigt iiber keine
offensichtlichen bauseitigen Schwierigkeiten. Es befindet sich
kein nennenswert zu erhaltender Baumbestand auf dem Gelédnde.



C Geplante bauliche Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet WA, im nordl.
Bereich als Mischgebiet MI entsprechend der BauNVO festgelegt;
dies in der Absicht einer Monostruktur vorzubeugen. Allerdings
sollten Ausnahmen nach § 4/3 BauNVO fiir den Geltungsbereich aus-
geschlossen werden. Damit soll eine Beunruhigung, die mit dem
Charakter des Gebietes und seines ErschlieBungssystems ( Anger
verkehrsberuhigte Bereiche ) nicht iibereinstimmen , verhindert:
werden.

Nach dem MaB der baulichen Nutzung, sowie der Art der Nutzung
ist an eine Abrundung des bestehenden Siedlungsgebietes gedacht.
Die GFZ betrdgt 0.4; die Bebauung erfolgt groftenteils in frei-
stehenden Einzelgeb&duden. Die GrundstiicksgroBen liegen zwischen
550 m* und 1loo m’.

Ubersicht der Wohnungsbauten

Freistehende Einzelhduser mit Einliegerwohnung 37
Doppelhaus 1

Als Bauweise ist die offene Bauweise gemdf § 2 BauNVO festgesetzt
Es wird von Hausgréfen von 120 m® bis 180 m’ ausgegangen.

Die Anzahl der Wohnungen kann nur geschitzt werden. Fiir jedes
Gebdude soll zumindest die Moglichkeit der Eingliederung einer
Einliegerwohnung moglich sein.

D Stddtebauliches Grundkonzept

Die vorgeschlagene Gebidudesituierung ungd Wegefiihrung, wie auch
das MaBl der baulichen Nutzung orientiert sich an dem ldndlichen
Charakter des Bestandes des Dorfgebietes Wortelstetten.

Der Kurvenverlauf der KreisstraBe DLG 3 wird mit dersiidlichen
Anordnung der Baumassen aufgenommen. Im Westen und Norden rie-
geln in der Flucht verlaufende Hiuserzeilen das Baugebiet ab.
Das Konzept sieht fiir die ErschlieBung eine ringférmig verlau-
fende Anliegerstrafle mit Parkbuchten vor. Die siidliche Begren-
zung des Straflenraumes bilden jeweils die nah an die Fahrbahn
geriickten Geb&dudefronten, mit den privaten, nicht mit Einfrie-
dungen versehenen Vorgirten. Die nérdlich davon liegenden Grund-
stiicke grenzen mit ihren Siidgdrten an die Fahrbahn an. Es wurde
darauf geachtet, daB der iiberwiegende Grundstiicksanteil der Par-
zellen gut besonnt ist. ( Siid - Ost - oder Westlage )

Im Westen weitet sich die ErschlieBungsstraBe in einen verkehrs-
beruhigten Bereich ( Anger ) aus, der als Spielmoglichkeit fiir
Kinder und als Treffpunkt fiir alle Anwohner genutzt werden kann.
Das letzte siidwestliche Grundstiick des Bebauungsgebietes soll
von einer Bebauung frei bleiben, um die Blickbeziehung auf die
stidlichen Wdlder und Felder zu erméglichen.



E AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die besondere Lage, sowie der unmittelbare Anschlufl an ein
bestehendes Dorfgebiet, fordern zu einer behutsamen baulichen
Ausgestaltung der Baukorper auf.

Die Gebdude sollten mit einem rechtwinkeligen Grundrifl mit
Ldange zu Breite mindesten 5 : 4 erstellt werden.

Durch die Anordnung der Baukdrper zueinander soll ein un-
verwechselbarer Straflenzug gebildet werden mit einer platz-
artigen Offnung im Angerbereich. Es soll von einem eindeutigem
StrafBenensemble ausgegangen werden und nicht von einer zu-
fdlligen Aneinanderreihung von Grundstiicken und Geb&duden.

Die Fahrbahnbegrenzungen sind durch verschiedenartige Aus-
bildung des Bodenbelages herzustellen, keinesfalls durch Beton-
randsteine.

Grundsdtzlich ist auf handwerkliche Tradition und bauphysika-
lisch bewdhrte Konstruktionen zu achten. Ziegelbau, verputzte
Lochfassaden, Fenster- und Tirdffnungen aus massivem Holz,
sowie Holzverschalungen als Wetterschutz und zur Warmeddmmung,
sollten zur Ausfiihrung kommen.

Fiir die farbliche Gestaltung der Baukérper wird weiBer Putz
und lasierte Holzverschalung vorgeschlagen, wobei letztere
nicht als primdres Gestaltungselement, sondern lediglich als
Wetterschutz Verwendung finden sollte.

Fiir die Gestaltung des Angers ( verkehrsberuhigter Bereich )
sollte ein, mit der Ausbildung derartiger Bereiche, vertrauter
Planer herangezogen werden.



Bebauungsplan Wortelstetten Streitgraben

1. Flachenstatistik / Stddtebauliche Vergleichswerte

a Nettowohnbauland 34,435 m
b Verkehrsflachen 5.205 m’
2., ,

¢ Bruttowohnbauland 93,640 m

d offentl. Griinflache 3.660 m®

e Bruttowohnbaufldche 43.300 m’
__h_UMGRIFF DES PLANUNGSGEBIETES 43.300 o’ L
Stddtebauliche Vergleichswerte
Bruttowohnbaufliche 43,300 m* = 100%
Bruttowohnbauland 39.640 m* = 91.54 %
offentl. Griinflachen 3.660 m* = 8.45 7%
Bruttowohnungsdichte 18 WE / ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte 23 WE / ha Nettowohnbauland



Bebauungsplan Wortelstetten Streitgraben

2. Baulandnutzung / Wohngebiude / Wohneinheiten / Einwohner

Bau Netto- Brutto- Wohn-  Wohn- Ein-
gebiet bauland GFZ geschof3fl. gebdude einh. wohner
m’ GF m’

MI 3100 0,4 660 1 2 7

WA 1 28185 0,4 8400 35 70 210

WA 2 1100 - 250 1 2 8

WA 3 1000 - 400 1 4 16
33385 9710 38 78 241

( 1050 Bestand )

nicht erfaft

Berechnungsschliissel :

3. Stellplatznachweis

2 Whg pro WE (Whg + Einlieger )
im WA 3 4 Whg pro Gebdude

Wohn Stell- Stellpldtze auf
einheiten  platze privatem o6ffentlichem Grund
MI 2 6 2 +6 -
WA 1 70 90 35 +38 52
WA 2 2 3 2 +1 2
WA 3 4 7 2 + 4 3
106 41 449 57

( erste Ziffer

Garagenpldtze )



