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BEBAUUNGSPLAN STIXENFELD
Festsetzungen
gemdB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in
der Fassung vom 18.12.1990

WH 5,10
Art der baulichen Nutzung WH 5,80

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
Je Wohnung sind mindestens 2 PKW-StellplGtze auf dem
Grundstuck zu errichten.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

Unfergeschosse am Hang sind so zu gestalten, daB sie
nicht als Vollgeschosse zahlen (Art. 2°Abs. 5 Satz 2 BayBO)

Grundfldchenzahl 0,4

Geschossflichenzahl 0,6

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Nebengebdude ohne Feuerstdtten bis zu 20gm Nutz-
fldche k&nnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
FiGchen errichtet werden.

Im Gel‘run%;"sbereich des Bebauungsplanes gelten die
Abstandsfldchenregelungen der Arf. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen
(Art. 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Kniestdcke bis 0,5 m sind zugelassen, ausgenommen
Garagen und Nebengebdude, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
MauerauBenkante.

Fur alle Gebdude einschlieBlich der Garagen wird
festgesetzt:

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad
naturrote Schuppendeckung

maox. Dachuberstand an der Traufe:
0.5m incl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0.3m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; inre Gesamfbreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflénge je Dachseite nicht dberschreiten.

Zwerchhduser durfen maximal 2,0m vor die fraufsei-
fige AuBenwand vortreten.

Dachaufoauten mussen mindestens 2,6m vom Ortgang
entfernt sein. First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten
muB 1,0m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben, Zwerchgiebeln und -hdusern ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalften.

Dacheinsschnitte sind unzuldssig.
Dachfladchenfenster bzw. Dachaufbauten fur Solarhei-

zungen sind zuléssig, wenn sie in die Dachfléche inte-
griert sind.

4.2
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Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebadude

Wandhohe Hogﬁfgebdude an der Traufseite hbchstens
4,10m (Wandhohe gem. Art. 6, Abs. 3, Satz 2 und 3 BayBO)
Als festgelegte Geldndeoberfléche gilt die geplante
oder tatsdchliche Fahrbahnoberkante der Erschlie-
BungsstraBe, von der aus die Garage erschlossen wird,
gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grundstucks-
renze.
er StraBenbauplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wandhdéhe Hauptgebdude an der Traufseite hdchstens
5,10m, sonst wie vor

Wandhoéhe Hauptgebd&ude an der Traufseite hdchstens
5,80m, sonst wie vor.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton auszufuhren. Auffallend
gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukdrper
sind Holz helles Sichtrauerwerk und Sichtbefon zugelassen.
Holzblockhduser sind nicht zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in(grellgn Farben und gldnzen-
den Oberfldchen sind an GebdudeauBenfldchen unzuldssig.

Die Hauptgebd&ude mussen in Firstrichtung langsrecht-
eckig sein. »

Fenster und Fensterturen sind in der Ansicht hochrechteckig
zu gestalten und ab einer Breite von 1,0m durch senkrechte
Gliederungselemente aufzuteilen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen

Die Grundstucke kénnen, mit Ausnahme der Garogenzu-
fahrten, entlang den StraBenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte Zdune
abgegrenzt werden.

Zaune zur StraBe hin sind aus senkrechften Holzlatten
herzustellen: Zaunhdhe incl. Sockel 1,0 - 1,2m, maximale
Sockelhdhe 5em.

Stellplatze far Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Goro%en sind stets gegen die ErschlieBungsstraBe offen
zu halten, Vorplatztiefe mindestens dm.

Je 200m Grundstucksfléche ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Fremdldndische Geholze wie z.B. Koniferen sind nicht zu-
gelassen.

Das natlrliche Geldnde ist grundsdatzlich unverdndert

zuU belassen. Eventuell notwendige Geldndeveranderungen
k&dnnen nur im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde
und dem Landratsamt vorgenommen werden.

Hofeinfahrten, Garagenvorpldtze und sonstige befestigte
FIGchen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsflichen

Verkehrflichen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck mit MaBzahlen g

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auBer ZGunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Z&une, sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grund-
sttck nicht festverbundene Gegenstdnde durfen nicht
on%ele t und unterhalten werden, soweit sie sich um

mehr als 80cm Uber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Ebene erheben wurden.

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Das Dachfléchenwasser ist auf dem Grundstuck zu ver-
sickern. Zusdtzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Gebdude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.
Es ist zuldissig, etwa anfallendes Uberwasser in den
offentlichen Kanal zu leiten. =
Niederschlagswasser von Hoffldchen, Stellpldtzen usw.

ist Uber durchldssige Gestaltung der Fidchen oder
breitfldchig zu versickern.

Strom und Telefonleitungen mussen im Erreich verlegt
werden.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Bdume in mindestens 2,6m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager (LEW,

Telekom etc.) gepflanzt werden., .

Solite dieser Mindestabstand unterschritten werden,

sind SchutzmmaBnahmen fur die Anlagen erforderlich.

. er S

zB. 1192

Griinflachen
Offentliche Grunfldche
Kinderspielplatz

private Granfldche

Pflanzgebof . 3
Standortheimische Laubbdume oder Obstb&ume (Apfel,
Birne) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall
von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Baum zu erhalten.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaBzahlen in I\{Iefer

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

SchallschutzmaBnahme (Gabione) nach Gutachten UTP
mit Begrunung (Bodendecker 0. 4.).

Entlang der StaatsstraBe St 2027 sind zur Abschirmung der

Verkehrsgerdiusche Ldrmschutz- Gabionen mit einer Hohe von

3.5m Uber Geldndeoberkante zu errichten. Deren LAnge und
Lage ist der schalltechnischen Unfersuchung mit der Auf-
tragsnr. Al 1403/2000-PT der Firma UTP Umwelt- Technik und
Planungs GmbH, Alfomunster zu entnehmen.

Dardber hinaus sind Schlaf-, Kinder- und Ruherdume in den
Obergeschossen der Gebdude P1, P3 bis P9, P37, P40 sowie
des Gebdudes P10 von den West- bzw. Nordwestfassaden-
se_l’rer;' weg und zu den Ost- bzw. Sudostfassadenseiten hin zu
orientieren.

Wenn eine GrundriBorientierung zu der straBenabgewandten

Ost- bzw. Stdostfassadenseite nicht moglich ist, sind Fenster
mit einer ausreichenden Schallddmmung einzubauen, Durch
Fenster an der wenig gerduschbelasteten Ost- bzw. SUdost-
Fassade oder durch technische Hilfsmittel (z. B. mechanische
Ldftungseinrichtungen) ist eine ausreichende Beluftung
sicherzustellen.

Fur Schlaf-, Kinder- und Ruherdume sind die gleichen passiven
Schallschutzvorkehrungen und LUf’rungsmég ichkeiten bei den

Erdgeschossen der Gebdude P3 bis P? vorzusehen, die un-
mittelbar zur StaatsstraBe hin orientiert werden, weil eine

GrundriBorientierung zu den drei weniger gerduschbelasteten

Gebdudeseiten nicht moglich ist.
Passive SchallschutzmmaBnahmen sind auch zu ergreifen

- bei Wohnrdumen in den Obergeschossen der Gebdude P1,

P3 bis P9, P37und P40, die nach Westen bzw. Nordwesten
orientiert sind.
- bei Wohnrédumen in den Obergeschossen der Gebdude P1

P9 und P37, die nach Norden bzw. Nordosten orientiert sind.

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebdude

(einschlieBlich Wandaufbau, Dachaufbau und mégliche Vor-

bauten) muB den Anforderungen der Richtlinie VDI'2719,

‘Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”

genugen, um die Anhaltswerte fur Innenschallpegel gemad
der Tabelle 6 der VDI 2719 einzuhalten. Dies ist im Baugeneh-

migungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren

unaufgefordert nachzuweisen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstucksgrenzen

FlurstGcksnummern

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Vorschlag fur zu errichtende Gebdude

StaatsstraBe .
Unterteilung der Verkehrsfldchen:
-Fahrbahn

-Grunstreifen

-Geh- und Radweg

-Grunstreifen

Y

M 1:5000

AnliegerstraBe (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterfeilung der Verkehrsfichen:
-Mischverkehrsfldche

-Grunstreifen

FuBweg mit Begleitgrin

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

Hohenlinien, Abstand 2,5m

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Grundstucke ist zeitweilig mit Geruchs-,
Staub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die bei
Erdarbeiten zutagetretenden Bodendenkmaler (Funde
und Beobachtungen) unverzdglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

Den Bauwerbern wird empfohlen:

a) die Ausnutzung der Sonnenenergie fur Brauchwasserer-
wdrmung udgl. Uber Solartechnik.

b) die Regenwassemu’rzu‘ng fur haustechnische Anlagen.

Die Gemeinde Butftenwiesen erldsst aufgrund des
g 2. Abs. 1 Satzl und des § 10 des Baugesetzbuches -
QUGB - In der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL, 1 S. 21412, der Baunutzungs-
verordnung - BauNVvO - in der Fassung der Bekannt-
mochun%vom 23. Januar 1990, des Art. 89, Abs. 1, Nr. 17
und des Art, 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
in der geltenden Fassung, des Art, 3 des Bayerischen
NatursChutzgesetzes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungsplan
Stixenfeld als Satzung.
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Satzung
§1

FUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von
MOSER + ROTT, Architektur und Stadtebau
le&l’? %erbergosse 2, 86720 Nordlingen,

3. WO

vOomZ. 3. ¥ L¥..°0US roeifet auungsplan
in der Fassun vor%efﬂ{gec’.ﬁ@b o
und die auf diesem vermerkten Fesfsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begrundung.

§2

Der B"ebcuunggplon tritt mit seiner Bekanntmachung
gemdB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

VERFAHREN

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.11.1999
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht.

b) Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdérung fiir den Vorent-
wurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 25.05.2000
bis 26.06.2000 stattgefunden.

c) Zum Entwurf des Bebauungsplans wurden die Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit vom
25.05.2000 bis 26.06.2000 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2000 bis zum
11.09.2000 offentlich ausgelegt.

e) Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 30.10.2000 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

f) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
21, Dez,.2000. . gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht.

20. Dez. 200U

Buttenwiesen, den®¥®:. .7 .

é'c.hrell, 1. Bufgerﬁ'%éister
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