; Begriindung zum Bebauungsplan

' enwie
NI . Gemeinde — Madstee Stadty .. SUT Lenwiesen vom

fiir das Gebiet .
"Stehlesbherg"

umiassenddieGrundstiicke 740, 741, 742, 743, 766, 767, 768y 769, 190,
Teilfldchen aus 717, 718, 719/5, 723, 738, 191.

Eniwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan - AEHSESENG IS S AT FlE AhH B0

— vom 12, Og : 74 entwickelt.

| oder?) l

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — festgeltenden-Elichennutrungsplander{riheren-Gomoindo . ........

— vom ab. Der Fladiennutzungsplan soll gedndert werden; das
Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Be ingsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es

/e;faﬁlem (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

— . l oder?) l

Ein Flichefinutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Grinden ausreicht, um die stdadte-
bautiche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG}:

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABIL S. 467) besteht nicht.

Eine kopufiunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

schiufl vom verabschiedet worden. Sie ist im Behauungsplan beriicksichtigt.

nale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MAB! S.467) ist vom Stadt- — Markt- - — Gemeinderat mit

Schiuf vem verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

%} Nichtzutretfendes streichent
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B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt 800 ........ m — nérdhieh — siidlich — westlich — -6stlielr —— des Ortskerns von

Buttenwiesen

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — ...====

Es hat eine GréBe von 5’1170 ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt: 1.300
Bahnhof . . . . e e e e m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... m

Kirche: .1.LlQQO.. m

Siidwesten

" 2.500

Volksschule . . . . . . + e ——— m

Versorgungsldden e e e e e . m

3. Das Gelinde ist eben — ist hiigelig — féllt nach

Das Grundwasser liegt ca. ... _8m unter Gelédnde.

Lehm + Kies

leicht — starle — ab,

4. Der Boden besteht aus

(Beschreibung der Untergrundverhaltnisse)

Es sind keine — felgends—— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist mech-lecine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
Nordwestlich: Ein- und zweigescho3ige Wohnbebauung

Es ist kein — Zoigender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

{. Die Art der baulichen Nuizung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung
(88 1 £f. BauNVO)

Bruttofliche

Fl.-Nr.
(die mit *) bezeichneten
teilweise)

1 Vollgescho3 (T)

191

2 Vollgeschole (TT)

189 190 742 743 738 766 767

768 769

723 719/5 718 717 T4o 741

E + H Bebauung

742 738 766 767 768 769

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

9 2 -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... 18.... ‘Wohnungen
24 ....1......1‘[2gesdxoﬁige Wohngebdude mit ca. ... 49.... ‘Wohnungen

2 X -geschoBige Wohngebdude mit ca. e R Wohnungen
wdd........ Garagen und d L. PKW-Stellpldtze.

195

Dann wWerden Ca. ..o s Einwohner mit ca.

45

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... 4 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungspianes bebaut wird.

volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfldche aller Wohnbaugrundstiicke)
Aa 4740, ha (1)

umfaBt . . . .. . e e e e e e e
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . 0,6584 ha (2)

Somit umfaBt das Brutlowohnbauland (= Summe aus (1} und (2)) . wDg L1 24 ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . e ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . .. 0’0046 ....... ha (5)

Somit umfaft die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b} Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . . %
die ortlichen Griin- und Freifldchen (4) e e e e %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . 0,0%
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . + . 8725%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . &_5_ %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 1’7 .......... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméfe Bebauung
zu ermdéglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eipe-Grenzregelung-{§§-80ff BBauG)—-nicht-— im gesamten Bauge-

biet — 4n-felgenden—Feil-des-Baugebiote — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhalt ber die Strafe und die ‘ StrafBle
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt:

3, Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene —-im-Bau-befindliche———goplante-— zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / -Stadt Buttenwiesen
— des o ps Verbandes
Der AnschluB ist sofort —-etwaab- — moglich. .

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch

— Anschlub an die vorhandene — imBou-befindliche—geplante-— zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt
Verbandes .21SS8METUDDE

— des

Der AnschluB ist sofort — etwa—ab- — mdglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwdsserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

Tt 4 4
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de..?.‘. Lech-Elekrizitits-

werkes Augshurg
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6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestelit durch T-:’I’Lillpla‘t 2 zentrale Millbeselt igung

wird in Xiirze angestrebt.

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in—folgenden—TFeiten — durch die Gemeinde /-Stedt- SUbtenwiesen

Sie wird in folgenden Teilen -jurch Vertrag auf

ibertragen:

F. Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung

I. Fiir die Wasserversorgung K(I))s;:n Einx;;&men
1. Herstellungskosten:
a) ... 8R4.... 1fm neuer Hauptstrang a..1h0,=. DM LL27.4000. .=
b) .2 B0....... ifm AnschluBleitungen a..150,=. DM 8400007
¢) Anderung -— Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: ..Druckerhthungsanlage
35.000, -
d) _
e} AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschluf ... 3.216,— DM ergibt
bei 37 ..................... Anschliissen e e e 119,000
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich 700,~ pro Anschl
fiir Hauntstrang-Beitrag 25.900,
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind: ’
BL120 9 6Te /I oL VO — DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Hersteilungskosten:
FY J— 8 50 .......... Ifm neuer Hauptsammler 416.500, -
B) 280 im AnschluBleitungen 8l.200,-
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB 3.100 2.7 DM, ergibt
bei 37...... Anschliissen . 114.700,+
f) Sonstige Leistungen der Anschliefier, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
L0 2 TG (T T ———— DM
Ubertrag: 744,200, ~ 259.600, -




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: T44.200 259.600
III. Fiir Strafen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ....2.n490.... qm a 13, m=m=. DM 45.000
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
........ 230 im in ....L1Q... m Breite & 161..000
......... 210..... lfm in ....?4.0. m Breite 96.600
[EE—— Ifm in s m Breite 3
d) Herstellung der Gehbahnen in ¢ )
m Breite & .. DM . .
m Breite & ..o DM . . .
d) Beleuchtung: ... 15 .............. Einheiten & ...2.5.2.00.. DM 52.500
e) StraBenentwisserung in.c).. um a.enthallism
f) ErsdllieBungsbeifrag {...90....9% der unter a) — f) genannten Kosten) 379.5090
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, n&mlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. .
IV. Fiir Parkfld und Griinanlagen, die gemdf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Ex-
gsanlagen sind
. Herstellungskosten
a) Grunderwerb flr ... qm A . grereeseeneeseen DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Anlage der Parkflachen ... (o4 T RO DM
d) Anlage der Grinanlagen ... «ee QI A cniinonion, DM
e) Erschliefungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. o DM
3.
4,
5.
Ubertrag: 1.099,300 573.1%0




Kosten Einnahmen
- DM DM
Ubertrag: | 12093300 579.190
VI1.Nadhfolgelas
waltungseinrichtungen, n.imlich
2. Schulische Einrichtungen (z.B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), namlich
4.
5.
6.
Summe: 1.099.%00 | 579.190
Der Gemeinde /-Stadt-entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche Mafinahme Kosten in vor-
aussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . v v v v v v oo v oo e e e e e 520.110 DM
DM

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. .2, 1.2, 1.2, und IV.2) von . . . . . ¢« o v v o v o 0o

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 148t folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daff die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebersumstédnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Eir Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBaugG) ist daher nicht erforderlich.

Im iibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:
Umlegungsverfahren

a)

b)

<)

1) Nichtzutreffendes streichenl



H. Weitere Erlauterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9 BBauG)

8857 Wertingen/10,03,1977 8851 Buttenwiesen/ JO. 77 /7

Ort, Tag Ort, Tag

Dienststelle

Der Entwurfsverfasse

DIET QF %

............. gABUEp‘-)T7 %/Bﬁrgermeister
Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 2 BBauG vom ‘&# 0/€£ ; 7
mit “ /l/‘?‘/' /7 in . \?14/;/(”‘4// eyt offentlich ausgelegt.
\?ﬁ/(#w/'pzch /0 . +F
art, Tag
/
b
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