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Bebauungsplan ,St.-Anna-Platz" in Frauenstetten Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund der §§ 2, 9 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geédndert worden
ist. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI.S. 286) gedndert worden ist sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan
»St.-Anna-Platz“ in Frauenstetten

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,St.-Anna-Platz* in Frauenstetten in der Ge-
meinde Buttenwiesen gilt der vom Biiro Behre & Partner Architekten, Kempten (Allgéu), aus-
gearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 30.01.2023. Die Planzeichnung hat nur im
Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giiltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Raumlicher Geltungsbereich, Planzeichnung Bebauungsplan im M 1:500 in der
Fassung vom 30.01.2023

B1) Festsetzungen durch Planzeichen
B2) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
C) Verfahrensvermerke

D) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 30.01.2023

Beigefiigt sind:
E) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

F) Begrindung in der Fassung vom 30.01.2023
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D)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

Wohngebdude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

sind Ferienwohnungen/Gastezimmer, die einem sténdig wechselnden Kreis von
Gasten gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfugung gestellt werden
(siche § 13 a BauNVO), gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuléssig, wenn sie
gegeniber der Wohnnutzung in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 1
Abs. 9 BauNVvO).

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zuldssig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Dérfliche Wohngebiete (MDW)

Der in der Planzeichnung mit MDW gekennzeichnete Bereich wird als dorfliches
Wohngebiet im Sinne des § 5a BauNVO festgesetzt.

Zul3ssig sind:

Wohngebaude,

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazu
gehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude und entsprechenden Nutzgarten,

Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Grundflachen- und Geschossflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in den allgemeinen Wohngebieten
WA und MDW auf 0,4 festgesetzt. Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf
0,8 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von:
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 70 von Hundert Gberschritten werden. (gemal §19
Absatz 4, Nrn.1 bis 3 BauNVO).
2.2 Anzahl der Vollgeschosse
Typ WA und MWD
Es sind maximal drei Vollgeschosse zuléssig, wobei sich das dritte Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden muss.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.7, PlanzV;
siehe Typenschablone)
2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Typ WA und MDW

» Wandhohe (traufseitig): WH max. 7,0 m

= Gesamthdhe: GH max. 11,0 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8. PlanzV;
siehe Planzeichnung)
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Systemschnitt Gebdude mit Satteldach
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2.4

Bezugspunkte fiir die Hohe der Hauptgebaude

Bezugspunkt fir die Hshe Hauptgebaude ist die Hohe der Strallengrenze (gemessen
mittig zwischen den Grundstiicks-Grenzen des jeweiligen Baufeld/Parzelle).

Die Hohe der Hauptgebaude wird festgesetzt mit Oberkante RohfuBBboden (OK RFB)
des Erdgeschosses (EG). Die OK RFB des EG darf maximal 0,30 m Uber dem
beschrieben Bezugspunkt liegen.

Die Wandhohe (WH), wird gemessen ab OK RFB bis Schnittpunkt der Auenseite
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Gesamthdhe (GH) wird gemessen ab OK RFB
bis zum héchsten Punkt der dufteren Dachhaut.

Alle Hhenangaben sind in der Planung in Meter tiber Normal Null (m.u.N.N)
anzugeben.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

3.1

3.2

Bauweise

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0)
nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Sichtdreiecke

_Innerhalb von Sichtdreiecken dirfen keine neuen Hochbauten oder Steliplatze errichtet
werden. Anpflanzungen, Beschilderungen und Einfriedungen aller Art, sowie Stapel,
Haufen und dhnliche, mit den Grundstiicken nicht fest verbundene Gegensténde durfe
nur angelegt oder unterhalten werden, soweit sie sich hchstens um 0,80 m Uber eine
durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben. Anpflanzungen
und/oder Beschilderungen diirfen auch angelegt oder unterhalten werden, soweit sie
sich mindestens 2,50 m tiber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte
Ebene erheben. Baumstamme und Pfosten im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hoéhe bleiben unberiicksichtigt, soweit sie die freie Sicht nur unwesentlich
beeintrachtigen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

4.1

Dachformen, Dachneigungen, Giebelrichtungen
Bei Hauptgebauden sind ausnahmslos Sattel- und Walmd&acher mit einer Dachneigung
von 28° bis 35° zul&ssig.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Giebelrichtungen sind einzuhalten.

Es mussen alle Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen. Dachvorspringe sind bei
Dachern von Hauptgeb&duden auf maximal 50 cm festgesetzt.

Dachaufbauten durfen je Dachseite max. 60% der Dachlange des Hauptbaukérpers
betragen.
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Quergiebel sind zuldassig mit Maximaler Firsthhe von 10,30 m und Wandh&he von
7,00 m. Die Breite der Quergiebel darf maximal 50% der Lange des Hauptbaukdrpers
betragen.

Bei Garagen, Carports und Nebengeb&uden sind neben Sattel- und Walmdachern
auch flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad und
Flachdécher mit einer Dachneigung von 0 - 5 Grad zulassig. Flachdécher sind zu
begriinen.

4.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sind nicht zuldssig. Zulassige Materialien fur
die Fassaden sind Putz, Holz und Stein. Ausnahmsweise sind im MDW
nichtreflektierende Metallfassaden zuldssig.
Die Dacheindeckung hat in Rot-, Braun- oder Grauténen zu erfolgen. Metall-,
Kunststoff- und Foliendacheindeckung sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen.
Wintergarten und kleinere Anbauten wie z.B. Hauseingangsiberdachungen oder
Terrasseniberdachungen dirfen in Glas bzw. transluzentem Material errichtet
werden.

4.3 Einfriedungen
Einfriedungen diirfen zur ErschlieRungsstralle eine Héhe von 0,9 m lber Oberkante der
StraBengrenze nicht lberschreiten.
Maschendrahtzaun zur Stralenseite ist unzulassig.
Sockel durfen nicht errichtet werden.

5. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE (CAPORTS), STELLPLATZE
UND NEBENANLAGEN

5.1 Lage von Stellpldtzen und untergeordneten Nebenanlagen
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und untergeordnete
Nebenanlagen sind generell auch aulerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Es muss ein Mindestabstand von 3,0 m zum StralRenrand der &ffentlichen
ErschlieBungsstrale eingehalten werden.

5.2 Tiefgaragen sind zulassig.

5.3 Anzahl von Stellplitzen

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Stauraum ist kein
Steliplatz.
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6.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

In den Gebieten WA und MDW sind je Einzelhaus maximal sechs Wohneinheiten
zulassig. Bei Doppelhaushilften sind jeweils maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

7.1

7.2

ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die StraRenverkehrsflichen gemal
Planzeichnung.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich ~ Strom-  und
Telefonleitungen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch
zu fuhren.

GELANDEVERANDERUNGEN

Das verinderte Gelande ist als schiefe Ebene herzustellen. Auffillungen und
Abgrabungen sind nur im Bereich der Gebdude (Zugang, Zufahrt, Terrasse,
Wintergarten, Lichtgraben und Kellerabgéngen) zulassig. Im Anschluss (max. 1 m nach
Terrasse, Wintergarten, Lichtgraben und Kellerabgang bzw. seitlich von Zugang und
Zufahrt) an die notwendige Geldndeveranderung ist das festgesetzte Gelande wieder
maRgeblich. Dieser Héhenunterschied kann mit einer Abtreppung oder Mauer zur
Abfangung mit einer Hohe von max. 1 m tiberbriickt werden.

Hoéhenunterschiede sind  durch  natirliche Béschungen ohne  Stitzmauern
auszugleichen.

Geringfiigige Aufschittungen (z.B. zur ErschlieBung der Grundstiicke und zur
Herstellung von Freisitzen und Terrassen) sind zur Erreichung von ebenerdigen
Zugéngen bei angehobenem Erdgeschossfuboden zuléssig.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

9.1

9.2

Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Stauraum

Parkflachen sind mit fugenreichem Belag zu gestalten. Stellplatze sowie Zufahrten
und der Stauraum vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind
wasserdurchlassig anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in den

privaten Griinflachen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Pflanzungen:

- Fur die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher vorzugsweise aus der Pflanzliste ,Gehdlzarten und
Qualitaten® in den festgesetzten Grinflachen zu verwenden.
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10.

Pro 500 m? angefangene Grundstiicksflache ist jeweils mindestens

1 Baum aus der Pflanzliste in den Grinflachen zu pflanzen.

Auf der jeweiligen Grundstiicksflache sind auch Stréucher,
die nicht in der Pflanzliste 1 festgesetzt sind, zuléssig (z.B.
Zierstraucher, Rosen-Zuchtungen, Stauden und andere).

IMMISSIONSSCHUTZ

101

10.2

10.3

Liarmschutzfestsetzung Verkehr

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Larmschutzfestsetzung mit folgenden Inhalt:

Die Grundrisse der Gebaude direkt an der Ortsdurchgangsstralle ,Am Zusamtal*
sind so festzulegen, dass keine Schlaf- und Kinderzimmer ausschlielich zur
StraRe hin orientiert werden.

Alle Fenster, Fenstertiren und Dachflichenfenster von Aufenthaltsrdumen in
Richtung Suden und Westen zur Strafe des Gebéudes, sind als
Schallschutzfenster auszufiihren. Die Ermittlung der Schallschutzfensterklasse
hat nach der giiltigen DIN 4190 ,Schallschutz im Hochbau® zu erfolgen.

Alle Schlaf- und Kinderzimmer, fur die Schallschutzfenster notwendig sind, sind
mit aktiven luftungstechnischen Anlagen zu versehen, die einen zum Zweck der
Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen,
sofern keine Luftungsméglichkeiten durch Fenster auf der von der Strafle
abgewandten Fassade des Geb&udes bestehen.

Lirmschutzfestsetzung fiir Luftwdrmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuléssig, die folgende Anforderungen
erflllen:

An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie ist durch
bauliche und/oder technische Vorkehrungen sicher zu stellen, dass ein
Schalldruckpegel von 55 db(A), gemessen in 3 m Entfernung vom Durchbruch
bzw. von der Offnung, nicht tiberschritten wird.

Bei Dimensionierung und Ausfihrung von Schalld@mmkulissen und
Schalldampfern ist grundsétzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach
Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und insbesondere auch im
tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften
aufweisen.

Larmschutzfestsetzung fiir Veranstaltungen

Im Bereich des offentlichen Platzes sind Larmimmissionen bis max. 5 Ver-
anstaltungen pro Jahr zuléssig.
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11. GEWASSERSCHUTZ
11.1 Einleitung von Grundwasser

11.2

11.3

12.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den offentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.

Schutz vor Grundwasser

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden miissen Keller oder sonstige unterhalb
des anstehenden Geldandes liegende Raume bis mindestens zu dem durch
Fachgutachten zu ermittelnden schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuziiglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht
(z.B. weiBe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller
zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.
(Angabe des GW-Standes durch den Planer erforderlich).

Oberflichenwasser

Die Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegensténden,
welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind
verboten.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen auf der StraBe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen
oder Rickschlagklappen.

Gebéaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm
tiber Geldande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

In Wohngebéauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldande einschneiden,
miissen Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden

sein.

BURGELDVORSCHRIFT

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen  Bauvorschrift
zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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13. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geméag § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt am 03.02.2023
Gem{inde E%Zutt nwifsen

:k, J’ {ii /
...... (:\‘F/%/
Haris Kaltnger, 1. Burgermeister Siegel

BEHRE & PARTNER Architekten, Kempten (Allgdu) | Fassung vom 30.01.2023 Seite 11 von 16



GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,St.-Anna-Platz" in Frauenstetten E) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernanmen

E)

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

PFLANZLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden

Baume |l. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm.

=Acer campestre (Feldahorn)

= Carpinus betulus (Hainbuche)
=Sorbus aucuparia (Eberesche)
*Prunus avium (Vogel-Kirsche)
=Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Obstbdume
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm.

= Malus domestica, in Sorten (Apfelbaum)
» Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)
*Prunus avium, in Sorten (Vogel-Kirsche)
* Prunus cerasus, in Sorten (Sauerkirsche)
* Prunus domestica, in Sorten (Zwetschge)
= Juglans regia, in Sorten (Walhuss)

Stréducher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Strducher Hohe 60 - 100 cm.
Pflanzabstand: 1,5 m

=Cornus sanguine (Roter Hartriegel)

»Corylus avellana (HaselnuB3)

= Crataegus monogyna (Eingriffliger Weif3dorn)
»Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhitchen)
=|_onicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
»Ligustrum vulgare (Gewdhnl. Liguster)
»Prunus spinosa (Schlehe)

»Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
«Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

= Salix capraea (Sal-Weide)

sVViburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

2.1

Entwasserung

Vorhanden ist ein Trennsystemsystem. Das Schmutzwasser kann an den
Schmutzwasserkanal der Gemeinde Buttenwiesen angeschlossen werden. Der
Anschlusspunkt und die Einleitmengen sind mit der Gemeindeverwaltung abzustimmen.
Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden und
muss separat vom ErschlieBungstrager abgeleitet bzw. versickert werden.
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2.2

Versickerung

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
vorrangig flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen zu versickern sofern dies der
Untergrund zulasst. Die fachlichen Anforderungen fiir die Versickerung sind z.Zt. noch
in dem DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf Grund der Bodenbeschaffenheit
nicht méglich, sind fiir unverschmutztes Niederschlagswasser RickhaltemaBnahmen
(z.B. Zisternen) vorzusehen. Dariiber hinaus kann das Niederschlagswasser gedrosselt
in den nachsten gemeindlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Die
Drosselmenge — quantitative Bewertung — erfolgt nach dem DWA Merkblatt M 153.

NIEDERSCHLAGSWASSER

3.1

3.2

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Erméglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser* sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser iber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. linienformige Versickerung (z. B. Rigolen oder
Sickerrohre) ausschliefien.

Die Eignung der Bodenverhiltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwadsserungsanlagen durch geeignete
Sachverstéandige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungs-empfehlungen
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3.3

3.4

zum Umgang mit Regenwasser“ der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Griinden des Gewésserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden).

Grundwasser

Es wird auf den méglichen hohen Grundwasserstand hingewiesen, der nach Angabe
vom Bodengutachter bei rd. 1,0 — 1,5 m je nach Bodenprofil unter Gelandeoberflache
liegt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel von der im
Talgrund verlaufenden Zusam beeinflusst wird. Es wird empfohlen, die Keller
wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbauweise) auszubilden und die Geb&ude
gegen Auftrieb zu sichern und bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehorde
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des
geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung uber den
Bauzustand hinaus ist nicht zul&ssig.

Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Oberflaichenwasserabfluss

Aufgrund der hier vorliegenden Hanglage ist zu beachten, dass der natiurliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers auf ein tieferes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héheren
liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Auch darf der natirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz — WHG).

IMMISSIONSSCHUTZ

4.1

Landwirtschaft

Durch die Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im
Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemafier Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser L&rmbeldstigung -
Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens,
bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z.B. wéahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und
Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Im Planungsbereich sind Immissionen aus nachbarschaftlichen Hofstellen und
landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung dauerhaft entschadigungslos zu dulden und
hinzunehmen.
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4.2

4.3

4.4

Wiarmepumpen-Systeme

Ob der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche
Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von privaten
Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.

http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de)
ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage aufgrund kritischer hydrogeologischer und
geologischer Bedingungen voraussichtlich nicht méglich. Alternativ kénnen u. u.
Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert
werden.

StraBRenverkehr

Von der angrenzenden StaatsstraBe St. 2027 wird darauf aufmerksam gemacht,
dass wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen fur die Zukunft kei-
nerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die StraBenbau-
verwaltung erhoben werden kdnnen.

Sonstiges

Die Imissionen, die von der Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockengel&ut), sind von
den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.”

DENKMALSCHUTZ

5.1

5.2

5.3

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmailer stéRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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6. BRANDSCHUTZ
6.1 Zufahrten

6.2

Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien tiber Flachen fur die Feuerwehr” - Fassung
Juli 1998 - (AlIMBI Nr. 25/1998) herzustellen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405
zu ermitteln. Als Hydranten sind Unterflurhydranten DN 80 vorzusehen. Die Abstande
der Hydranten zueinander soliten 120 m nicht Uberschreiten.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

7.1

7.2

7.3

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung filhren kénnen. Es wird daher empfohlen,
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzuftihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei Aushubmafnahmen, Erdbewegungen oder sonstige Eingriffen in den
Untergrund Auffullungen, Altablagerungen, kontaminiertes Erdreich o. A. festgestellt
werden, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Bodenschutzbehotrde
beim Landratsamt Dillingen zur Abkldarung der weiteren Vorgehensweise zu
verstandigen. Bis zur Entscheidung durfen die Arbeiten nicht fortgefuhrt werden.

Bodenbeschaffenheit

Ein Bodengutachten liegt vor.
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