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B-PLAN ,,SIEMENSSTRABE" GEMEINDE BUTTENWIESEN
UMWELTBERICHT FASSUNG VOM 12.01.2016

A  EINLEITUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist gemdB § 2 Abs. 4 BauGB fUr die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchzufUhren. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemd&B § 2a BauGB der
Begrindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufGgen.

1. Beschreibung der Planung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt in inrem Ortsteil Lauterbach auf
einer Teilfldiche des noch landwirtschaftlich genutzten GrundstUcks mit der
FInr. 336 das Gewerbegebiet Richtung Westen zu erweitern und hierfir den
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,SiemensstraBe* aufzustellen, der die
vorgesehene Gewerbegebietsfldche umfasst. Der Bebauungsplan ermdglicht
der Firma Roéssler Wohnbau GmbH die Erweiterung. Die Erweiterungsflache
belduft sich auf ca. 9.000 m2. Der gesamte Geltungsbereich mit den
bestehenden Gewerbegebietsfldchen umfasst eine Fldche von 28.731 m2.

Lauterbach

Abb.1: Ubersichtskarte des Ortsteils Lauterbach mit Lage
des Geltungsbereiches (magentafarben markiert)
Kartengrundlage: Bayern Atlas
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2. Ubergeordnete Plane
Regionalplan Region Augsburg (9)
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Abb.2: Regionalplan Augsburg (9).
Karte Raumstruktur

Die Gemeinde Buttenwiesen liegt als Kleinzentrum in der d&uBeren
Verdichtungszone des Oberzentrums Augsburg.
Das Plangebiet liegt in keinem sensiblen Landschaftsbereich.
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Abb.3: Ausschnitt Regionalplan Karte 2a - Siedlung und Versorgung

Das Plangebiet grenzt im Norden des Geltungsbereiches an ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet an.
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Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde Aindling sind die
fUr den Bebauungsplan vorgesehenen FlGchen als Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Somit ist das Entwicklungsgebot aus dem Fldchennutzungsplan

gegeben.

'Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Markigemeinde Aindling o.M.
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3.1

3.2
3.2.1

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands der
erheblich beeinflussten Flachen

Lage und Topographie des Planungsgebietes
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Abb. 5: Topographische Ubersichtskarte
Kartengrundiage o. M. : FINWeb

Der geplante Erweiterungsbereich des bestehenden Gewerbegebietes
befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Lauterbach, Gemeinde
Buttenwiesen. Die ErschlieBung erfolgt von Osten Uber das untergeordnete
StraBennetz.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Der Erweiterungsbereich wir derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Mensch

Schutzgut Mensch - Erholung

Beschreibung

FUr die Naherholung bedeutsame Elemente sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Bei den betroffenen GrundstGcken handelt

es
landwirtschaftlich genutzte Fidchen.

sich um
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3.2.2

3.3

3.4

Bewertung
Der geplante Geltungsbereich hat auf Grund seiner landwirtschaftlichen

Intensivnutzung und der angrenzenden Gewerbenutzung keine besondere
Bedeutung fUr die Naherholung.

Schutzgut Mensch - Larm

Beschreibung
sudlich bzw. sUddstlich des Gewerbegebietes befindet sich Wohnbebauung.

Bewertung
Um schadliche Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung zu

verhindern, wurde im Vorfeld ein Schallschutzgutachten beauftragt.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Die Erweiterungsfiéiche des Bebauungsplanes wird ackerbaulich genutzi.

Wertvolle Grunstrukturen sind nicht vorhanden.

Amitlich karfierte Biotope oder Schutzgebiete sind weder auf der Fliche des
geplanten Erweiterungsgebietes des Gewerbegebietes noch in direkter
Umgebung vorhanden. Die Erweiterungsfiéiche grenzt im Siden an den
Naturpark ,, Augsburg — Westliche Walder®.

Bewertung
Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Fiéiche ist als arfenarm einzustufen und

weist keine bedeutenden Strukturen fOr den Arten- und Biotopschutz auf.
Ruckzugsmaglichkeiten fur Kleintiere sind nicht vorhanden, ebenso finden sich
dort keine Gehdlzstrukturen.

Schutzgut Boden

Beschreibung
Die Erweiterungsfidiche wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Naturraum und Geologie
Naturrdumlich  wird der Geltungsbereich den ller-Lech-Schotterplatten,
genaver der Untereinheit ,,Wortelstettener LéBplatte” zugeordnet.

Boden

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes (Bereich A) sind Uberwiegend Kalkgleye,
Gleye, kalkgrindig, und Braunerde-Gleye sowie gering verbreitet Gley-
Braunerdenaus  FluBmergel oder lehmigen Talablagerungen Uber
carbonatreichem Schotter. Im sddlichen Teil (Bereich B) verzeichnet die
Bodenkarte vorherrschend Braunerden aus schiuffreicher FlieBerde Uber
Verwitterungsbildungen des carbonatreichen Hochterrassenschotters.

Der Boden im zukUnftigen Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes ist durch
die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veréndert (verdichtet, EintrGge
durch DUngung).

Zum Grundwasserstand liegen keine Angaben vor.
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Bewertung
Der Boden im Geltungsbereich ist durch die landwirtschaftliche Nutzung

anthropogen verdndert. Die urspringliche Bodenfunktion im Bereich der
Ackernutzung ist gestort.

3.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberfldchengewdasser

Abb. é: Ubersicht Uber Gewdasserstrukturen

Es ist kein natirliches Oberflachengewdsser im geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorhanden. Der Riedgraben befindet sich etwa 60 m
nordwestlich des Geltungsbereiches, die Zusam liegt etwa 370 m nordwestlich.

Grundwasser

Nach Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes liegt der Grundwasserstand hier
in etwa bei 6 m unter Geldndeoberkante. Gesicherte Erkenntnisse Uber den
genauen Stand liegen jedoch nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet grenzt im Norden des Geltungsbereiches an ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, befindet sich aber noch auBerhalb der Hochwas-
sergefahrenzone. Die genaue Lage s. Kartendarstellung.
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landschaftsarchitektur 9/18



B-PLAN ,,SIEMENSSTRABE" GEMEINDE BUTTENWIESEN
UMWELTBERICHT FASSUNG VOM 12.01.2016

G500 6:9.%,
RSN
255 9 GQQ '@é@o“ ‘1!»

Paeetels
ISR
SOOSEIHRANK

5

<2 SRR
50 XXX KRG
D20 I
osetstatelotetetotetens? o
03850755000 0700000%8,

Po%5%e;

. 9.9.9.9.9,9,9,
SRR
2y

3 %
& 285 5
Selotololeloteletetole! IS 'S,
RS RELIBEERIICSRIIES

L R ISR SRS

o letatotetetotalotetete e o le s &

0. 0.0.0.9.9.0.9.60.9.0.0.0.0.9.0.6.9
oTetosesasorerscatoselotete e te o tatele!
OSSR

)
RS
ofeletols

P

Lourdesgrott

gebiaet

Hochwassergefahrenfléchen
HQ 100 extrem
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Abb. 8: Kartendarstellung 0. M. : Wassersensible Bereiche
Kartengrundlage: Informationsdienst Uberschwemmungsgebiete Bayern

Bewertung

Als wassersensible Gebiete werden solche eingestuft, die durch den Einfluss
von Wasser gepragt sind und deren Nutzungen durch Uber die Ufer tretende
Flusse und BAche oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden
kdnnen. FUr diese Bereiche kann im Unterschied zu Uberschwemmungs-

herb stadtplanung +
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3.6

3.7

3.8

3.9

gebieten kein definiertes Risiko angegeben werden und es gibt keine
rechtlichen Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes.

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung
Das Erweiterungsgebiet kann aufgrund der relativ geringen GréBe, der

Nutzung und des Fehlens von Vegetationsstrukturen nicht als Kaltiuft bildende
Fliche bezeichnet werden.

Bewertung
Das Plangebiet mit seiner landwirtschaftlichen Nutzung und dem Fehlen

jeglicher Vegetationsstruktur hat keine besondere Bedeutung fUr die
Kaltluftproduktion. Aufgrund der GréBe hat die Fidiche auch keine Bedeufung
for den Kaitluftabfluss. Geringe kleinklimatische Effekte sind nicht auszu-
schlieBen.

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung
Die von der geplanten Gewerbegebietserweiterung betroffene Fldche liegt

am westlichen Ortsrand von Lauterbach und wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Das Plangebiet ist weitgehend eben.

Bewertung
Auf der Erweiterungsfldche des Bebauungsplanes selbst befinden sich keine

landschaftstypischen, landschaftsbildprégenden oder urspringlichen Elemen-
te.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Bau- oder Bodendenkmal

verzeichnet. SUdlich des Plangebietes grenzt jedoch ein Bodendenkmal an,
hier verlduft eine ,,StraBe der rémischen Kaiserzeit D-7-7330-0012".

Bewertung
Aufgrund der unmittelbaren N&he zu einem Bodendenkmal kann nicht

ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet keine kulturhistorischen Funde
birgt. Bei einer frlheren Bauvoranfrage kam das Bayerische Landesamt fOr
Denkmalpflege zu dem Ergebnis, dass eine denkmalrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Ein Okosystem wird nicht nur durch seine Einzelelemente (SchutzgUter)
gepragt, sondermn wesentlich auch durch die Art der Wechselbeziehungen
zwischen diesen. Besondere Wechselwirkungen haben sich bei dieser
Untersuchung nicht ergeben.
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4.1.
4.1.1

4.1.2

4.2

Wechselwirkungen im Zuge der BaumaBnahmen, die durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ermdéglicht werden, beziehen sich zwar im
Wesentlichen bei Fldcheninanspruchnahme, Bebauung, Versiegelung auf den
Boden, gleichzeitig werden jedoch auch Wirkungen auf Wasser,
Pflanzen/Tiere, Klima (Mikro- und Kleinklima), Landschaft und Mensch initiiert.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Schutzgut Mensch

Schutzgut Mensch - Erholung

Das Schutzgut Erholung und Freizeit sind nicht betroffen, da das Plangebiet
aufgrund seiner landwirtschaftichen Nutzung keine Bedeutung fUr die
Naherholung hat.

Schutzgut Mensch - Larm

Das Ingenieurblro Kottermair wurde mit der Erstellung eines Schallschutz-
gutachtens fUr die geplante Gewerbegebietserweiterung beauftragt. Durch
das beratende IngenieurbUro war die neu geplante Gewerbefldche mit
einem Emissionskontingent LEK so zu belegen, dass an den schitzenswerten
(Wohn-) Bebauungen die zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005 unter
BerUcksichtigung der Vorbelastungen gewdhrleistet sind oder unterschritten
werden kénnen.

Bei den vorgeschlagenen und fUr die gewerblich zu nutzende Teilfldche des
Gewerbegebiets ,SiemensstraBe" festzusetzenden Emissions- und Zusatzkontin-
genten handelt es sich de facto um immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleistungspegel. D. h., dass jeder (ansiedelnde) Betriel durchaus hdhere
Schallleistungspegel emittieren darf. Es dUrfen nur keine hdheren Gerduschim-
missionen als diejenigen, die den festgesetzten Emissionskontingenten entspre-
chen, ankommen. Wenn also durch Schallabschirmung (z. B. Schallschutz-
wand, Befriebsgebdude) oder gerichtete Schallabstrahlung (hier: Richtung
Norden, Osten, Westen) in unbebaute oder weniger schitzenswerte Nutzun-
gen die einwirkende Schallenergie insoweit gemindert werden kann, dass
satzungskonforme Immissionen gewdhrleistet  bleiben, dann sind die
Immissionsschutzrechilichen Anforderungen des Bebauungsplans erfullt.

Durch die in der Satzung des Bebauungsplanes festgesetzten Kontingente
werden die Auswirkungen des Vorhabens als gering beurteilt.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Wirkfaktor » Fl&dcheninanspruchnahme
Folge » Nutzung als Ackerstandort entfallt
Bewertung Amtlich kartierte Biotope oder Schutzgebiete sind

weder im Geltungsbereich noch im unmittelbaren
Nahbereich vorhanden. Die Erweiterungsfléche wird
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Es sind somit keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen zu erwarten, somit werden die

Herb stadtplanung +
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Auswirkungen durch die Planung als gering bewertet.
MaBnahmen = Anlage von groBzUgigen Grinstrukturen im
Zur Minimierung Randbereich der Erweiterungsfliche

4.3 Schutzgut Boden

Wirkfaktor

Fldcheninanspruchnahme, Versiegelung und Bebauung

Folge

» Nutzungs@nderung der Fi&ichen (Die
landwirtschaftliche Nutzung im Bereich des
Intensivgriniandes entfallt und damit auch ein
Produktionsstandort)

= Verlust von Bodenfunktionen wie die natUrliche
Erfrags-, Speicher, Puffer- und Filterfunktion des
Bodens durch Versiegelung und Uberbauung

Bewertung

Das Bodengefige im Bereich der Brachfidche wurde
durch den einstigen Abbau bereits stark anthropogen
verdndert wodurch eine Vorbelastung besteht.

Der Eingriff in das BodengefUge wird mit hoher
Eingriffsschwere beurteilt.

MaBnahmen
Zur Minimierung:

Durch die Ausreizung des maximal zuldssigen
Versiegelungsgrades von 0,8 wird eine intensive Nutzung
der GewerbeflGche angestrebt, um andererseits eine
weitere Inanspruchnahme weiterer FIGchen zu
vermeiden.

4.4 Schutzgut Wasser

Wirkfaktor

FI&chenversiegelung

Folge

= Verminderung der Grundwasseranreicherung
Analog zum Versiegelungsumfang entfallen Fléchen
fOr die natUrliche Niederschlagsversickerung. Das
Oberflachenwasser von StraBenfldchen wird in die
Kanalisation abgeleitet. Dadurch vermindert sich der
Beitrag der Fidche zur Grundwasserneubildung.

Bewertung

Der vorhabensbedingte Verlust an Grundwasser-
neubildung wird als gering beurteilt.

MaBnahmen
zur Minimierung

= Schadstoffeintrdge durch Baumaschinen oder andere
Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der entsprechen-
den Vorschriften auszuschlieBen
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4.5 Schutzgut Klima und Luft
Wirkfaktor Fldchenversiegelung und Bebauung
Folge * Die lokale Verdunstungsrate wird durch die
Uberbauung und Versiegelung geringfugig verandert
* Die Staubentwicklung sowie die Luftverschmutzung
durch Baufahrzeuge oder andere Fahrzeuge sind
begrenzt
Bewertung Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzguter
Klima/Luft sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten,
daher werden die Auswirkungen der Planung als gering
beurteilt.
MaBnahmen Der Eingriff auf das Schutzgut Klima wird insbesondere
zur Minimierung durch die festgesetzten Pflanzgebote gering
gehalten, dasich die Gehdlzpflanzungen mittel- und
langfristig positiv auf das Kleinklima auswirken

4.6

4.7

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Wirkfaktor

Fldcheninanspruchnahme, Verdnderungen des
Landschaftsbildes durch Baukorper

Folge

Das Erscheinungsbild des Geltungsbereiches wird
deutlich veréndert.

Bewertung

Die Verdnderung des Landschaftsbildes ist gegeben.
Das Plangebiet schlieBt sich an das bestehende
Gewerbegebiet an, deshalb resultieren aus der Er-
weiterungsplanung vor allem Verstérkungseffekte
schon vorhandener Beeintrdchtigungen.

Aufgrund der schon vorhandenen anthropogen Pr&-
gung des Umfelds der Erweiterungsfléchen bewirken
die weiteren Gewerbefldchen eine zusdtzliche mittlere
Betroffenheit des Landschaftsbilds.

MaBnahmen
zur Minimierung

» Anlage von groBzigigen Gronstrukturen im
Randbereich zur Abpufferung zur offenen Landschaft

= Begrenzung der Hohenentwicklung geplanter
Gebdude durch Vorgabe der maximalen Gebd&ude-
hdéhen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Wirkfaktor

Das Plangebiet grenzt an ein Bodendenkmal. Daher
wird angenommen, dass sich auch im Geltungsbereich
des B-Planes Teile des Bodendenkmals befinden.

e
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Folge Durch Bodeneingriffe kdnnten eventuell Teile des
vorhandenen Bodendenkmals zerstdrt werden.

Bewertung Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass
Bodenfunde zu erwarten sind, wird eine mittlere
Betroffenheit des Schutzgutes Kulturgiter angenommen.

MaBnahmen Eine denkmalrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.
zur Minimierung
= Konservatorische Uberdeckung oder
» Arch&ologische Ausgrabung

5. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands Dbei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung

Bei einer NichtdurchfUhrung der Planung wird der Erweiterungsbereich im
Westen des Bebauungsplanes  vermutlich  auch  zukOnftig  als
landwirtschaftliche Fl&dche genutzt werden. Neben dem Erhalt der
Bodenfunktionen (Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion) unterbleiben
auch die Eingriffe in das Landschaftsbild. Allerdings sind mit WeiterfGhrung der
landwirtschaftichen Nutzung auch die damit verbundenen Auswirkungen
unvermindert mdglich (Eintrdge von N&hr- und Schadstoffen in den Boden
bzw. das Grundwasser, Verdichtung des Bodens etc.).

6. Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen bestehen vor allem in der
Versiegelung von Ackerbodenfléche. Durch die Versiegelung gehen nahezu
alle Schutzgutfunktionen verloren.

7. AusgleichsmaBnahmen

Die ausfUhrliche Beschreibung bezUglich der Eingriffsregelung sind dem der
BegrUndung beiliegenden Textdokument , Ausgleichsfldchenkonzept® zu
enthnehmen.
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