GEMEINDE BUTTENWIESEN

BEBAUUNGSPLAN
.Siemensstrale*

FLUR-NR: 334, 334/1, 334/2, 334/3, 334/4, 334/5, 335, 335/1, 335/2, 336/1
GMKG. LAUTERBACH, GEMEINDE BUTTENWIESEN

TEIL C BEGRUNDUNG

Abschnitt 1 - Allgemein
Abschnitt 2 - Eingriffsregelung
Abschnitt 3 — Umweltbericht

herb stadtplanung + Vorentwurf
landschaftsarchitektur Entwurf
walter herb 2. Eni’WUff

am berg 29 - 86672 thierhaupten

fon 082713534-fax 082713149 Fossung Vom

info@herb-larc.de - www.herb-larc.de

06.02.2015
09.07.2015
08.10.2015
12.01.2016



INHALTSVERZEICHNIS

1.
1.1

1.3

3.1

3.2

LAGE UND BESTANDSSITUATION
Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ubergeordnete Ziele

Bestandsbeschreibung
ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
STADTEBAULICHES KONZEPT UND ERSCHLIEBUNG
Feverwehrzufahrten

Abfallsammiung
GRUNORDNERISCHES KONZEPT UND UMWELT
IMMISSIONSSCHUTZ

BEGRUNDUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN

10

1

11

1

12

12

14



B-PLAN “SIEMENSSTRABE" GEMEINDE BUTTENWIESEN
BEGRUNDUNG FASSUNG VOM 12.01.2016

1. LAGE UND BESTANDSSITUATION
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1.1

Im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes befindet sich das Firmengeldnde der
KuB Spedition mit Betriebshof, BUro- und Wohngebdude mit groBzigigem Gar-
ten, Garagen sowie Lagerhallen. Die SiemensstraBe erschlieBt den Geltungs-
bereich im Osten.

SUdlich davon liegt das Firmengeldnde der Réssler Wohnbau GmbH mit Boro,
Ausstellungsfldche, Betriebsleiterwohnungen, Lagerhallen und Carports. West-
lich des Firmengeldndes grenzen ein Grundstick mit Wohngebdude und Gar-
ten sowie ein GrundstUck, das als Holzlagerplatz genutzt wird, an.

Die Wohngebdude im Geltungsbereich besitzen eine Sonderstellung, da sie
Betriebsleiterwohngebdude sind.

Der geplante Erweiterungsbereich der Firma Rdssler wird derzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ubergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)
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Abb.3: Ausschnitt Regionalplan

Im Regionalplan sind keine einschrénkenden Aussagen getroffen. Die Ge-
meinde Buttenwiesen liegt im I&ndlichen Teilraum im Umfeld des groBen Ver-
dichtungsraumes Augsburg.
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Buttenwiesen

Abb.4: Ausschnitt Regionalplan Karte 2a -Siedlung und Versorgung

Das Plangebiet grenzt im Norden des Geltungsbereiches an ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet an.

Flachennutzungsplan

Im derzeit gUltigen F-Plan ist ein groBer Teil der Fidiche des Geltungsbereiches
bereits als Gewerbefldche dargestellt. Mit dem Landratsamt Dillingen wurde
abgeklart, dass keine Fldchennutzungsplanénderung ndtig ist. Der Bebau-
ungsplan ,SiemensstraBe* greift die Vorgaben des Fldchennutzungsplanes
auf. Vorgabe aus dem Flédchennutzungsplan ist die Herstellung einer Orfs-
randeingrinung.

Abb.5: Ausschnitt F-Plan der Gemele Buttenwiesen, OT Lauterbach o. M.
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Denkmalschutz

! StraBBe der rbmichen
Kaiserzeit Denkmalnr.;: D-7330-0012 Dtrieagrote
: g 1°" - ¢
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?Bollandweg ”
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Abb.é: Ausschnitt Bayern-Viewer Denkmal o0.M.
(Bodendenkmidler sind rot markiert)

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist kein Bau- oder Bodendenkmal ver-
zeichnet. SUdlich des Plangebietes grenzt jedoch ein Bodendenkmal an, hier
verlauft eine ,,StraBe der rémischen Kaiserzeit D-7-7330-0012".

Gem. dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis erforderlich.

herb stadtplanung +
landschaftsarchitektur 614




B-PLAN "SIEMENSSTRABE"
BEGRUNDUNG

GEMEINDE BUTTENWIESEN

FASSUNG VOM 12.01.2016
1.3

Bestandsbeschreibung

Rdumliche Lage
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Abb.8: Ausschr;iﬂ topographischer Karte

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lauterbach, einem Ortsteil
von Buttenwiesen. Es liegt stdlich des Flusses Zusam.
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Landnutzung und Biotopstrukturen
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Abb.9: Ausschnitt aus dem online-Kartendienst Fl§ Bayern o.M.
Die umliegende Nutzung gliedert sich in:

» Bebaute/unbebaute Gewerbefléichen &stlich

= Wohnen (unbebaut/bebaut) Allgemeines Wohngebiet stdlich, suddst-
lich

= Landwirtschaftlich genutzte FiGche nérdlich, westlich

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes ist kein kartiertes Biotop

erfasst.
Das Plangebiet grenzt im Sidosten an den Naturpark ,,Augsburg — Westliche

Walder".

Naturraum
Naturrdumlich wird der Geltungsbereich den lller-Lech-Schotterplatten, ge-
nauer der Untereinheit ,Wortelstettener L&Bplatte* zugeordnet.

Topographie und Landschaftsbild

Das in den lller-Lech-Schotterplatten liegende Plangebiet ist weitgehend eben
und befindet sich in Ortsrandlage im Westen des Ortsteils Lauterbach (Gmd.
Buttenwiesen).

Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation in diesem Gebiet entspricht dem Wald-
ziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-
Schwarzerlen-Auenwald.
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Boden, Geologie und Hydrologie
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Abb.10: Bodenkarte

Im nérdlichen Teil des Plangebietes (Bereich A) sind Uberwiegend Kalkgleye,
Gleye, kalkgrindig, und Braunerde-Gleye sowie gering verbreitet Gley-
Braunerden aus FluBmergel oder lehmigen Talablagerungen Uber carbonat-
reichem Schotter. Im sUdlichen Teil (Bereich B) verzeichnet die Bodenkarte
vorherrschend Braunerden aus schliuffreicher FlieBerde Uber Verwitterungsbil-
dungen des carbonatreichen Hochterrassenschotters.

Der Boden im zukUnftigen Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes ist durch
die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen verdndert (verdichtet, Eintrége
durch DUngung).

Zum Grundwasserstand liegen keine Angaben vor.
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Abb.11: Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete
Quelle: Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete Gebiete (10G)

Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden diverse Eingriffe vor-
bereitet. Dabei kann es selbst bei Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes im
Umland und im Gebiet selbst zu Stérungen oder gar zu Verlusten bei beson-
ders geschUtzten oder streng geschitzten Arten nach § 10 Abs. 2 BNatSchG
kommen. Aufgrund der Bestandssituation (intensiver Ackerbau) im Erweite-
rungsbereich und das Fehlen jeglicher wertvoller Vegetationsstrukturen (aus-
gerdumte Ackerlandschaft) auf der Fidche kann von keiner Betroffenheit ge-
schitzter Arten ausgegangen werden.

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Gemeinde Buttenwiesen ist bestrebt, den Bereich des Gewerbegebietes
Uber die Bauleitplanung in Bezug auf die ErschlieBung, Art und MaB der bauli-
chen Nutzung und der Ein- bzw. Durchgrinung neu zu ordnen und der Firma
R&ssler Wohnbau GmbH dringend bendtigte Erweiterungsflche fir deren Be-
trieb zu ermdglichen. Die Gemeinde Buttenwiesen hat sich dafir entschieden,
den westlichen Teil des Gewerbegebietes mit der Fa. KuB Spedition, der Fa.
Réssler Wohnbau GmbH sowie einen Erweiterungsbereich auf einer Teilfléiche
der FiInr. 336 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen. Die-
ser Erweiterungsbereich dient der Betriebserweiterung der Fa. Réssler Wohn-
bau GmbH, die dringend Lagerfldchen fUr Baustoffe bendtigt sowie mittelfris-
tig die Errichtung einer Lagerhalle, eines Verwaltungsgebdudes mit integrierter
Verkaufsstatte (evtl. auch Betriebsleiterwohnung) und Stellplatzen bzw. den
Betrieb einer Siebanlage anstrebt.
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3.1

3.2

Die Gemeinde Buttenwiesen weist somit enfsprechend seiner Zielaussagen im
F-Plan hier eine Gewerbefldche aus. Mit der aktuellen Planung wird den Vor-
gaben des aktuellen Fldchennutzungsplanes entsprochen.

STADTEBAULICHES KONZEPT UND ERSCHLIEBUNG

Der vorgelegte Bebauungsplan entspricht weitgehend den Vorgaben des
rechtskréftigen Fl&ichennutzungsplanes. Damit entspricht die Planung dem
Entwickiungsgebot von § 8 Abs. 2 Safz 1 BauGB, d.h. die vorbereitende Bau-
leitplanung (Flachennutzungsplan) ist die st&dtebauliche Grundlage fOr den
Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich ist fir gewerbliche Nufzung vorgesehen. Der Erweite-
rungsbereich des bestehenden Gewerbegebietes dient der Firmenerweite-
rung der Rdssler GmbH.

Die ErschlieBung erfolgt von Osten Uber das untergeordnete StraBennetz.

Feuerwehrzufahrten

Da auf dem geplanten Baugrundstick Gebdude oder Gebdudeteile errichtet
werden kdnnen, die mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsfldchen entfernt
sind (Im GE 1 nurim NW-Eck und im SW-Eck}, sind die Bestimmungen des Art. 5
BayBO bei der Planung der Bebauung und baulichen Nutzung zu beachten.

Abfallsammlung

Die vom Abfallwirtschaftsverband Nordschwaben erhaltenen Hinweise sind

vor allem in der AusfGhrungsplanung zu beachten.

Zur DurchfUhrung der Abfallsammlung muss sichergestellt sein, dass die Befah-

rung mit Fahrzeugen gemdB UnfaliverhUtungsvorschrift ,,Fahrzeug VBG 126

der Berufsgenossenschaft fUr Fahrzeughaltungen in der jeweils geltenden Fas-

sung gewdhrleistet ist.

¢ Die StraBe muss fUr die zul@ssige Achslast eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragfahig sein (zuldssiges Gesamtigewicht von Abfallsammel-
fahrzeugen betrégt max. 261).

e Die StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Geldnde ausrei-
chende Sicherheit gegen UmstUrzen und Rutschen gegeben ist.

e AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausrei-
chende Breite von mind. 3,55 m fUr die Vorwdartsfahrt bei kurviger StraBen-
fUhrung (90-Grad-Kurve) haben. Dabei ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich
von mindestens 5,50 m zu berUcksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Mes-
sungen an einem 10,30 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug. For
gréBere Fahrzeuge ist entsprechend Fahrzeuglédngen, Wenderadien und
Uberhd&ingen ein vermehrter Platz zu berlcksichtigen

e AnliegerstraBen und —-wege mit Begegnungsverkehr missen eine ausrei-
chende Breite von mindestens 4,75 m haben und so angelegt sein, dass bei
Ein-, Ausfahrten und EinmUndungen von StraBen und Verschenkungen der
Fahrbahn zum Beispiel an Pflanzinseln, ausgewiesenen Parkplaizen und
Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen be-
r0cksichtigt werden. Dabei sind mindestens die Schleppkurvenschablonen
der EAE 85/95 anzuwenden. Es ist zu berlcksichtigen, dass diese in der Pro-
xis bei bestimmten FahrzeugausfUhrungen nicht ausreichen.

herb stadtplanung +
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e Die StraBe muss eine lichte Durchfahrishéhe von mind. 4,00 m gewdhrleis-
ten (Dacher, Stréucher, B&ume, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen.

¢ Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrisschleusen
problemlos von Abfallsammelbehdltern Uberfahren werden kénnen (ohne
Aufsetzen der Trittbretter, wobei die niedrigste Hohe fUr Trittbrette nach DIN
EN 150-1 ,Hecklader" 450 mm betrdgt; dabei sind auch Rahmenkonstrukfi-
onen und FahrzeugUberhang zu berUcksichtigen); MaB nach EAE
85/95:<250 mm

MUl darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu MUllbehéiterstandpldtzen

so angelegt ist, dass ein RUckwdrtsfahren nicht erforderlich ist (§ 16 UVV ,,MUIl-

beseitigung" geplant und gebaut sind, gilt demnach, dass am Ende der Stich-
straBe und des -weges, eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife

ausgefihrt sein.

¢ Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von
22,00 m einschlieBlich der Ubergéinge haben. Dabei muss der Wendeplat-
tenrand von Hindernissen wie Schaltschrénken, Telekommunikationsanla-
gen, Lichtmasten und sonstige Einrichtungen von ElektrizitGtsversorgern usw.
frei sein.

e Wendeschleifen: Bei Erichtung von GrUninseln in der Wendeaniage ist ein
Plattformdurchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Dabei darf die
Grininsel einen Durchmesser von 6,00 m nicht Oberschreiten (EAE 85/95).

¢ Wendehdmmer: Da in der Praxis der Platzbedarf fir Wendekreise mit
22,00 m oft nicht zu redlisieren ist, sind auch andere Bauformen wie z.B.
Wendeh&mmer mdglich. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wen-
den mit ein- bis hdchstens zweimaligem ZurUckstoBen mdglich ist. Ein ein- bis
zweimdliges ZurUckstoBen gilt nicht als RUckwartsfahren im Sinne der UVV.
Wendehdmmer sind geeignet, wenn sie den Bauformen der EAE 85/95 ent-
sprechen. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass wie oben beschrieben einige
FahrzeugausfUhrungen gréBere Dimensionierungen erforderlich machen.

4. GRUNORDNERISCHES KONZEPT UND UMWELT

Eine Eingrinung der Erweiterungsfldche ist im Norden, Westen und SGden mit
einer Breite von 7 m vorgesehen. Das EingrOnungskonzept ist in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde entstanden.

Die Verpflichtung zur Herstellung der Ortsrandeingronung wird dem Vorhao-
benstrager im stGdtebaulichen Vertrag auferlegt.

Ein angemessener Ausgleich/ Ersatz fUr die vorgesehenen Eingriffe in Natur
und Landschaft wird erbracht.

5.  IMMISSIONSSCHUTZ

FUr die vorliegende Bebauungsplanaufstellung wurde die schallfechnische Un-
tersuchung des BUros Andreas Kottermair - Beratender Ingenieur vom
22.09.2014 mit der Auftrags-Nr. 5086.0 / 2014 - JB angefertigt, um fOr das Ge-
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werbeareal die an der schitzenswerten Nachbarschaft zul@ssigen Larmimmis-
sionen zu quantifizieren.

Hierzu wurden dem neuen Baufeld GE1 Emissionskontingente Le jeweils in dB
(A) pro Quadratmeter GrundstUcksfldche zugewiesen. Sie dienen als Hilfsgro-
Be fUr das zuldssige Emissionsverhalten eines sich ansiedeinden bzw. bereits
angesiedelten Betriebs. Aus ihnen errechnen sich unter Anwendung der DIN
45691:2006-12, d.h. lediglich unter BerUcksichtigung des AbstandsmaBes, an
den maBgeblichen Immissionsorten Immissionskontingente Lk zus&izlich Zusatz-
kontingent L, die durch die Betriebsgerdusche unter Anwendung der TA
L&rm einzuhalten sind.

Die zugewiesenen Emissionskontingente bzw. Zusatzkontingent Lexzs bedeu-
ten, dass auf der Gewerbegebietsfldche GE1 zur Tagzeit geringfUgig einge-
schrénktes Betriebsgeschehen mdglich ist. Auf der Gewerbegebietsfiiche
GE1 lassen sich somit zur Tagzeit sowie auf séimtlichen Baufeldern zur Nachtzeit
Gerdusch erzeugende Tatigkeiten zumeist nur unter BerUcksichtigung schall-
schutztechnischer Belange ausUben. Durch Abschirmung von Schallquellen
mit Hilfe von Bebauung und/ oder einer Larmschutzeinrichtung (z.B. Larm-
schutzwand, L&rmschutzwall etc.) ist eine erhdhte Gerduschemission moglich.

Dem Lageplan in Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung sind die Im-
missionsorte 101 bis 108 zu enthehmen. Dahingehend war im Zuge der Larm-
kontingentierung sicherzustellen, dass zur Tag- und Nachtzeit durch die Ge-
samtheit der Gewerbeldrmimmissionen der einschlégigen Orientierungswerte
der DIN 18005, Beiblatt 1 eingehalten werden.

Neben der ausgewiesenen Gewerbegebietsfiiche sind im Hinblick auf die
umliegende Bebauung {Allgemeines Wohngebiet, Gewerbegebiet) gewerbli-
che Gerduschbelastungen vor allem durch das Gesamtareal des Gewerbe-
gebietes an der ,SiemensstraBe" vorgegeben, so dass dort im Zuge der Larm-
kontingentierung die Orientierungswerte ausreichend unterschritten werden
mUssen. Bei Vorhaben innerhalb der Gewerbegebietsflichen sollen generell
bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange berUcksichtigt
werden.

Als Ausgangswerte fUr die Orientierungswerte dienten die, im Rahmen der
ganzzahligen Angabe bei mathematischer Rundung, jeweils mdglichen
héchsten, auf Zehntel-dB(A) genauen Pegelwerte (Tag/Nacht), also 65,4/50,4
dB(A) bei Gewerbegebieten, 60,4/45,4 dB(A) bei Dorf- und Mischgebieten
sowie 55,4/40,4 dB(A) bei Allgemeinen Wohngebieten.

Im Fall einer geplanten Wohnnutzung auf der Gewerbegebietsflidche GET ist
sicherzustellen, dass bestehende oder kinftig mdgliche Gewerbebetriebe auf
den Nachbarfladchen nicht unzuld@ssig eingeschrénkt werden. Andererseits
muss ein Gewerbebetrieb im Zuge seiner Planung auf Wohnungen, die im
Gewerbegebiet bestehen oder genehmigt sind, Ricksicht nehmen, indem si-
chergestellt wird, dass in der Summe aller einwirkenden Gewerbel&rmimmissi-
onen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Anmerkungen:

Bei der vorgeschlagenen und fUr die gewerblich zu nutzende Teilfldche des
Gewerbegebiets ,SiemensstraBe* festzusetzenden Emissions- und Zusatzkon-
tingenten handelt es sich de facto um immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleistungspegel. Das heiBt, dass jeder (ansiedelnde) Betrieb durchaus hé-
here Schallleistungspegel emittieren darf. Es dirfen nur keine hdheren Ge-
ré&uschimmissionen als diejenigen, die den festgesetzten Emissionskontingenten
entsprechen, ankommen.

Wenn also durch Schallabschirmung (z.B. Schallschutzwand, Betriebsgebdu-
de) oder gerichtete Schallabstrahlung (hier: Richtung Nordosten) in unbebau-
te oder weniger schitzenswerte Nutzungen die einwirkende Schallenergie in-
soweit gemindert werden kann, dass satzungskonforme Immissionen gewdhr-
leistet bleiben, dann sind die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen des
Bebauungsplanes erfUllt.

Zusammenfassend Id&sst sich die Aussage treffen, dass auf der Basis der vorlie-
genden Planungsgrundlagen und Rechenvorgaben aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen. Mit den in der Satzung aufgefUhrten MaBnahmen ist gewdhrleistet,
dass die Gerduscheinwirkungen aus dem Plangebiet nicht zu einer Verfehlung
des angestrebten Schallschutzzieles fOhren.

BEGRUNDUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN

Wendehammer

Der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes eingezeichnete Wendeham-
mer ist gem. EAE 85 geeignet fUr Lastkraftwagen bis 10 m Lange (3-achsiges
MUllfahrzeug, Lkw 22,0 1) und besitzt einen Wendekreis fUr Personenkraftwagen
(r=6 m).

Baufenster

Das Baufenster grenzt im Westen direkt an die Ortsrandeingrinung an. Ein
festgesetzter Abstand der Uberbaubaren Fiéche zum Grinstreifen wirde fOr
die gleiche gewerbliche Nutzbarkeit eine VergréBerung des Baugebietes ein-
hergehend mit gréBerem Landverbrauch erfordern.

Grinordnerische Festsetzungen in Bezug auf die Versiegelung, Versi-
ckerung und Durchgriinung des Gewerbegebietes

FOr das GE 2 sollen keine einschrénkenden Festsetzungen getroffen werden.
Im GE 1 ist die herzustellende Durchgrinung im Bereich der festgesetzten
Grunfldchen dargestellt. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser sollen
die wasserwirtschaftlichen Hinweise unter Nr. 16 ausreichen.

Werbeanlagen, Gestaltungsmerkmale Gebdude

Auf Festsetzungen zu Werbeanlagen oder Gestaltungsmerkmalen wird im Sin-
ne eines schlanken Bebauungsplanes verzichtet. § 9 Abs. 1 BauGB regelt den
zuléssigen Inhalt des Bebauungsplanes und enthdlt keine Grundlage fUr derar-
tige Festsetzungen.
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