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2.1

2.2

Rechtliche Grundlagen

In§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird die BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung von Bauleitpidnen geregeit.

Nach § la Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen
Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwé&gung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Der § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB mit Anlage regelt die notwendige Umwelt-
prifung und die Aufstellung des Umweitberichts.

Nach der gesetzlichen Definition in Art. 6 BayNatSchG sind Eingriffe solche Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von GrundfiGchen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchti-
gen kdnnen. Vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu unterlassen.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeig-
nete Darstellungen und Festsetzungen von geeigneten MaBnahmen auf bereitge-
stellten Fidichen. Den Vollzug des Ausgleichsregein §§ 135 a ff.

Umweltbericht, Einleitung
Inhalt und Ziele des Bauieitplans

FUr den beabsichtigten Bau eines Lebensmittelmarkts mit Verkaufsfldche und Stell-
platzen soll Baurecht geschaffen werden.

Durch die Festsetzungen im Einzelnen wird das Baugebiet in die umgebende Nut-
zung eingefugt, die Umweltbelange werden berlcksichtigt.

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Nutzungsart:

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BAUNVO) festgesetzt.

Nutzungsintensitat:

FUr die westliche Hélfte des Geltungsbereichs ist eine Grundfladchenzahl von 0,8
vorgesehen, die maximal zuldssige Wandhohe betrégt 5,50 m. Die &stliche Hdlfte
des Geltungsbereichs ist fr Stellplatze vorgesehen.

Verkehrsbelastung:

Das Baugebiet wird Uber eine Zufahrt zu den Stellpié&tzen von der StaatsstraBe St
2027 an der Sudostecke an das bestehende Verkehrsnetz angeschlossen. An der
Nordostecke ist der Zugang nur fUr FuBgdnger und Radfahrer aus den nérdlich und
Sstlich angrenzenden Ortslagen zuldssig; dieser Zugang schiieBt an ein ebenfalls
bestehendes Wegenetz an.

Mit dem Ausbau eines Lebensmittemarktes entsteht nur wéhrend der Offnungszei-
ten betriebsbedingter Ziel- und Quellverkehr sowie Lieferverkehr auf einer Fidche,
die durch Ziel- und Quellverkehr zu bestehenden Einrichtungen (wegfallende Klein-
gartenaniage, verbleibende Vereinshduser) bereits vorbelastet ist.
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Wasserwirtschaftliche Belange:

Das Baugebiet liegt am dstlichen Rand der Zusam-Niederung. Die StaatsstraBe ver-
lauft am HangfuB der &stlich wieder ansteigenden lller-Lech-Schotterplatten. Ent-
lang der Westgrenze des Baugebiets verlduft das schmale Gerinne eines Entwdsse-
rungsgrabens, des Duifriedlegrabens. Auf Auenablagerungen wird mit hochanste-
hendem Grundwasser gerechnet. Nach Kenntnis des Wasserwirtschaftsamts Do-
nauworth, Servicestelle Krumbach, sind fUr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans maximale Grundwasserspiegellagen um 410 + 1,5 m m § NN mit ggf. oberflG-
chengleichen Druckwasserspiegelverhdlinissen zu erwarten.

Emissionen / Immissionen:

Als Emissionen sind L&rm, Luftschadstoffe, Staub und Erschifterungen zu erwarten,
die durch die Nutzung der bautichen Anlagen und den Ziel- und Quellverkehr her-
vorgerufen werden. Die Belastungen beschréinken sich auf die geregelten Ge-
schdftszeiten, Nachizeiten, Sonn- und Feiertage sind ausgenommen.

Massen- und Stoffumsatz:

Betriebesbedingte Massen- und Stoffumsatze sind bei der vorliegenden Planung
eines durch einen Lebensmittelmarkt genutzten Baugebiets durch die Anlieferung
von Waren nur als verkehrliiche Belastung von Belang.

Gestaltung der Freiflachen:

Im Bebauungsplan ist eine umlaufende Grinzone vorgesehen, die eine nahezu
durchgehende Randeingrinung durch Pflanzung von B&dumen und Heckenstreifen
ermdglicht. Lediglich die Freihaltezone der 20 KV-Leitung muss von Gehdlzpflanzung
frei bleiben. Innerhalb der Steliplatzfiiche ist die Pflanzung von Einzelbdumen
grundsatzlich festgesetzt.

Ziele des Umweltschutzes geman drtlicher und Uberértlicher Planungen und
Untersuchungen

Regionalplan

FUr das Kleinzentrum Buttenwiesen gilt orfsplanerisch die Erhaltung und Verbesse-
rung der Versorgungsinfrastruktur. Angesichts der Lage des Baugebiets innerhalb
des bestehenden Naturparks ,Augsburg Westliche Walder" ist es besonders erfor-
derlich, auf die Erhaltung des charakteristischen landlichen Orts- und Landschafts-
bildes zu achten. Neue Bauflidchen sollen in Anbindung an die bestehenden
Ortsteile angegliedert werden. Die Gefahr einer bandartigen Siediungsentwickiung
sollte durch ausreichende Freifiichen zwischen Ortsteilen vermieden werden.

Arten und Biotopschutzprogramm

FUr das Baugebiet selbst liegen keine Angaben aus dieser Datenquelle vor. Direkt
sudlich des Baugebiets jedoch grenzt als Schwerpunktgebiet des Naturschutzes die
Zusam-Niederung mit der Bezeichnung , Téler der Schotterplatten® (N) an.

Waldfunktionsplan

Aufgrund der Ortsrandlage ist diese Datenquelle ohne Belang.



Umweltbericht mit Ausgleichsbebauungsplan zum Bebauungsplan ,,SB-Markt Wertinger Strafe*

Gemeinde Buttenwiesen, Landkreis Dilingen

234

235

2.3.6

23.7

23.8

24

241

Bezug zur Bauleitplanung

FUr die Gemeinde Buttenwiesen liegt ein genehmigter Fldchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan vor. Der &stliche Teil des Baugebiets ist als Grinflache,
die hier den stUdlichen Ortsrand von Buttenwiesen und die Z&sur zwischen Oristeilen
markiert, dargestellt. In der Mitte liegt die noch als Bahnalge dargestellte, inzwi-
schen aufgeldste Bahnlinie. Der westliche Geléndestreifen des Geltungsbereichs
z&hlt zur Zusam-Niederung und ist als landwirtschaftliche Nuizfliche mit besonderer
Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild gekennzeichnet. Wesentliche land-
schaftsplanerische Ziele sind hier die Erhaltung der Grinlandnutzung, die Offenhal-
tung der Kaltluftabflussbahn der Zusam-Niederung, Erhaltung von Trenngrin zwi-
schen Ortsteilen und Ortsrandeingrinung neuer Bauflachen.

Biotop- und Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsgebiets und im direkten Umgriff sind keine Biotope gemdB
Biotopkartierung und keine Artenfunde gemdB Artenschutzkartierung anzutreffen.
Erst in ca. 600 m Enffernung sind nordwestlich und sidwestlich des Planungsgebiets
entlang der Zusam Gewdsserbegleitgehdize, Réhricht- und Hochstaudenfluren als
schutzwlrdige Biotope karfiert worden (7330-170, 7430-98).

Gebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes, das nach FFH-
und SPA- Richtlinien einer Meldepflicht unterliegt.

Denkmalpflege

Im Bereich des Planungsgebiets sind bislang keine Bodenfundstellen bekannt, Fir
den Fall, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler aufgefunden werden, sind im
Bebauungsplan entsprechende Vorgehensweisen aufgenommen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets sind bislang keine Altlastenverdachtsfléchen be-
kannt,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Umweltpriiffung

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Baugebiet liegt an einer Nahtstelle, die sowohl ortsrGumlich als auch land-
schaftsrtdumlich von den vorhandenen Strukturen deutlich geprégt ist. Norddstlich
und 6stlich grenzt der sUdliche Ortsrand vom Hauptort Buttenwiesen an, der nach
SUden in den Siedlungsteil Stehlesberg Ubergeht. Westlich des Baugebiets erstreckt
sich die nordsUdgerichtete Zusam-Niederung, die hier mit Grinlandfléichen, Eisplatz,
Rodelhiigel und Wegeverbindungen als , Freizeitoase Zusamauen® fUr die Ortliche
Naherholung von Bedeutung ist.

Die Bauflache selbst ist eingebunden zwischen der entlang des HangfuBes verlau-
fenden StaatsstraBe St 2027 im Osten und dem sanft gebdschten Hochwasserdamm
im Westen. Zwischen Hochwasserdamm und Baugebietsgrenze verlaufen ein Ent-
wdsserungsgraben und ein Rad- und FuBweg, der von einem weiteren Rad- und
FuBweg entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze gequert wird.
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Die Baufldiche selbst ist dreigeteilt: das dstliche Drittel wird noch als Grinland ge-
nutzt, in der Mitte verl@uft der Schotterdamm der aufgelassenen Bahnlinie mit einem
wassergebundenen Begleitweg, auf dem westlichen Drittel befindet sich eine jon-
gere, noch nicht eingewachsene Kleingartensiediung, die mangels Nachfrage auf-
geldst werden kann. Nennenswerter Geholzbestand, der das Orfs- und Land-
schaftsbild pragt stockt sodlich im Anschluss an das Baugebiet auf zwei Garten-
grundsticken mit Vereinsheimen. Die Gehdlze im Bereich des Bahndamms beste-
hen aus Weidenanflug. An der Bdschung des Duifriedlegrabens stehen zwei pra-
gende Laubbdume.

Allgemeine Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Das gewdhlite Baugebiet ist durch die raumliche Lage an der Nahtstelle zwischen
Ortsrand und Talraum exponiert. Die Fléiche stelit durch die kleinrumig gegliederte
aber Uberwiegend intensive Nutzung und randlichen Stdrungen keinen unbelaste-
ten Naturraum mehr dar. Im vorliegenden Nutzungsraum ist der natirliche Stoftkreis-
lauf noch gegeben, er ist aber aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und
randlichen Stérungen 8kologisch von geringer, aufgrund der Randlage hinsichtlich
des Orfs- und Landschaftsbilds von méBiger Bedeutung.

Prognose Uber die Umwelteniwicklung

Neben der Beschreibung der Umweltdaten wird der Eingriff durch die Planungs-
maBnahme, die beabsichtigten Minderungen und die Bewertung des Eingriffs nach
Minderung, bezogen auf jedes Schutzgut, dargestellt.
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Schutz- |[Bestand und Ge- Wirkung des Ein- Minderung des Bewertung
| gut fahrdung griffs Eingriffs
Arten Uberwiegend in- punktuelles Voran- | neben den erfor- aufgrund der vor-
und tensiv genutzter schreiten der Bau- | derichen Aus- handenen Stérun-
Lebensg | Lebensraum mit tatigkeit in Orts- gleichsmaBnah- gen erfolgt durch
emein- |randlichen Stérun- | randiage mit noch jmen (s. Eingriffsre- | weiteren Verdust
schaf- | gen durch Ver- offenen Nutzfl&- gelung) Minde- von noch offenen
ten kehrswege und chen, Verust von | rungsmaBnahme Nutzfléichen und
Siedlungsentwick- | randlich gestérten | im Bebauungsplan | der beabsichtigten
lung, Lebensrdumen mit | durch Festsetzung | umiaufenden
keine kartierten Mischnutzung einer umiaufenden [ Randeingrinung
Biotope und Arten- Randeingrinung nur eine geringe
funde auf der Pla- Beeintrachtigung
nungsfldche vor- des Schutzguts
handen Arten und Lebens-
.gemeinschaften
Klima/ |Kiimadaten: 8,2°C | durch Zunahme keine Festsetzung | aufgrund der rela-
Luft Jahresdurch- von versiegelten von Grionfléchen tiven Kleinr&umig-
schnittstemperatur, | Fidchen Entste- innerhalb des U- keit des Eingriffs
740 mm Nieder- hung eines Frisch- | berbaubaren Be- bedeutet die Bau-
schlag jabrlich, luftverbrauchsge- | reichs daher keine | gebietsausweisung
Kaltluftsammelge- | biets mit punktuel- | Minderung der trotz der fehlenden
biet Uber offener ler Ewé&rmung, Erhdhung des MinderungsmaB-
Nutzlandschaft, Verfrachtung von | Frischiuft- nahmen nur eine
Kaltluftabfluss nach | Gerlchen und verbrauchs und geringe Beein-
Norden, Haupt- Gerduschenin der punktuellen trachtigung des
windrichtung aus Ostliches Wohn- Erwérmung Lokalklimas
Westen baugebiet gering-
 fOgig méglich,
Land- intensive Mischnut- { fortschreitender Festsetzung maxi- | trotz Gestaltungs-,
schafts- | zung (GrOnland, Verlust eines zwar | maler Wandhdhen, | Eingrinungs- und
bild/ Kieingartenaniage, | gestdrten aber Festsetzung orts- Durchgrinungsfest-
Orisbild | Schotterband der | noch offenen bildpragender Ein- | setzungen verbleibt
avfgelassenen Landschaftsraums | grinung mit B&u- for das Orts- und
Bahnlinie) an Naht- | zwischen Hoch- men und Hecken- | Landschaftsbild
stelle zwischen wasserdamm und | streifen auf umlau- | eine mittlere Beein-
Ortsrand und Tal- ansteigendem fender Grinflache | trachtigung auf-
rand mit randli- Ortsrand, zur Einbindung des | grund der land-
chen Stérungen, geringflgiger Ver- | Baugebiets in die schaftlich und orts-
strukturbildende lust von strukturbil- | Umgebung, rumilich sensiblen
Gehdlze auf dendem, nicht Festsetzung der Lage des Bebau-
Nachbargrundsti- | langlebigem Ge- | Stellplatziberstel- | ungsgebiets
cken und durch hélzanflug lung mit B&umen
Anflug auf Bahn-
bdschung
Mensch | fir den Bereich des | eflebbare Rdume | durch festgesetzte | die Bebauung hat
Erho- Planungsgebiets werden im Rand- | Eingrinung wird punktuell nur eine
lungs- Uberwiegt die Nutz- | bereich in ihrem optische geringe Beein-
raum funktion der A&- Erscheinungsbild Verschiechterung | fréchtigung auf das
chen, f0r den Teil verdndert, vorhan- | gemildert, Schutzgut Mensch
der Kleingartenan- | dene Wegverbin- | die Nachfrage in seinen Erho-
lage besteht eng dungen werden nach Kleingarten- | lungsabsichten
begrenzt eine ge- | nicht gestort nutzung ist auslau-
wisse Erholungs- fend
funktion,
durch bestehende
Wegverbindungen
grenzt Baugebiet
an Erholungsraum
an
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Schuiz- | Bestand und Ge- Wirkung des Ein- Minderung des Bewertung
gut fahrdung griffs Eingriffs
Mensch | bereits vorhandene | durch Ausweisung | betriebsbedingt durch Vermeidung
Larm- randliche Larmbe- | eines Baugebiets Beschrénkung der | von schadiichen
schutz |lastungen durch fUr einen Lebens- | weiteren Larmbe- | Auswirkungen auf
Verkehrslinien und | mittelmarkt mit lastung auf gere- die Wohnbevdlke-
Siedlungsentwick- | Stellfl&dchen sind gelte Geschdftszei- | rung im angren-
lung weitere Larmquel- | ten, zenden Mischge-
len zu erwarten Festsetzung von biet (MD} verbleibt
flachenbezogenen | nur eine geringe
Schallieistungspe- | weitere Beeintrich-
geln an drei Immis- | tigung
sionsorten auf
tags/nachts 60/45
dB{A)m?
Mensch | bereits bestehende | durch Ausweisung | neben Festsetzung | bei Einhaltung von
Luftrein- | Quellen von magli- | eines Baugebiets der Art der Bebau- | Regelungen nur
haltung | chen GerOchen fUr einen Lebens- ung keine weitere | geringe weitere
und Stauben in mittelmarkt mit Minderung vorge- | Beeintrachtigung
landwirtschaftlich | Stellflédchen Entste- | sehen
und randlich ver- hung weiterer Ge-
kehrlich sowie sied- | ruchsquellen und
lungsgebunden Abgase zu erwar-
genutzter Umge- ten
bung
Kultur- |im Bereich des eswerden keine keine Minderung keine Beeintréchti-
guter Bebauungsgebiets | Bodendenkmdler | nétig durch Ver- gung
sind keine Boden- | oder sonstige kultu- | meidung von Zer-
denkmdler oder rell bedeutsamen | stérung
sonstige kulturell Funde zerstort
bedeutsamen
Funde bekannt

2.4.3 Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs, Ergebnis der Umweltprifung

Die Ergebnisse der UmweltprUfung basieren auf folgenden verwendeten Unterla-
gen und Arbeitsschritten:

Karten und Berichte derin Punkt 2.3 genannten Planungen und Untersuchungen
- Ortsbegehungen
- Besprechung mit dem Bau- und Umweltamt der Gemeinde Buttenwiesen
- Anfrage bei der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Dillingen

Begrindung gemd&B § 9, Abs. 8 BauGB

Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Donauw&rth zu Grundwasserverhdltnissen

Aus raumordnerischer und landschaftsdkologischer Sicht handelt es sich bei dem
vorliegenden Bebauungsgebiet um eine fir Bebauungszwecke geeignete Fiéche.
Im Anschluss an bereits vorhandene bebaute Gebiete werden keine &kologisch
hochwertigen Fiéichen in Anspruch genommen. Eine Beeintréchtigung wertvoller
Lebensréiume wird hierdurch von vornherein vermieden. Insgesamt geht durch die
Ausweisung des Baugebiets keine erhebliche Umweltgefdhrdung, die das Vorha-
ben aus &kologischer Sicht als nicht realisierbar erscheinen lassen, aus. Die verblei-
benden Beeintrachtigungen, insbesondere in das Schutzgut -Boden- sowie in das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind durch geeignete MaBnahmen auszuglei-

chen.

Im Folgenden wird die Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaB Leitfaden darge-

legt.
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I'Elr;grlfﬁoéhe :

Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Buttenwiesen, unmaBst&blich

Skokontoflache,
Teilfl. 623, 618, Gem. Buttenwiesen Teilfliche Fl. Nr. 1310, Gemarkg. Pfaffenhofen

- h

Eingriffsfiiche
Ausschnitt aus der Topographischen Karte 17330 Donauwdrth, unmaBstdblich
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3.

3.1

Behandlung der Eingrifisregelung gemas Leitfaden
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Bestandsbewertung Eingriffsschwere Kompensationsfaktor
Kategorie | Typ A Feld A 1
Gebiete mit geringer
Bedeutung:

hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad
festgesetzte GRZ > 0,35

oberer Wert: 0,6

Kategorie |

Gebiete mit geringer Bedeu-
tung:

teilversiegelte Fidche (Schot-
terdamm der ehemaligen
Bahnlinie und wassergebun-

dener Begleitweg

Typ A Feld A |

hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad
festgesetzte GRZ > 0,35

unterer Wert: 0,3
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3.2 Minderung der Eingriffsschwere

GemdB obiger Darstellung handelt es sich bei der vorliegenden Planungsfidche
um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und méBiger Bedeutung
fUr das Ortfs- und Landschaftsbild, durch die festgesetzte Art der Bebauung um
eine hohe Eingriffsschwere, die einen Kompensationswert im Bereich zwischen 0,3
und 0,6 erfordert.

Aufgrund von MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrdchtigungen dienen,
kdnnen fUr einzelne SchutzgUter nachfolgend aufgefUhrte Reduzierungswerte in
Abzug gebracht werden. Die fextliche Beschreibung der Umweitdaten, des Ein-
griffs und der Minderungen ist in Kapitel 2.4.3 abgehandelt

Schutzgut Eingriffsminderung Reduzierungswert
Arten- und Le- durch Festsetzung einer umlaufenden Randein-
bensgemein- grinung mit B&umen und Stré&uchern kann sich

. 2 . 0,05
schaften eine kleinrGumige Vernetzung zwischen beste-

hendem Ortsrand und Talraum entwickeln

Landschafts- Festsetzung ortsbildpréigender umlaufender
bild/Ortsbild Randeingrinung, 0,05
Festsetzung der StellplatzOberstellung mit Baumen

Summe der Reduzierungswerte 0,10
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3.3

Berechnung des Bedarfs an Ausgleichsflache

Eingriffsficiche Kompensationswert Ausgleichsflache

gemdaB Feld Al oberer Wert 0,6 minus Eingriffsfidche x

Eingriffsflache 1 Reduzierungswert 0,10 Kompensationswert ergibt die erforderli-
ergibt tatséichlichen che Ausgleichsfléche:

3.4946,32 m? Kompensationswert von 0,5 3.496,32m?x 0,50 = 1.748,16 m?

gemdaB Feld A unterer Wert 0,3 minus Eingriffsfiiche x

Eingriffsflache 2 Reduzierungswert 0,10 Kompensationswert ergibt die erforderli-
ergibt tatséchlichen che Ausgleichsfléche:

1.195,84 m? Kompensationswert von 0,2 1.19584m?2x020= 239,17 m?
Ausgleichsbedarf gesamt 1.987,33 m?

Nach der dargelegten Ermittlung ist fir den Eingriff durch die Bebauung mit einem
Lebensmittelmarkt und zugehdrigen Stellplétzen eine Ausgleichsflache in der Gré-
Benordnung von ca. 2.000 m? erforderlich. Da diese Ausgleichsfléiche nicht inner-
halb des vorgegebenen Geltungsbereichs liegt, muss der Ausgleich auf einer FI&-
che auBerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden.

Eingriffsfldche (Aufnahme vom 22.02.07, von Nord nach Sid)
Grinland ehemalige Bahnlinie mit Weg | Kleingartenanlage
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3.4

Darstellung der Ausgleichsflidche

Die Gemeinde Buttenwiesen hat vor einigen Jahren ein Fldchenkonzept zum Aus-
gleich fir Eingriffe durch BaumaBnahmen erarbeitet und dabei verschiedene ge-
meindeeigene Flachen nach AusfUhrung naturférdernder MaBnahmen in ein Oko-

konto eingestellt.

Im vorliegenden Eingriffsfall beabsichtigt die Gemeinde Buttenwiesen den erforder-
lichen Ausgleich durch Abbuchung des bendfigten Fl&ichenanteils von der
Bkokontofléache Flur Nummer 1310, Gemarkung Pfaffenhofen im Umfeld der Hirsch-
mahd, zu erbringen.

Ausgleichsflache fUr den Eingriff durch das Bau-

gebiet ,SB-Markt Wertinger StraBe* FidchengroBe

Teilfldche auf dem Flurstick Nr. 1310, Gemar-
kung Pfaffenhofen, im dargestellten Geltungs- 1.987 m?
bereich des Ausgleichsbebauungsplans:

Auf dem o. g. Flurstiick sind Ficichenanteile in einer GesamtgréBe von 7.761 m? als
Skokontofidiche anrechenbar. In den vergangenen Jahren wurden.auf dieser Oko-
kontofldche umfangreiche, standortangepasste fldchige Gehdlzanpflanzungen
durchgefihrt, so dass sich daraus naturnahe Laubwaldbestdnde mit einem hohen
Strauchanteil vornehmiich in den Randbereichen entwickeln werden.

In der Vergangenheit wurden schon mehrere Fdchenanteile fir Ausgleichserfor-
dernisse durch BaumaBnahmen abgebucht, so dass sich nun nach der vorgege-
benen Adcheneinteilung folgendes H&dchenverhdltnis darstellt:

Okokontofldche Fl. Nr. 1310, Gesamtfiache Okokonto: 7.761 m?
Gemarkung Pfaffenhofen

Abbuchung erfoigt for: Ausgleichsflédche fUr Radweg an der DLG 3
Soll: 1.228 m?  Ist: - 1.227 m?

Abbuchung erfolgt for: Ausgleichsfldche fUr Radweg an der DLG 23
Soll: 2.765m?  Ist:-2.782m?

erforderliche Abbuchung fur: Bebavungsplan ,SB-Markt Wertinger Stra3e”
Soll: 1.987 m?  Ist: -1.987 m?

verbleibende Okokontofléche 1.765m?

Die nachfolgende zeichnerische Darstellung umfasst die gesamte anrechenbare
Okokontofldche auf dem Flurstick Nr. 1310, Gemarkung Pfaffenhofen. Entspre-
chend der Gegebenheiten vor Ort wurde diese Fléiche in sinnvolle Zonen unterglie-
dert, die sich den o. g. Abbuchungsfldchen zuordnen lassen. Die notwendige Ab-
buchung fir die Ausgleichsfldche zum Bebauungsplan ,,SB-Markt Wertinger StraBe*™
ist durch die Geltungsbereichsgrenze gekennzeichnet. Durch diese Vorgehensweise
ergibt sich eine klar umgrenzte verbleibende Okokontofldche fur eine kinftige Aus-
gleichsfldchen-Zuordnung.
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3.4.1 Ausgleichsflache innerhalb der Okokontoflache Fi. Nr. 1310, Gem. Pfaffenhofen

(v

2,
(= N

A BOAE

NP AT

'$ Distop Nr.
733019708

Ausgleichsfiache

fiir Radweg a. ¢ DLG 3
Soll: 1228 m?

Ist: 1227Tm?

Verbleibende
Okokontofache
17857

<

.~ Ausgleichsfiache

0r Bebauungsplan
“SB-Marit Wertinger Strafte®
Sok: 1987 m?
Ist: 1987 m?
Ausgleichsfidche
fir Radweg a.d.0LG 23
Soll: 2765 m? Biotop Nr.
Ist: 2782 m? T30 197403
A T
¢ 2
r")(? >

CGkotontoftache C::) Gebsch - Sukzession Aligrasficichen
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Ausgleichsflche, Teilﬂc‘iche I. Nr. 10, Gemorkg Pfonhofen, aufgen. 07.05.07

Die Okokontoflaiche ist Teil eines Lebensraumkomplexes mit Grabensystem, Feucht-
flachen und Gehdlzstrukturen im Naturraum ,,Donauried" und naturschutzfachli-
chen Schwerpunktgebiet ,Schwaigerwinkel". GroBréaumig ist dieser Auebereich
durch intensive Nutzung beeintréichtigt u. a. durch den Verlust zusammenhéngen-
der Auwaldzonen. Durch die erfolgte Anpflanzung von standortheimischen Laub-
gehdizen werden sich hier wieder Lebensrdume mit Auwaldcharakter entwickeln.

Luftbildausschnitte: Eingriffsfldche, Okokontofléiche, AusgleichsflGche
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Ausgleichﬂc‘iche, Teilﬂc'jche Fl. N. 1310, Gemarkung Pfaffenhofen, oufgen 07.05.07

Die Okokontofliéiche ist Teil eines Lebensraumkomplexes mit Grabensystem, Feucht-
flachen und Gehdlzstrukturen im Naturaum ,Donauried" und naturschutzfachli-
chen Schwerpunkigebiet ,Schwaigerwinkel". GroSr&umig ist dieser Auebereich
durch intensive Nutzung beeinfrachtigt u. a. durch den Verlust zusammenhdngen-
der Auwaldzonen. Durch die erfolgte Anpflanzung von standortheimischen Laub-
gehdlizen werden sich hier wieder Lebensrdume mit Auwaldcharakter entwickeln.

Luftbildausschnitte: Eingriffsfléche, Okaokontoflache, Ausgleichsfldche
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6. Kostenschéatzung

Da auf der beschriebenen Okokontofldche naturférdernde MaBnahmen bereits
ausgefUhrt worden sind, fallen keine weiteren Herstellungskosten an. Die Pflege und
Erhaltung der Fldche hat die Gemeinde in Eigenregie Ubernommen.

7. Uberwachung

Die zeichnerisch dargestellten Bereiche von Wildacker und Wildwiese zwischen den
Teilen der Okokontoflache werden weiter gemdB ihrer entsprechenden Funktion
bewirtschaftet. Im Zuge dieser Bewirfschaftung wird regelmdBig die dkologische
Funktfion der Ausgleichsfldache zusammen mit der gesamten Okokontofléche in ihre-
rer Entwicklung zu Waldparzellen mit Auwaldcharakter begutachtet.

8. Dingliche Sicherung

Als Teil der Okokontofléche ist die fir das vorliegende Baugebiet notwendige Aus-
gleichsfliche bereits zugunsten des Freistaats Bayern dinglich gesichert und dem
Ausgleichsfldchenkataster des Landesamtes fir Umweltschutz gemeldet.
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9. MaBnahmen im Bereich der Randeingrinung

Bepflanzung:

Als Grundlage fur die Auswahl von geeigneten Gehdlzen fur die PflanzmaBnah-
men innerhalb der Randeingrinung dient die Potentielle NatUrliche Vegetation.
Das Bebauungsgebiet liegt am stlichen Rand der Zusamniederung mit Ostlich
angrenzendem Anstieg zur Hochterrasse. Im Bearbeitungsgebiet wirden sich fol-
gende Waldgesellschaften ausbreiten:

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum-Typicum) &stlich der Bahnlinie

Baum- und Straucharten:

Quercus pedunculata, Quercus pefraea, Carpinus betulus. Tilia cordata, Fagus sylvatica, Corylus avel-
lana, Sorbus torminalis, Fraxinus excelsior, Acer campestre, Prunus avium, Pyrus pyraster, Sorbus aucu-
paria, Betula penduia,

Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Crataegus oxyacantha, Corylus avellana, Prunus spinosa,
Lonicera xylosteum, Viburmum lantana, Ligustrum vulgare, Rhamnus cathartica, Rhamnus frangula,
Euonymus europaeus, Daphne mezerum, Rosa arvensis, Viburnum opulus, Clematis vitalba

Erlen-Eschen-Auwaid (Pruno-Fraxinetum) westlich der Bahnlinie

Baum- und Sfraucharten:

Fraxinus excelsior, Alnus glutinosa, Prunus padus, Uimus laevis, Uimus minor, Quercus pedunculata,
Carpinus betulus, Alnus incana, Betula pendula, Salix alba, Salix friandra,

Cornus sanguinea, Euonymus europaeus, Corylus avellana, Viburnum opulus, Crataegus oxyacantha,
Crataegus monogyna, Rhamnus frangula, Sambucus nigra, Prunus spinosa, Lonicera xylosteum,
Daphne mezereum, Ribes nigrum, Ribes rubrum, Rhamnus cathartica, Humulus lupulus

Zur Bepflanzung sollen drei- bis finfreihige Heckenstreifen von 15 m und 30 m Lan-
ge und Gruppen von Einzelb&umen in den Licken eingebracht werden. Durch
diese Vorgehensweise soll die starre Geradlinigkeit etwas gemildert werden. Die
Heckenpflanzung soll in einem Pflanzabstand von 1,5 m im Dreiecksverband in
Gruppen von mindestens drei Pflanzen der gleichen Art erfoigen. Dabei soll fol-
gendes Pflanzenmaterial verwendet werden:

i Stréucher: 2x v 0 B, HB8he bis 100 cm
Pflanzquaiitat: Heister: 2xv 0 B, H8he bis 150 cm

Pflanzarten und Anteil: Acer campestre - Feldahorn 3%

Alnus glutinosa - Schwarzerle 2%

Carpinus betulus - Hainbuche 5%

Corylus avellana - Haselnuss 10%

Cornus sanguinea - Kornekirsche 15%

Euonymus europaeus - PfaffenhiGtchen 10%

Ligustrum vulgare - Liguster 10 %

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 10 %

Prunus padus - Traubenkische 3%

Quercus pedunculata - Stieteiche 10%

Tilia cordata - Winterlinde 2%

Rhamnus frangula - Faulbaum 5%

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 15%

Auf der offenen Wiesenfldche und in den Licken zwischen den Heckenabschnit-
ten sollen Einzelbdume und Baumgruppen gepflanzt werden, die einerseits die
strenge Anpflanzung auflockern und andererseits Gebdude und Stelifldchen
noch besser in die Landschaft einbinden, dabei ist folgendes Pflanzenmaterial zu

verwenden:

Pflanzqualit&t: Hochstdmme: 3xvmB,StU14-16bis 18 -20

Pflanzarten und Anzahl: Acer campesire - Feldahorn 10%
Alnus glutinosa - Schwarzerle 20 %
Carpinus betulus - Hainbuche 10 %
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche 30%
Quercus pedunculata - Stieleiche 25%
Tilia cordata - Winterlinde 5%
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