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GEMEINDE BUTTENWIESEN
LANDKREIS DILLINGEN
BEBAUUNGSPLAN

SB-MARKT WERTINGER STRASSE
MIT AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen

gemdB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in
er Fassung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung/Immissionsschutz

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen noch § 8 Abs, 3 Nr. 2
und 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereifschaftspersonen sowie fur
Betriebsleiter und Betrietsinhatoer durfen im Gewerbegebiet in
begrindeten Ausnahmefdllen nur errichfet werden, wenn mit
derm Bauantrag nachgewiesen wird, dal die Schutzwdrdigkeit
der Wohnungen zu keiner zusdizlichen Einschrdnkung der zulds-

sigen Immisionen von benachbarten oder zukunftig Moglichen
hinzukommenden Gewerbebetrieben fuhrt

Es ist deshallb mit dermn Bauantrag ein schalltechnisches Gut-
achten vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschidgi-

gen Regelwerken zum Larmschutz (TA-L&rm) geforderten Werte
nachwelst, ¢ =

@ X
immissionswirksome@é‘:‘:chenbezo ener S%Qoﬁleis’run%spegel:
tags/nachts; L WT =5 dB(A)/m?2 /L WN = 3Q dB(A)/m

Tagzeit: 6 - 22 Uhr; Nachtzeit: 22 - 6 Unr

Es sind nur Betrieloe und Anlagen zul@ssig, deren Gerdusch-
emissionen die festgesetzten immissionswirksamen, fléchenlbe-
zogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten.

Dazu ist beim Genehmi%ungsonngg von jedem
anzusiedelinden Betriel bzw. el Anderungsgenehmigungs-
antrégen von bestehenden Betrielben anhand schallfechni-
scher Gutachten auf Grundlage der Beurteilungsvorschrift
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm™ (TA L&rm

vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass Immissionsrichtwerfanteile
QRWA) an den Immissionsorten nicht Uberschritften werden.,

ie ergeben sich aus den fesfgesetzten immissionswirksamen
fldchenbezogenen Schallleistungspegeln unter Anwendung
der VDI- Richtlinie 2714 "Schallausbreifung im Freien"
vom Januar 1988 und der VDI- Richtlinie 2720 "Schallschutz
durch Abschirmung im Freien" vorm Mdarz 1997 mit einer Quell-
hdhe von 2 m Uber Geldnde und bei ungehinderter Schall-
ausbreitung im Bereich der gewerblichen Flchen,
Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag
unaufgefordert vorzulegen.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Grundflichenzahl 0,8 (§§ 16 + 17 BauNVO)
Geschossflachenzahl 1,0 (8§ 16 +17 BAuNVO)

maximale AuBenwandhéhe 5,5 m
gemessen

- bei Flochddchern an der AuBenkante AuBenwand als Ab-

stand zwischen Oberkante ErdgeschoBfuBboden und Ober-
kante Dachkonstruktion.

- bei geneigten Ddchern an der fraufseitigen AuBenkante
AuBenwand als Abstand zwischen Oberkante Erd-

8eschoBfquoden und dem Schnittpunkt AuBenkante Au-
enwand mit der Oberkante Dachkonstruktion.

offene Bauweise

Baugrenze

Im Gel‘rungsbereich des Bebauungsplanes gelten die
Abstandsflochenregelungen der At 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen
(Art. 91 BayBO)

Héhenlage

Das Geldnde darf maximal bis zu der im Plan angegelbenen
NN-Hohe aufgeflllt werden. Enflang des Duitfriedlegralben mul

an gos vorhandene Geldnde hdhengleich angeschiossen
werden,

OK-FertigfuBboden der Gebdude darf die Hohe
von 412,20 m U. NN nicht Ubersteigen.

Gestaltung der Dacher und Gebdude

Im Plangebiet sind Saftelddcher bis 30°, Puttd&cher bis 18°,
Flachddcher und Segmentftonnenddcher zuldssig.

Grelle und leuchtende Materialien und Farben sind an Gebdude-
auBenfldchen und Dachern unzuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nicht oberhalo der Traufe oder bei
Flachddcherm oberhalb der Aftika angelbracht werden.
Unzul&ssig sind Anlagen mit beweglichem Licht,

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
VerkehrsfldChen

Strassenverkehrsflchen

Sichtdreieck mit MaBzahlen i

Innerhalb des Sichtdreiecks dlrfen auBer Z&unen

Hochoauten nicht ermchtet werden; Anpflanzungen aller

Art und Z&une, sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grund-

stlck nicht festverbundene Gegensténde durfen nicht
elegt und unterhalten werden, soweit sie sich um

an
menr als 90 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Elbene erheben wlrden.

Versorgungsaniagen
Transformatorstation der Lechwerke
20 KV-Freileitung der Lechwerke mit Schutzstreifen

20 KV-Kabel der Lechwerke

zB. |O ] %

ZB. 623

zB. +411.55

Griinordnung
offentliche GrinflGche

private Grunfléche

Die Nutzung &ffentlicher und privater Granflchen als Lager-

fldchen, Stellpldtze oder fUr Nebenanlagen ohne Feuerstatten st
unzul&ssig.

Pflanzgebot
Pflanzung im Bereich der &ffentlichen und privaten Granfldchen:

mehrreihige Heckenstreifen aus Striuchern und Bdumen
standortheimischer Vegetation, zu pflanzen und zu unterhalten

Pflanzqualitét:

Stréucher 2 x v o, B, Hohe bis 100 cm
Heister 2 xv 0. B. HOhe bis 150 cm

Pflanzarten und Anteil:
Acer campestre

- Feldahom 3%
Alnus glutinosa - Schwarzerle 2%
Carpinus betulus - Hainbuche 5%
Corylus avellana - Haselnuss 10 %
Cornus sanguineda - Kornelkirsche 15 %
Euonymus Europaeus - Pfaffenhttchen 10 %
Ligustrum vulgare - Liguster 10 %
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 10 %
Prunus padus - Traubenkirsche 3 %
Quercus pedunculata - Stieleiche 10 %
Tilla cordata - Winterlinde 2 %
Rhamnus frangula - Faulbaum 5%
Viburnum opulus - Gemeiner Schneebdall 15 %

Einzeloaum aus standortheimischer Vegetation,
zu pflanzen und zu unterhalten

Pflanzgualitat:
Hochstdmme: 3 x vm B, StU 14-16 bis 18 - 20

Pflanzarten und Anteil:
Acer campestre

- Feldahorn 10 %
Alnus glufinosa - Schwarzerle 20 %
Carpinus betulus - Hainbuche 10 %
Fraxinus excelsior - Gemischte Esche 30 %
Quercus pedunculata - Stieleiche 25 %
Tilia cordata - Winterlinde 5%

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Umgrenzung von FlGchen fur Stelipldtze

Innerhalo der Steliplatzfibehen ist je 20 Stellpldtze T Baum aus

standortheimischer Vegetation an frei zu wdhlendem Standort
zu pflanzen und zu unterhalten

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich fur die Ein- und Ausfahrt
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlcksgrenzen

Gebdude, bestehend

Immissionsort mit Nummerierung

FlurstUcksnummern
HAhe bestehendes Geldnde Uber NN

FuBweg
Gewdsser (Duifriedlegraben) mit Randgrin

Unterteilung der Verkehrsfidchen:
(Fahrbahn, Grunstreifen)

Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu och-
ten, dal Bdume in mind. 2,5 m Enffernung von den Leitungen
der Versorgungstrager gepflanzt werden; solite dieser Min-
desfalostand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz-
maBnahmen fur die Leitungen erforderlich.

Durch die Nutzung durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstucke ist zeitweilig mit Geruchs-, Staub- und
Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.,

d)

" Buttenwiesen
Ubersicht M 1 : 5000

S e

H/B = 600.0 / 11850 (0.68m?

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und

Frohgeschichte, teilt mit:

Bei dllen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mu damit
erechnet werden, dal man auf Boagendenkmaler stoBt,
er betfroffene Personenkreis (Eigentumer oder Besitzer des
Grungsticks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist
schriffich auf die gesetzlichen Vorschriffen zum Auffinden von
Bodendenkmdlern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes

hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unfer anderem
aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,

Metallgegenstdinde, Steingerdte, Scherbben und Knochen)
mussen unverzuglich, d, h. ohne schuldhaftes Z&gem, der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur

Denkmol?fleae] e7 &Klos’rerber 8, 86672 Thierhaupten,

Tel, 08271-

Die aufgefundenen Gegenstnde und der Fundort
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Unfere

Fax 08271-815750) mi’rgeTeﬁ% werden,

Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde freigibt oder die

Fortsetzung der Arbeiten gestaftet,

Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmiftelbare
Besitzer eines Grundstuckes, auf dem Bodendenkmdler
gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwen-
digen MaBnahmen zur sachgemdaBen Bergung des Fundge-
gens‘rondes sowie zur Kidrung der Fundumstande und_zur

|

cherung weiterer auf dem
denkmdiér zu dulden.

Aufgefundene Geq(c;:—gs’rdnde sind dem Bayerischen
Landesamit fUr Denkmalpflege oder einer

rundstiick vorhandener Boden-

Denkmalschutzibehdrde unverziaglich zur Aufbewahrung zu

Ubergeben, wenn die Gefahr inres
Abhandenkommens bestent.

Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund des

§ 2. Abs. 1 Safz1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BOuGB -

In der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S, 241 4?, zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21, Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung - BOUNVO - in der Fassung der Bekannt-

machun

und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
in der geltfenden Fassung, des Art. 3 des Bayerischen

vom 23. Januar 1990, des Art, 89, Abs. 1, Nr. 17

NatursChutzgesetzes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung

und des Art, 23 der Gemeindeordnun
Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungsplan

fUr den Freistaat

SB-Markt Wertinger StraRe mit Ausgleichsbebauungsplan

als Satzung.

Satzung
§1

FUr den Geltungsoereich des Bebauungsplanes gilt der
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stéatelbau

Mittlere Ger] asse 2, 86720 Nérdlingen,
vomﬁ:ﬂ(f)f%%usgeorbei’re’re B 5

ebguungsplan
in der Fassung vom ./457!4@.0(098—
und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan bestent aus der Bebauungsplan-

zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen

sowie der Be%gndung. Zum Bebauungsplan gehdr der
uun

Ausgleichsbe gsplan, gefertigt von Landschafts-
architektin Armibruster-Schieck, Noérdlingen.

§2

von

Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbebouun%splon wird mit

seiner Bekanntmachung gemdaB § 10 BauG

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13:02.2007 die Auf-
stellung des Bebauurigsplans beschlossen.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
vorzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem §

4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 08.03.2007 bis 30.03.2007
stattgefunden.

Die Abwagung hierzu hat der Gemeinderat am 23.04.2007
vorgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2007 bis zum
11.06.2007 und vom 27.08.2007 bis zum 27.09.2007 noch-
mals 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 15.10.2007 den Be-
bauungsplan, Festsetzung und Begrindung gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am

08.01.2009 gem. § 10 Abs. 3, Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Buttenwiesen, den 08.01.2009

Be tm"! ler, 1. Burgermeister
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