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1.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Kleinzentrum ist die Gemeinde Buttenwiesen bestrebt, die Versorgungsinfrastruktur zu
verbessern. Zu den in einem Kleinzentrum bendtigten Einrichtungen gehoéren inslbbesondere
Einzelhandelsgeschdfte zur Deckung des Grundbedaifs,

Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, weil Baurecht flr einen Lebensmittelmarkt mit
einer Verkaufsfldche von 800 m2 geschaffen werden soll.

Dem Bebauungsplan-Verfahren war eine intensive Standortsuche vorgeschaltet, bei der bis auf
den nun gewdhliten Standort alle Ubrigen Standorte ausschieden, weil die Fidchen nicht zu
erwerben waren, die ErschlieBung unglnstig war oder der Standort vom Interessenten aus an-
deren Grinden abgelehnt wurde.

Der gewdnhlte Standort liegt zwar am Sudrand des Ortsteil Buttenwiesen, aber in zentraler Lage
bezogen auf alle Oristeile der Gemeinde Buttenwiesen.

Bezug zum Fl&chennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im Fidchennutzungsplan als ,Grinflache™ bzw. als ,Landwirtschaftiche
Nutzflbche mit besonderer Bedeutung fur das Orfs- und Landschaftsbild®

dargestellt. Die inzwischen aufgeldste Bahnlinie ist noch als Bahnanlage dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend den Festsetzungen

des Bebauungsplans gedndert.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:
- im Osten durch die StaatsstraBe St 2027

- im Norden durch die Verkehrsfliche FI.Nr. 616/2

- Im Westen durch den Duifriedlegrabben

- im Suden durch landwirtschaftiche Nutzfldchen.

Die Bahnfldche im Geltungsbereich ist aufgeldst.
Bestand

Die Fl&dchen sind derzeit genutzt

- dls Wiese (Teilflache aus FI.Nr. 618)

- dls Bahnbrache (Teilfldche aus FI.Nr. 588/15)

- dis Kleingartengeldnde (Teilfldéche aus FI.Nr. 623)

Das Kleingartengeléinde wird aufgeldst, da nur noch geringe Nachfrage nach Gartenland
bestent,

Nérdlich des Gelfungsbereiches liegen Anwesen, die ausschlieBlich oder vorwiegend dem
Wohnen dienen. Ostlich des Geltungsbereiches und der StaatsstraBe St 2027 liegen die Anwe-
sen in typisch dorflicher Gemengelage, wobei hier die Bebauung des Oristeils Buttenwiesen
nahtlos in die Belbbauung des Ortsteils Vorderried Ubergeht.

Die Ortsdurchfahrtgrenze der Staatsstrale St 2027 liegt bei km. 6.600, d. h. der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsbereich; die Staatsstra®e wird auf einen
Damm gefihrt.
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Der Geltungsbereich liegt im Talgrund von Zusam und Duifriedlegraben; das anstehende Ge-
I&nde ist eben; es ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen.

Die Gleise der ehemaligen Bahnlinie sind bereits entfernt; der Baohndamm mit dem
Schotterbett wird eingeebnet. Fr Altlasten, insbesondere im Gleisbereich, liegen keine Hinwei-
se vor.

At und MaB der baulichen Nutzung

Der beabsichtigten Nutzung entsprechend werden die Baufldchen im Geltungsbereich als

Gewerbegebiet ausgewiesen.
Die Grundfldchenzahl (GRZ) entspricht dem héchstzuldssigen Wert der Baunutzungs-

verordnung.

Die GeschoBfldchenzahl von 1,0 I&sst eine maBvolle bauliche Dichte zu.

Die maximale Wandhdhe von 6,5 m sichert eine gute Einbindung in den Baubestand.
ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Der Geltungsbereich wird an der Stdostecke an die StaatsstraBe St 2027 angebunden.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Stellpldtze errechnet sich im Einzelnen nach der Stellplatzverordnung.
FUr die Stellplatze ist die 6stliche Hélfte des Geltungsbereiches vorgesehen.

FuBgdnger/Radfahrer

Der Geltungsbereich ist fur FuBgdnger und Radler an der norddstlichen Ecke an die
Ortslage von Buttenwiesen angebunden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung flr das Baugebiet ist gesichert.
Die Hauptrohrleitungen erbringen im Brandfalle die notwendige Leistung.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwdssert. Die Kidranlage kann die zusdtzlichen Schmutzwas-
sermengen ausreichend reinigen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie ist gesichert.
Die vorhandene Trafostation und Freileitung der LEW ist im Plan dargestelit.
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7. Gestaltung, Grinordnung

Weitreichende bauliche Gestaltungsfestsetzungen sind in Gewerbegebieten erfahrungsgeman
nicht redlisierbar. Der Bebauungsplan beschrdnkt sich deshall auf die Festsetzung von Wand-
h&éhen, Dachformen, Dachneigungen und Werbeanlagen.

GranordnungsmaBnahmen an den Randem des Gelfungsbereiches sollen schon von Anfang
an einen befriedigenden Ubergang vom Baugebiet zu unbebauten Flidchen gewdhrleisten.

8. Bodenschutz und Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Teilstlick der ehemaligen Bahn-
strecke Mertingen - Wertingen. Im Zusammenhang mit den flr die Errichtung des SB-Marktes
erforderlichen Verfahren der Gemeinde wurde festgestellt, dass die Gleisanlagen abgebaut,
das Gleisbett mit dem Gleisschotter noch vorhanden waren. Aufgrund von Gutachten der
Ing. BUros HPC vom 24.10.2005 und Kraus & Partner vom 18.09.2007 stimmten die Fachbe-
hérden der Nutzung des Geldndes als Gewerbegebiet unter folgenden Bedingungen zu:

- Bei einer héherwertigen Folgenutzung des Geléindes (z.B. Wohnbebauung) ist eine neue
bodenschutzrechtliche Bewertung und Abkldrung erforderlich.

- KUnftige Eingriffe in den Untergrund im Bereich des ehemaligen Gleisbettes sind durch einen
Fachgutachter zu GUberwachen.

- Gegebenenfalls ist die Entsorgung bzw. Verwertung von Aushubmaterial aus dem ehemali-
gen Gleisbett bzw. dem ausgehobenen und auf dem Baugeldnde wieder eingebauten
Material nach abfallrechtlichen Vorgaben durchzuflhren.

9. Kosten
Durch den Bebauungsplan entstehen der Gemeinde Kosten von ca. 15.000 €

(stdliche und westliche Eingrdnung).

Buttenwiesen/Nordlingen, 26. Februar 2007/23. April 2007/25. Juni 2007/23. Juli 2007/15. Okt. 2007
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