Begriindung zum Bebauungsplan

~

Nr. Gemeinde — MatkxxSxity  Buttenwiesen ‘ vom 07.07.82

+01.12.82

fir das Geblet "RODELWEG"

umtassend die Grundsticke 1200, 1192 , 1199, sowie Teilflachen aus: 1201 u. 1089
3

Entwurisverfasser: DIETER MORZ, ARCHITEKT, DIPLCMINGENILUR (FH), MARKTFLATZ 1,
8857 WERTINGEN

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauxfngsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — xR fortgeltendex £16 sharmaaam gsp R el ATk exenxGexmRrm dex

15.10.82
' 5 Ob_é_“ entwickelt.

Bex BobrRudR e RATK Woichi Yormx W acken mHZe ROERI a0x % Hortgsisesden Flashenminagsphan dor {5Re omGerxin dex
ol DTl Ahen RMZNRGE M A K god Robe Hoawe iR 43S

— vom

Boderungsvesiahsen hatxdex felognden Randexgidl:

Dex Bebaurrgerlx Wid Rufsegtali.xbexor 41k Rachenoui ngspan, uses gt xistx Wik (oIaesdn L3 ingse g GRIRYE, &
exfrrders h8Abs 2821 ¥ BRIGK

oder'}

SO RISt RO AU PIATK b6 X BMIRhX 6 H{Of RXIHE, XWeH X6 X Bab Xik g pl abix a0 HAFEUPK YOt 2b Fr¥ e, X R ¥ AR &
shayliche ERNIRIDEER RIARED H MK Absx A BBz X -

o SEMe K orRm A Rt irkRun Espha nnng R X034 X R $¢x XEARDSK #ET) bestabi 33l X
SR oo i D o SR g Sp B Catg ESEBEI X D0 et 5 XOT ¢ RAABY: R K A5K M orx FRGt x5 x x-x6eneindetsd Bt
XBeseix] i WX xveralsched Rboworder SRedst in BebanunseRRYX ReTIGS gk x
SR 00K it 3 B DY SpIUKOONE EVEBeX XONX 3B X K-5¢ 2 K K NHTH b x0T Mgk MR xXGEEL RIS Bt
Dot MK WO e v besehi ed et dex SDe ik Bekarngrptameseich iR IgsrtenGrnd sode yxoraR

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Befriedigung der groBen Nachfrage nach geeigneten Bauplatzen

[,

1} Nichtzutreffendes streichen!

v Boorberg-Vordruck 61062 — Begriindung zum Bebauungspien
V Richard Boorberg Verlag, Minchen (2975 Nachdruck verboten!
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B. Lage, GrdBe und Beschaflenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt 2W.A00 _ m — ndrdlich —x Gl »-xxestidi>Xamiid — des Ortskerns von ~Buttenuissan.

ern _an

Es grenzt an dax BasmgobieX x-xdix Raugobdiesex— den bestehenden Ortsk

EshatemeGréBevong 9150 ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betragt:

Bahnhof . . «  +  + 4+ e B Volksschule — . m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 420..... m Versorgungsladen 500 ............. m
Kirde: ..420. . .. m e - . m
3. Das Gelinde istseltenxx k%t Rigetion— fallt nach ... WESEEN  leiont — stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. 1 O ... m unter Gelande.
4. Der Boden besteht aus ..m..l-Ehm und Kles e e e s s
(Besd:relbung der Un(ergmndve'hi!m‘sse]
Es sind keine —Xdigexids<— MafSnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
5. Es ist noch keine — bexejtx folgendg x— Bebauung vorhanden:
Es ist kein — fplggndqrc— Baumbestand vorhanden:
C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
FL-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(8§ 1 ff. BauNVO) teilweise)
1 VollgeschoB (E+D) 1200, 1192 1199, 1201*, 1089*

mit DachgeschoB8-Ausbau

3

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufilllen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gebende Angabea ralassen()

18 1 -geschoBige Wohngebaude mit ca. .18 _ Wohnungen
4 1=2 -geschoBige Wohngebaude mit ca. B ____ Wohnungen
-geschoBige Wohngebaude mit ca. o ‘Wohnungen

22 . Garagen und ... 44 . PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 2

Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

65 Einwohner mit ca. . 20 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Dann werden ca. ... L
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4. a) Das Nettéwohnbauland'(s Gesamtflache aller Wohnbaugrundsticke)

umfaBt . .. . —2~L§'§9§:«*— ha (1)

Die Verkehrsflichen far die innere Erschliefung umfassen . . . .o 22777 ___ ha (2

258900 na 3
.0:0250 a4

Somit umfadt das Bruttowckmbaumland (= Summe aus (1) und (2))
Die 6rtlichen Grim- und Freiffichen umfassen .
Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohmbaufiiche (- Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbanfliche (6} entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland @) . 9% %
die ortlithen Grin- und Freifishen (4) . . .= - —d.%
die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... <. %
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauwland (1) . . . . . . . . 8?_%
die Verkehrsflichen fir die innere Ers«;hlieﬁung @ . . 1? ..... %
100 %

d) Es ergibt sich eine

~—

Bruttowohnungsdichte von 9?60 . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

A =
Nettowohnungsdichte von 1 ‘.’.J.V?.g_.__ Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemafe Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§% 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: .........

E. ErschlieBung )

1. Das Baugebiet erhalt aberax den RIDELWEL  soese wxxax e e e e b 4
Anschluff an das bestehende Wegenetz.
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — I otgeddex TrilaXschhitten — her-

siehe Bebauungsplan .

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene —X¥>Bé¥ BAANX e X >gE¥plah¥es— zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde /XS{ag¥ ... BUTTENWIESEN
— des — . Verbandes

Der AnschluB ist sofort —EEGD — moglich.

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene —>id B WoGXMDME XX ¥ep¥axté — zentrale Kanalisation der Gemeinde / KtxXK
e |
BUTTENMIESEN __ — des _fEOheren Verbandes ...ZUSAMGRUPPE

Der Anschluf ist sofort —X&¥X ¥, — moéglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammeleut\;/assemngsanlage: ......

— Einzelkliranlagen und Ve:}i'tzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz deS. L ECH-ELEKTIRIZI TATS WERKES

AUGSBURG e . -
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ZENTRALE MULLBESEITIGUNG

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch

~

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — u;xmgmesm-ch— durch die Gemeinde / 9tadx . BUTTENWIESEN

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf -

ibertragen:

F. Uberschl%gig ermittelte Kosten und Finanzierung

L Fiir die Wasserversorgung ‘ K(;)S;:n . Einnl;;m en
1. Herstellungskosten:
a) _289_ 1fm neuer Hauptstrang d 8 2?" DM 22,960, ==
b) ...220 _ 1m AnschluBleitungen a_.70y--pM 15.400, --
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: .
d) ... ) e
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlufl 2.200,-- . DM ergibt
bei ... 22 ... Anschliissen S . QB-_L[O_C it
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrage gededkt sind:
jahrlich €a. .o . DM
II. Fir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) .4 280 _ifm neuer Hauptsammler a..140,--pMm 39.200,--
b) ..180__ ifm AnscluBleitungen a .130,--bpM 23.400, --
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB 3.200 DM, ergibt
bei.__._?_z_..«Ans&Jﬁsen. 70.400,--
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca. DM
Overtrag: | 00960, -~ | 118,850, -




'

) Ubertrag:
I Fiir Strafen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir 4335 qm a 18,-- oM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: — .. oo

c) Herstellung der Fahrbahnen
..... 260 imin .B+5 m Breite a 200277 DM
200 imin ..7+5 . m Breite a 22052 DM
........................... Ym in ...._.._.. m Breite & ............ DM

d) Herstellung der Gehbahnen in gnthalten
e Mmin . m Breite & DM
................ _Y¥min . mBreited ... DM

Kosten
DM

Einnahmen
DM

100.960, --

118.800, -~

d) Beleudhtung: .oee —_. Einheiten & ...

3 -~ P
e) StraBenentwasserung AN - Bhymh™ 4

f) ErschlieBungsbeitrag (- 90 .. % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ..

84.000, -~

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebghren und Beitrage gedeckt sind:

jahrlich €8, — s —. DM

[V.Fir Parkflichen und Griinanlagen, dle gemaB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schliefungsanlagen sind:

1.

1.
2,
3.

Herstellungskosten

250

a) Grunderwerb far ... =7 . qm

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ...

c) Anlage der Parkflichen .
d) Anlage der Griinanlagen QW& DM
e) ErschlieBungsbeitrag (_’1]__5 der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: .

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. .o DM

. Sonstige Kosten:

4.500, -~

4.050,--




VI.Nadhfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, namlich

UObertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

3. Einridltﬁngen fir die Jugend {z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

umince:

Der Gemeinde Stadt entsiehen also durch die vorgesehene stad:ebauliche MaBrehme Kosten in vor-

aussichtlicher Hohe (Kosten abzuglich Einnahmen) von .

dazu jahrliche Unterhaltungskosten Ziff. 1. 2, 11. 2, II. 2, und IV. 2} von .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Vérwir‘klidwng der Planung

1. Die Planung 138t folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, da8 die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstéande der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im {ibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a)

b) .. .

<)

1) Nichtzutreffendes sireiches’



H. Weitere Erlauterungen :
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9 BBauG)

Buttenwlesen 2 8. JAN. 1983

ont. Tag

Ort, Tag

Der Entwurfsverfasser

DIETER MORZ

ARCHITEKT .- BAUING. GRAD.
HAUPTSTR.8 - TEL.08272/3179

........... 885 7WE QT‘NGEN %

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 2 BBauG vom

mit ... 19 AUG. 1982 _in /\)\U\*\/\U\V\S ,\B"/\{‘\'QV\W\,QFDG\/.\, e Offentlich ausgelegt.




