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Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund

§ 2, Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20. 07.2017(BGBI. | S. 1722),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO - Baunut-
zungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 1057),

Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt
gedndert 10.07.2018 und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayem (GO) in der Fas-
sung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert 15.05.2018, folgenden Bebauungsplan
in der Fassung vom 25.11.2019 als

SATZIUNG

Bestandteile der Satzung sind die Planteile Bebauungsplan und PIK Such-
raumkarte, Textteil samt Begrindung und Umweltbericht; darGber hinaus die
Schalltechnische Untersuchung der Fa. Bekon (Augsburg) mit der Bezeich-
nung LA17-186-G01-01 sowie das Bodengutachten Nr. 17K0214 der Fa. IFM
(Leipheim).

A Festsetzungen durch Text:

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich umfasst die im Plan von der Umgrenzung des
r&umlichen Geltungsbereiches erfassten FlurstUcke der Gemarkung Pfaffen-
hofen.

2, Situationsbeschreibung des Plangebietes

(1) Lage des Plangebietes:
Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich von Pfaffenhofen. Der nérdliiche
und westliche Planungsrand schlieBt an die KreisstraBe DLG 23 an, danach
grenzt weiter nach Osten die freie Landschaft an.

(2) Fldchennutzungsplan (FNP):
Der Fl&chennutzungsplan wird als 23. Anderung im Parallelverfahren gedn-
dert. Der Plan&nderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst neben
der Fl&dche des Bebauungsplanes GE/GI Pfaffenhofen-Nord von ca. 6,8 ha
noch eine weitere Teilfléiche gen Osten von ca. 6,0 ha (vgl. Masterplan) so-
wie die zwischen dem bisherigen Ortsrand und dem Planungsgebiet gele-
gene Fléche.

(3) Masterplan:
Der Masterplan stellt die weitere Entwicklung der Bauleitplanung nach Osten
dar.

3. Art der baulichen Nutzung

Der rédumliche Geltungsbereich der planungsrechilichen Festsetzungen und
drilichen Bauvorschriften ergibt sich aus der Darstellung im zeichnerischen
Teil (Lageplan im MaBstab 1:1000 vom 20.12.2018) des Bebauungsplans Ge-
werbe- und Industriegebiet "Pfaffenhofen — Nord".
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Das von den Grenzen des radumlichen Geltungsbereiches umschlossene Ge-
biet wird als Gewerbegebiet (GE) i.S. des §8 und als Industriegebiet (Gl) i.S.
des §9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit entsprechenden Untertei-
lungen festgesetzt.

Ausnahmen und ausgeschlossene Nutzungen:
Im Industriegebiet werden Ausnahmen gemdaB §9 Abs. 3 BAuNVO nicht zu-
gelassen.

Generell sind Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch nicht ausnahmsweise nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 zul@ssig. Ebenso werden Hotels und dhnliche Nutzungen mit Schutzan-
spruch gegen Larmimmissionen nachts ausgeschlossen.

Zulassigkeit von Vorhaben

Zul&ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN
45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung” weder tags noch nachts Ober-
schreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich
der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum
von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufUhren.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fUr Immissionsorte
auBerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsfléiche eines Vorhabens Uber mehrere Teilfldchen,
so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungs-
pegel nicht gréBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente durfen nur fUr eine Anlage oder einen Betrieb he-
rangezogen werden.

Als Bezugsflé&iche ist die in der Planzeichnung als Gewerbe- bzw. als Industrie-
gebiet dargestellte (Teil-)FiGche (TF 01-07) heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an
den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 20dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren
ist mit der Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgut-
achtens auf Basis der Ermdchtigung der BauVorlV abzustimmen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von schutzbedUrftigen Nut-
zungen im Sinne der TA Larm bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist auf einen ausreichenden
Schallschutz zu achten.

Emissionskontingente Lex tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691:2006-12:

TFO1  tags Lek = 67 dB(A) nachts Lex = 55 dB(A)
TF02 tags Lek = 65 dB(A) nachts Lek = 49 dB(A)
TF03 tags LEk = 65 dB(A) nachts Lex = 48 dB(A)
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TF04 tags LEk = 68 dB(A) nachts Lek = 54 dB(A)
TFO5 tags Lek = 65 dB(A) nachts Lek =51 dB(A)
TF06 tags LEk = 63 dB(A) nachts Lex = 48 dB(A)
TFO7 tags Lek= 60 dB(A) nachts Lex = 44 dB(A)

MaB der baulichen Nutzung

Es wird die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO mit 0,8
festgesetzt.

Die jeweiligen in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundfld-
chenzahlen (GRZ), GeschoBfldchenzahlen (GFZ) und Baumassenzahlen
(BMZ) sind als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Gber-
baubaren Fléche eine geringere Nutzung ergibt. Eine Uberschreitung ist nicht
Zul&ssig.

Gewerbegebiete:

GEIl: GRZ:max.0,8 GFZ: max. 2,4 WHmax.: 11m / FH max.; 13m
GEIll: GRZ:max.0,8 GFZ: max. 2,4 WH max.: 13m / FH max.; 15m

Industriegebiete:

Gll:  GRZI:max. 0,8 BMZ: max. 4,0 WHmax.:11m /FH max.; 13m
Glll:  GRZ: max.0,8 BMZ: max. 4,0 WH max.: 13m / FH max.; 15m
Gl lll: GRZ: max. 0,8 BMZ: max. 6,0 WH max.: 15m / FH max.; 18m

Hohe der baulichen Anlagen und Abstandsfléchen:

Die Héhe baulicher Anlagen ist als Maximalwert in Meter festgesetzt.
Dabei gilt:

WH max = maximale Wandhdhe, FH max = maximale Firsthbhe.

Unterer Bezugspunkt fUr die maximalen Wand-/Firsthdhen ist der hdchste
StraBenrandpunkt der StraBe, die an das GrundstUck anschlieBt, in Meter
Uber NN.

Oberer Bezugspunkt fUr die maximale Wandhdhe:
* Flachdécher: Oberkante Attika
» einseitige Pultddcher: Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut, hdchste
AuBenwand
»  Safttel-/versetzte Pultddcher: Schnittpunkt  AuBenwand/Dachhaut,
traufseitig

Oberer Bezugspunkt fUr die maximale Firsthéhe:
» oberster Punkt der Dachhaut

Abstandsfldchen:

Die Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung fUr ein Gewerbegebiet
sind einzuhalten. Dies bedeutet regelmdBig ein Viertel der Wandhohe,
jedoch mindestens 3,0 m zur Grenze.

Geseftzliche oder betrieblich erforderliche Brandschutzabsténde sind immer
einzuhalten.

Bezugshdhe fUr die Abstandsfladchen ist das tats@chlich hergestelite, ggof.
aufgefillte Geldnde.

Gelandehdhen und Aufflllungen

AuffUllungen sind maximal zul@ssig bis zur StraBenhinterkante der an das
GrundstUck direkt oder indirekt angrenzenden ErschlieBungsstraBe; bei da-
zwischenliegenden Entwdsserungsgrdben muss eine Hoéhenanpassung der
privaten GrundstUcksfldche an den Grabenrand erfolgen; fir den oberfls-
chennahen Abfluss von Niederschlagswasser an die Grélben und Rohrdurch-
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l&sse, die die Tiefpunkte bilden, muss die Geldéndegestaltung vom EigentU-
mer geplant und angepasst werden.

Erdwdlle und deren Bepflanzungen (private Grinfldchen)

Die privaten Grinstreifen sind mit Erdwallen zu versehen. Zur geeigneten An-
pflanzung und Pflege werden daher Gestaltungsvorschriften festgesetzt, die
den unterschiedlichen Breiten der GrUnstreifen angepasst sind:

Breite des Mindest Mindestbreite
GrUnstreifens hdéhe unten

500m 1,00 m 4,00m

7,00 m 2,00 m 500m
10,60 m 2,00m 6,00 m

Die Mindesthdhe des Erdwalls wird gemessen von der Oberfldche des an
das BaugrundstUck angrenzenden Bestandsgeldndes. Zwischen dem Erdwall
und der GrundstUcksgrenze ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhal-
ten.

Bauflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt und dirfen nicht Gberschritten werden.

Stellplatze, Nebenanlagen

Fldchen fUr Stellplatze, Zufahrten und private ErschlieBungswege sind
innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléiche zuldssig.

Gewerbliche Verkehrsflichen, Lade- und Umschlagspldtze sowie Container-
stellfladchen sind wasserundurchldssig zu befestigen.

Die Erichtung von Nebenanlagen beschrinkt sich auf den Bereich der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen. Durch diese Festsetzungen sollen
Stérungen vermieden und eine ungeordnete Nutzung und bauliche
Entwicklung auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen gesichert
werden.

Larmschutz

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung sind in den Bebauungs-
planentwurf eingearbeitet, es liegt dem Bebauungsplan bei.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag bzw.
bei Anderungsgenehmigungsantrdgen nachzuweisen, dass die festgesetz-
ten immissionswirksamen, fladchenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Oberschritten sind. Das Gutachten ist zusammen mit dem Bauantrag unauf-
gefordert vorzulegen.

Flachen fir Versorgungsanlagen
Die in der Planzeichnung dargestellten Fidchen sind zu beachten.

Fldchen fir die Herstellung des StraBenkorpers

Von den GrundstUckseigentUmern ist/sind auf ihren GrundstOcken zu dulden:
» Die zur Herstellung des StraBenkdrpers sowie der Grében erforderlichen
AufschUttungen und Abgrabungen
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» Der Hinterbeton der Rabatten und Randsteine, Fundamente sowie Ver-

kehrs- und Hinweisschilder
» Die Masten fUr die StraBenbeleuchtung sowie die hierfOr erforderlichen

Fundamente.

Flachen mit Bodenbelastungen (Altlasten)

Seitens des Landratsamtes wird mitgeteilt, dass im Bereich des Bebauungs-
planes derzeit keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsfldchen oder schadliche
Bodenverdnderungen im Altlastenkataster fUr den Landkreis Dillingen erfasst
sind. FOr Aussagen zu Bodenbelastungen wird auf das paraillel zur Bebau-
ungsplanung erstellte Bodengutachten verwiesen, das auch Bestandteil die-
ser Planung ist.

Gestaltung der Gebdude und Anlagen
Gestaltung der baulichen Anlage

Fassaden

Fassadenbegrinungen mit geeigneten Rankpflanzen zur Einbindung in die
Landschaft bzw. zur inneren Durchgrinung des Gewerbe- und Industriege-
biets sowie zur Bereicherung des Arbeitsumfelds sind erwlnscht.

Dachdeckung
Ddcher mit extensiver Begrinung sind erwUnscht.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zul&ssig mit Firmenname und/oder Firmenlogo als:

Werbeanlagen an der Fassade
- Oberkante der Werbeanlage max. 12,0 m (bei h&heren Gebduden)
- Oberkante nicht héher dls die Traufe (bei Gebduden <12,0 m)

freistehende Pylone innerhalb der Baugrenzen
- Oberkante der Werbeanlage max. 12,0 m Uber Gelénde

Werbeanlagen sind entlang der inneren ErschlieBungsstraBen auch auBer-
halb der Uberbaubaren Fi&ichen (ausgenommen private Grinflchen) bis zu
einer Hdhe von 7,0 m zuldssig. Sie sind nur an der jeweiligen St&tte der Lei-
stung zuldssig.

Dreh- oder schwenkbare bzw. bewegliche Werbeanlagen sind nicht zul&ssig,
ebenso Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Sky-
beamer. Werbeanlagen dirfen nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum hin-
einragen.

Werbeanlagen dUrfen die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Ver-
kehrsteiinehmer dUrfen durch Werbeanlagen nicht abgelenkt oder geblen-
detf werden.

Beleuchtungsanlagen sind aus tierdkologischer Sicht vertrdglich zu installie-
ren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritie-
ren bzw. anzulocken.

AuBenbeleuchtung
Alle AuBenbeleuchtungen sind so anzubringen, dass die Blendung fUr die

Verkehrsteiinehmer auf der StraBe ausgeschlossen ist.
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Einfriedungen

Z&une und Einfriedungen sind zul&ssig mit einer Hohe von bis zu 3,0 m Uber
dem Geldnde. Sie sollen am Ubergang zur freien Landschaft dauerhaft be-
gront werden. Zur Durchldssigkeit fOr Kleintiere sind Einfriedungen mit einer
Bodenfreiheit von min. 10cm auszufUhren.

Freileitungen

Oberirdische Versorgungs- oder Datenleitungen sind unzuldssig. Die derzeit
noch bestehende Freileitung ist nach entsprechender Leitungsverlegung ab-
zZubauen.

Genehmigungserfordernis

FOr alle nicht gemdRB Art. 57 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) verfah-
rensfreien Bauvorhaben ist ein Antrag auf Baugenehmigung einzureichen.
Antrége auf Genehmigungsfreistellung gemdB Art. 58 BayBO werden fOr
Vorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nicht zugelassen.

Grinordnerische Festsetzungen

Gestaltung der Gewerbe-/Industriegrundsticke

Zur Sicherung der Einbindung des Gesamtgebiets in die Landschaft ist eine
Randeingrinung gemdaB Planzeichnung vorzunehmen.

Innerhalb der Randeingrinung sind keine Stellplatze, Hof- oder Lagerfldchen
zul&ssig.

Ortsrandeingrinung

Auf den in der Planzeichnung dargestellten privaten und 6ffentlichen Grin-
fldchen mit Pflanzbindung ist eine Ortsrandeingrinung anzulegen. Dazu ist
eine mindestens 3-reihige Hecke (Reihen-/Pflanzabstand 1,5x1,5 m, versetzt
gepflanzt) zu pflanzen. Pro 12 m Grenzlénge ist ein groBkroniger Baum zu
pflanzen.

Die B&ume haben einen Stammabstand von mindestens 3,0 m zu angren-
zenden 6ffentlichen Fl&ichen bzw. von mindestens 4,0 m zu benachbarten
landwirtschaftlichen FiGchen einzuhalten.

Die erstmalige Bepflanzung der in der Planzeichnung dargesteliten Sffentli-
chen Grinfldchen erfolgt durch die Gemeinde im ersten Vegetationsjahr
nach Erstellung der ErschlieBung, die der privaten Grinfldchen durch die je-
weiligen EigentUmer im ersten Vegetationsjahr nach Nutzungsaufnahme der
Parzelle; die Pflanzungen sind gemdaB Artenliste Abs. 12 (3) vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind von den EigentUmern dauerhaft zu unterhalten, ab-
géngige Pflanzen sind durch gleich groBe und gleichartige zu ersetzen
(MaBnahme zum Schutz und Entwicklung der Landschaft). Die Pflege und
der Erhalt der GrUnanlagen auf den festgesetzten privaten Grinflachen
werden durch notarielle Vereinbarung mit den kUnftigen GrundstUckseigen-
tUmern gesichert.

Die Anlage des Erdwalls sowie die Herstellung und die Erhaltung der Bepflan-
zung werden durch notariellen Vertrag beim Grundsticksverkauf als Ver-
pflichtung auf die Erwerber der Grundsticke Ubertragen. Diese Verpflich-
tung wird gesichert durch Eintrag einer Grunddienstbarkeit fir die Gemeinde
und den Freistaat Bayern mit der Berechtigung zur Ersatzvornahme durch ei-
genes Personal oder beauftragte Fachfirmen, falls der GrundstUckseigentu-
mer seiner Verpflichtung nicht nachkommt.
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Mit dem Kaufpreis ist an die Gemeinde eine Kaution zu entrichten, die nach
Abnahme des erstmalig hergestellten und entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans bepflanzten Walls an den GrundstickseigentOmer zu-
rOckzubezahlen ist. Die Hohe der Kaution betrdgt je laufendem Meter Wall
50.- €.

PflanzmaBnahmen - Artenliste
FOr Gehdlzpflanzungen auf offentlichen FlGchen sind zu 100% Arten der
nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Auf privaten Grinfldchen sind Arten der Pflanzliste zu mind. 90% zu verwen-
den.

FOr die gemdB Planzeichnung und vorstehend durch Text festgesetzten
B&ume und Stréucher sind folgende Arten zuldssig:

Pflanzliste
Lokale Obstbaumsorten sowie:

Bdume 1. Wuchsordnung:

Silber-Ahorn Acer saccharinum
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
WeiB-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Silber-Weide Salix alba
Sumpfzypresse Taxodium distichum
Bdume 2. Wuchsordnung:
Eschen-Ahorn Acer negundo
Grau-Erle Alnus incana
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gewdhnliche
Traubenkirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea

Hochst&dmme: 3 x verpflanzt m. Ballen, Stammumfang mind. 18- 20 cm

Heister: 2 x verpflanzt, Hohe: 150 — 200 cm

Straucher:
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Ackerrose Rosa arvensis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Stréucher: 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100cm

Die Verwendung von Nadelgehdlzen sowie von nicht heimischen oder exo-
tisch wirkenden Gehdlzen (ausgenommen Sumpfzypresse und Silber-Ahorn)
ist nicht zul&ssig.

Kompensation

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ist ein rechnerischer
Ausgleich von ca. 30.900 m? durch produktionsintegrierte (PIK-) MaBnhahmen
zur UnterstUtzung bodenbrltender Vogelarten in der Agrarlandschaft zu
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schaffen.
Aus den folgenden Bewirtschaftungsoptionen kann ausgew&hlt werden:

1. Brachestreifen auf Ackerfldchen
»  Selbstbegrinung, bei Zielartendefiziten aufgrund mangelndem Diaspo-
renvorrat in Abstimmung mit der uNB Erg&nzungssaat
»  Mindestldnge 100 m, Mindestbreite 10 m
»  Grubbern oder Umbrechen und Eggen der Fi&iche bis 15.03., alternativ:
Mais- oder Zwischenfruchtstoppelbrache belassen, ggf. im Frohjahr bis
15.03. zerkleinern
Die Fldchen als RUckzugsméglichkeiten fir Végel wie z.B. das Rebhuhn und
Wirbellose unbearbeitet lassen (jGhrlicher Wechsel)
MaBnahme komplettes Jahr auf einer Fiiche, danach Fli&chenwechsel not-
wendig

2. ExtensivgrOnland auf Ackerfldchen
*  Ansaat mit Regelsaatgutmischung fUr feuchtes Grinland
» danach jahrlich bis zu 2 Schnitte, erster Schnitt Anfang Juli, M&hgut ist
abzutransportieren
= MindestgréBe 0,5 ha
* MaBnahme mindestens 3 Jahre auf einer Fidche, danach FlGdchen-
wechsel mdglich
Bei der Anlage von GrUnland auf Ackerfl&échen muss beachtet werden, dass
das angelegte Grinland nach 5-jdhriger Bewirtschaftung zu Dauergrinland
(d.h. es darf nicht mehr umgebrochen werden) wird, was in der Regel mit ei-
nem Wertverlust der Fldche fOr den EigentOmer einhergeht. Um dies zu ver-
meiden muss die Grinlandfl&che innerhalb der 5 Jahre mindestens 1x neu
angelegt oder wieder als Acker bewirtschaftet werden — N&here Informatio-
nen sind beim Amt fUr Erndhrung Landwirtschaft und Forsten einzuholen.

FUr alle Bewirtschaftungsoptionen gelten zuséizlich folgende Vorgaben:

»  MaBnahmen incl. Rotation der MaBnahmen innerhalb des Suchraumes
Donauried der Gemarkungen Lauterbach, Oberthirheim, Un-
terthUrheim, Pfaffenhofen an der Zusam (Karte siehe Anlage)
keine DUngung
Verzicht auf Kalkung
keine Pflanzenschutzmittel
keine Bearbeitung/ Bewirtschaftung zwischen dem 15.03. und 01.07.

»  Abstand von Vertikalstrukturen (z.B. Gehdlze, Geb&ude) mind. 100 m
Ausnahmen von diesen Vorgaben sind in Abstimmung mit der Gemeinde
Buttenwiesen méglich. Das Einverstdndnis der unteren Naturschutzbehdrde
muss ebenfalls eingeholt werden.

Die MaBnahmen haben auf Fidchen innerhalb des festgelegten Suchraumes
(siehe Karte in den Hinweisen) stattzufinden. Die MaBnahmen durfen nicht
auf Fldichen stattfinden, die im Rahmen konjunktureller Fidchenstilllegungen
als Rotationsbrache genutzt werden. Ebenso sind Fldchen mit hohem Natur-
potential ausgeschlossen. Landwirtschaftliche oder Naturschutzfdrderpro-
gramme kénnen auf den betreffenden Fldchen nicht wdhrend der Laufzeit
der AusgleichsmaBnahme abgeschlossen werden.

Die Sicherung der EinzelmaBnahmen erfolgt Uber schriffiche einzelvertragli-
che Vereinbarungen. Die oben genannten Bedingungen mussen in den Ver-
trag mit aufgenommen werden.

Die MaBnahmenfidichen sind einmal jahrlich auf die Einhaltung der Vertrags-
vorgaben zu kontrollieren. Die Kontrollergebnisse sind der uNB vorzulegen.
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Als Sicherungsfldchen, auf die zur MaBnahmenumsetzung in Absprache mit
der uNB mit maximal einer Vegetationsperiode Verzégerung zurickgegriffen
wird, falls vertragliche Vereinbarungen nicht zustande kommen oder die Ver-
tragsvorgaben nicht eingehalten werden, werden die GrundstUcke Fl.-Nr.
2110 (2,7769 ha) und Nr. 2339 (0,2768 ha), beide Gemarkung UnterthUrheim,
festgelegt.

Die Dauver der PIK-MaBnahmen betrégt 25 Jahre. Falls sich z.B. durch Zugriff
auf die Sicherungsfléichen Unterbrechungen ergeben, ist die Dauer fir die
betroffenen MaBnahmenteile um die entsprechenden Unterbrechungszeit-
rédume zu verldngern.

Nach 25 Jahren vom Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans ab ge-
rechnet besteht keine Verpflichtung mehr PflegemaBnahmen durchzufGhren
(weder PIK-MaBnahmen noch MaBnahmen auf den Sicherungsfi&ichen). Die
Verpflichtung, Ausgleichsfl&ichen fUr den Eingriff in Natur und Landschaft be-
reitzustellen bleibt bestehen, solange der Eingriff (in diesem Fall die Versiege-
lung der Fl&chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans) wdéhrt. Das be-
deutet, dass die Sicherungsfldchen dann nicht gedingt und nicht umge-
brochen werden dUrfen. Des Weiteren ist eine Entwdsserung der
SicherungsflGchen weiterhin nicht erlaubt.

Die Gemeinde kann fUr die konkrete Festlegung der Vertragsfléchen, die
Vorbereitung der Vertrdge und die Fldchenkontrolle einen Landschaftspfle-
geverband oder ein FachbUro beauftragen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
GemdB spezieller artenschutzrechtlicher Prifung werden folgende MaB-
nahmen festgesetzt (die unten genannten Punkte gelten nicht fUr die Aus-
gleichsmaBnahmen):
~» Um Tétungen und Stérungen zu vermeiden, ist die Abrbumung der Ak-
ker auBerhalb der Brutzeit durchzufUhren, also nicht in der Zeit von
01.03. bis 31.08.
* Um Kollisionen zu vermeiden, Verzicht auf Glasfronten oder durchsich-
tige Ubergénge, wenigstens in den Ubergangsbereichen zu Feldflur.
*  Ergdnzung der Baumpflanzungen entlang der DLG 21/Pilzacker, um die
Leitfunktion fUr Fledermd&use zu sichern.

Vorsorgender Bodenschutz

Zum vorsorgenden Bodenschutz sind bei allen Bodenarbeiten DIN 18915 und
DIN 19731 zu beachten.

Der Mutterboden muBB gemdaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung und vor Vergeudung geschitzt werden.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfléchen und befestigten
Fldchen (GrundstUckszufahrten etc.) ist auf dem jeweiligen Grundstick einer
entsprechenden Bewirtschaftung zuzufUhren.

Abbiegespuren an der DLG 23

FOr die Gemeinde besteht die Verpflichtung, bei Bedarf auf Anforderung des
Landkreises eine Linksabbiegespur auf der DLG 23 zu realisieren und die Ko-
sten fUr Bau und Unterhaltung zu Gbernehmen.
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Sichifelder an der DLG 23

An den EinmUndungen der ErschlieBungsstraBen in die DLG 23 sind folgende
Sichtfelder von sichtbehindernden Gegensténden aller Art mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand der DLG 23
sténdig freizuhalten:

* an der neuen Anbindung ein Sichtfeld westlich bis zur Kreuzung DLG
23/ DLG 23, &stlich 200 m auf der KreisstraBe, im Abstand von 3 m zum
Fahrbahnrand der KreisstraBe

» an der zusétzlichen Anbindung des Masterplanes ein Sichtfeld jeweils
200 m westlich und &stlich auf der KreisstraBe, im Abstand von 3 mzum
Fahrbahnrand der KreisstraBe

Hinweise:

Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht
keine Gewdhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differen-
Zzen auszugleichen.

PflanzmaBnahmen
Es wird die Pflanzung eines Hausbaumes pro Parzelle empfohlen.

Baumaterialien

Bei der AusfUhrung der Gebd&ude sollte darauf geachtet werden, dass keine
Baumaterialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fUr
Mensch oder Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem tropischen Re-
genwald, "FCKW-Stoffe", etc.).

Wasserrecht - Regenwasser

Die Regenwasserbewirtschaftung fOr das Bebauungsplangebiet soll ékolo-
gisch und naturnah erfolgen.

Allerdings sind bei der endgUltigen tiefbautechnischen Planung und Umset-
zung die Erkenntnisse aus den Bodenuntersuchungen zu beachten.

FOr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser' (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung -NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufUhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwal-
tungsbehdrde einzureichen.

Das geplante Einleiten von unverschmutztem Niederschlagswasser in ein
oberirdisches Gewdasser bedarf nur dann keiner wasserrechilichen Erlaubnis,
wenn die Einleitung den Erfordernissen der " Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wdsser" (TRENOG) entspricht. Sind die TRENOG nicht anwendbar ist ein was-
serrechtliches Verfahren zu beantragen.

Zur Klérung der BehandlungsbedUrftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, ist die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fOr Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu beachten. Das Merkblatt wird
zukUnftig vom Arbeitsblatt DWA-A 102 "Grundsétze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von RegenwetterabflUssen zur Einleitung in Oberfldchengewds-
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ser' abgeldst. Zusatzlich wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 117 "Bemessung von
RegenrUckhalterumen” und das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie die
DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen - Teil 1-4 hingewiesen.

Wasserrecht - Anzeigepflichtige ErdaufschlUsse

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mitteloar auf die Bewegung, die Ho6he oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken kdénnen, sind dem Landratsamt einen Monat vor Beginn
der Arbeiten beim Landratsamt Dilingen a.d. Donau anzuzeigen (§ 49 Was-
serhaushaltsgesetz — WHG). Ergibt sich, dass auf das Grundwasser eingewirkt
wird, so sind die Arbeiten nach Art. 30 Bayerische Wassergesetz (BayWG)
einzustellen, bis die Gewdsserbenutzung oder der Gewdasserausbau vorzeitig
zugelassen oder die erforderliche Erlaubnis erteilt oder der Plan festgestellt
oder genehmigt ist, soweit nicht eine erlaubnisfrei Gewdasserbenutzung vor-
liegt.

Wasserrecht - Grundwasser

Befristete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der Aus-
fUhrung der einzelnen BaumaBnahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Er-
laubnis nach Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG. Diese ist ggof. rechtzeitig vor Baube-
ginn der BaumaBnahme beim Landratsamt Dilingen a. d. Donau zu bean-
tragen.

Eine st&ndig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig. Das Auf-
stauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfUr
bestimmt oder geeignet sind, unterliegt der wasserrechtlichen Erlaubnis-
pflicht (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz; WHG). Diese ist ggf. rechtzei-
tig vor Baubeginn der BaumaBnahme beim Landratsamt Dilingen a. d. Do-
nau zu beantragen.

Aufgrund des festgestellten Grundwasserstandes im Plangebiet wird beson-
ders hingewiesen auf:

- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der
Planung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anla-
gen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fOr
Heizdl), sowie

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdch-
sten zu erwartenden Grundwasserspiegel.

Bodenschutz

Sollten bei Bau- und AushubmaBnahmen, Erdbewegungen oder sonstigen
Eingriffen in den Untergrund AuffUllungen, Altablagerungen, kontaminiertes
Erdreich 0.A. angetroffen werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Dillingen zur Abkldrung der
weiteren Vorgehensweise zu verstdndigen. Bis zur Entscheidung diUrfen die
Arbeiten nicht fortgefUhrt werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer
des GrundstUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
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dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhditnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Zu verstGndigen ist das Bayerische Lan-
desamt fUr Denkmalpflege oder die zustindige Untere Denkmalschutzbe-
hérde.

Immissionsschutz

Folgende Normen fanden bei der Betrachtung des Immissionsschutzes Ver-

wendung und sind bei der Auslegung bereitzuhalten:

- DIN 18005-1, "Schallschutz im St&dtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fOr die Planung", Ausgabe Juli 2002

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsver-
fahren; "Schalltechnische Orientierungswerte fUr die stadtebauliche Plo-
nung", Ausgabe: Mai 1987

- DIN 45691, "Gerd&uschkontingentierung", Ausgabe Dezember 2006

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt ar-

chivmdaBig gesichert hinterlegt bzw. bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu

beziehen (Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriffen kénnen auch

bei der BEKON L&rmschutz & Akustik GmbH (MorellstraBe 33, 86159 Augsburg,

Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird auf die landwirtschaftichen Immissionen (L&rm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen) aus der ortsUblichen Bewirtschaftung angrenzender und
naher landwirtschaftlich genutzter FiGchen und Betriebe hingewiesen; dazu
gehdren insbesondere Larmbeldstigungen durch Verkehrsi&rm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das
tégliche Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mais-,
Silage, Getreide- und ZuckerrUbenernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos in-
klusive der Futterentnahme daraus. Gleiches gilt fUr die ortsUbliche GUlleaus-
bringung und die daraus resultierenden z.1. erheblichen Geruchsimmissio-
nen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die von der KreisstraBe aus sichtbar sind, sind nur dann zul&s-
sig, wenn deren AusfUhrung mit den Vorgaben in der StVO und dem Bayeri-
schen StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) vereinbar sind.

Elektromobilit&t
L&sungen fUr die Bereitstellung von Infrastruktur fUr Elekfromobilitét sind aus-

drOcklich erwUnscht.
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Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Buttenwiesen, den 04.12.2019

\

Han

1. Bdrgerm
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