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A) PLANZEICHNUNG
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Erganzungssatzung

gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Uber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Unterthtrheim,
Baugebiet Ochsenhulle-Ost
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B) ZEICHENERKLARUNG

1. Fiir die Festsetzungen

mm s By Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung

2WE maximal 2 Wohneinheiten zulassig
A nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

m Sichtdreieck ist von Sichtbehinderungen jeglicher Art zwi-
schen 0,90 m und 2,50 m freizuhalten

Offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Grunflache

ELEEE Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T p Entwicklung von Natur und Landschaft

2. Fiir die Hinweise
S bestehende Grundsticksgrenzen

288/1 Flurnummern

bestehende Haupt- und Nebengebé&ude

:j Vorschlag zur Situierung neuer Geb&ude

e e Vorschlag fur die Grundstlicksteilung mit Flache

50 30 Mafzahlen (m)

@C\Aﬁ) Baume und Straucher zu pflanzen
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C)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz Nr. 1 und 3 des Bauge-
setzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert
am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung -BayBO- in der Fassung vom 14.08.2007 (BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung - GO - fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I) und des Art. 4 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (GVBI 2011, S. 82) folgende

1.2

Ergadnzungssatzung
Uiber die Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Unterthiirheim

- Baugebiet Ochsenhiille-Ost -,

Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, werden gemaR dem in
beiliegendem Plan im M 1 : 1000, der Ingenieurgesellschaft Steinbacher-Consult
mbH & Co. KG, Richard, Wagner-Str. 6, 86356 Neusal vom 09.07.2015, in der
Fassung vom 10.12.2015, dargestellien Bereich festgesetzt.

Der Geltungsbereich schlieRt Teilfldchen folgender Flurnummern der Gemarkung
Buttenwiesen ein: 287, 288, 288/1, 288/2, 291, 291/21, 291/4.

Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den Fest-
setzungen dieser Satzung, ansonsten nach § 34 BauGB.

MaR der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich sind Einzelhauser mit maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Hohen der Gebiude

Die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens darf am héchsten Gelandepunkt
der Gebadudegrundfldche max. 0,25 m Uiber bestehendem Gelénde liegen.

Einfriedungen

Als Einfriedung der Baugrundstiicke sind zur freien Landschaft Holzzdune mit
senkrechter Lattung oder Gitterz&une aus Draht bis max. 1,25 m H6he zuléssig.

Immissionsschutz

Bei der Bauausfuhrung ist die entsprechende DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) zu beachten. Die Grundrissorientierung von Fenstern ist so anzuordnen,
dass alle betroffenen schutzbedirftigen Rdume zu den ldrmabgewandten Seiten
ausgerichtet sind oder es muss durch technische Hilfsmittel (z. B. mechanische
Liftungseinrichtungen, kontrollierte Wohnraumliiftung) eine ausreichende Belif-
tung sichergestellt werden.



Gemeinde Buttenwiesen Satzung BG Ochsenhiille-Ost Satzungstext 5

6.2

6.3

Griinordnung

Zur Einbindung der Baumafinahme in die Landschaft, zur Verbesserung des
Landschaftsbildes und zur Randeingriinung, ist an der Grenze zur freien Land-
schaft eine reich strukturierte Strauchpflanzung mit feldheckenartigem, gestuftem
Aufbau, bestehend aus Baum- und Strauchpflanzungen durchzuflhren.

Die Randeingriinung ist auf mindestens 60% der Grundstiicksldnge zu bepflan-
zen. Hierbei sind heimische und standortgerechte Baum- und Straucharten zu
verwenden. Zur Orientierung dient die in der Begriindung aufgefiihrte Pflanzliste.

Samtliche B&dume am Ortsrand sind mit einem Mindeststammdurchmesser von
4 cm in 1,0 m H6he zu pflanzen. Strducher sind mit einer GréRe von mindestens
1,0 m zu pflanzen. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Im Pflanzstreifen sind Straucher mit einer GréRe von 0,8 m und im Verband von
1,6 mx 1,5 m, 2 - 3-reihig versetzt zu pflanzen.

Im Westen der Ausgleichsflache, an die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
mit den Flurnummern 288/1 und 288 angrenzend, ist ein 4 m breiter 6ffentlicher
Grunstreifen als Magerrasen zu entwickeln und von Gehdlzen frei zu halten.

Je angefangener Lange von 20 m des 5 m breiten Eingrinungsstreifens, ist im
Abstand von 4,0 m zur duReren Grenze des Eingriinungsstreifens mindestens ein
hochstdmmiger Baum innerhalb der Randeingriinung zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Baumal-
nahme durchzufiuhren. Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Fir den durch die Bebauung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft sind
Ausgleichsflachen herzustellen.

Dazu wird auf der Westseite innerhalb der Teilfldchen 288/1 und 288 ein 9 m brei-
ter und im Stden ein 5 m breiter Randstreifen als Ausgleichsflache teils auf pri-
vatem und teils auf éffentlichem Grund festgesetzt.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache ist im Bereich der Privatgrundsti-
cke mit einer gestuften Heckenpflanzung mit Einzelbdumen standortgerechter und
heimischer Arten aufzuwerten. Auf der 6ffentlichen Grinflache ist ein Magerrasen
zu entwickeln und von Gehdlzen frei zu halten.

In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemagR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Buttenwiesen
Bu tenwiesen, den 7712, 2015 .

/ #
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D)

1.2

1.3

TEXTLICHE HINWEISE

Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist unter Beachtung der Bestimmungen der NWFreiV und der TRENGW vollstan-
dig auf den Baugrundstlicken zu versickern.

Fir das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis nur dann nicht erforderlich, wenn die Einleitung den Erfordernis-
sen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. d. F. vom
30.09.2008 und den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) entspricht. Sind
die NWFreiV oder die TRENGW nicht anwendbar, ist rechtzeitig vor Baubeginn
beim Landratsamt die Durchfithrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens zu beantragen. Zur Prifung der Erlaubnisfreiheit wurde ein Programm flr
das Internetangebot des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) erstellt. Das
Programm BEN (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagwassereinlei-
tungen) ist im Internetangebot des LfU http://www.lfu.bayern.de/index.htm zu
finden unter:

o Themen: Wasser (Abwasser/Niederschlagswasser)
) Programm BEN
Verschmutztes Niederschlagswasser

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanali-
sation zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwéssert
werden).

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Bei der Bebauung ist zu beachten, dass etwaig wild abflieRendes Wasser
(Hangoberflachenwasser) in seinem Lauf nicht so verdndert werden darf, dass
beldstigende Nachteile fur tiefer oder hdher liegende Grundsticke damit ver-
bunden sind. Gelandeveradnderungen sind so vorzunehmen bzw. die Entwésse-
rungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser bei ei-
nem hundertjihrigen Regenereignis schadlos abgefiihrt wird.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind ggf. Ob-
jektschutzmafinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht
auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass 0. g. wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Immissionen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen im Planungsgebiet nicht ausge-
schliossen.

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke haben landwirtschaftli-
che Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), welche aus ord-
nungsgeméaRer Bewirtschaftung resultieren, entschadigungslos hinzunehmen.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Ver-
kehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens,
bedingt durch das t&gliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
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2.2

Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage-
und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

KreisstraBe DLG 39 (Burgstralle)

In Anbetracht der &stlich angrenzenden Burgstrale ist auf die hierdurch im
Plangebiet verursachten Verkehrslarmeinwirkungen hinzuweisen. Bei der Detail-
planung ist insoweit auf eine straRenabgewandte Orientierung von Schlaf- und
Kinderzimmern mit ggf. integrierter, schallgeddmmter Beliftungseinrichtung zu
achten.

Die von der KreisstraBe DLG 39 (BurgstralRe) ausgehenden Larmbel&stigungen
sind zu dulden.

Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

AusgleichsmaBRnahmen

Die Durchfihrung und Erhaltung der AusgleichsmafRnahmen auf den Privat-
grundstiicken wird durch Vereinbarung einer Grunddienstbarkeit beim Bauplatz-
verkauf gesichert.

Grundstiickszufahrten
Die Zufahrt auf den norddstlichen Bauplatz ist nur von Norden her zuldssig.
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E) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Ergénzungssatzung wurdein der Fassung vom 09.07.2015 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2015 bis 25.09.2015 6ffentlich ausgelegt.

2. Zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 09.07.2015 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.08.2015 bis 25.09.2015 beteiligt.

3. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 10.12.2015 die Ergénzungssatzung in der Fas-
sung vom 10.12.2015 als Satzung beschlossen.

bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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F) BEGRUNDUNG

1.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Buttenwiesen hat beschlossen, die 06stlichen Teilflachen der
Grundstiicke mit den Flurnummern 288/1 und 288 im Sidwesten von
Unterthiirheim per Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einzubeziehen.

GeméaR den Vorgaben des § 34 Abs. 6 BauGB wird ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Dabei wird gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von
der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Stadtebauliche Gegebenheiten

Die einbezogene Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt und im Westen und Siiden mit einer Ortsrandeingriinung verse-
hen.

Aufgrund der Lage und der bestehenden Umgebung ist die Abrundung und Ein-
beziehung der Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 288/1 und 288
sinnvoll.

Das einbezogene Gebiet wird von folgenden, &ueren Einflissen geprégt:
- die Ortsrandlage

- die vorhandene Umgebung mit den bestehenden Gebauden

- die landschaftliche Lage

- die bestehende Erschlieung.

Diese Vorgaben beeinflussen die Art und das MaR der baulichen Nutzung mit.
Es ist vor allem darauf zu achten, dass die kiinftige Bebauung dem [&ndlichen
Raum Rechnung trégt.

Die einbezogene Flache dient dem Wohnbedarf der ortsansdssigen Bevolke-
rung.

ErschlieBung

Im Norden des Planungsgebietes wird eine offentliche Verkehrsfidche festge-
setzt, um sowohl die ErschlieRung einer eventuellen spateren Ausweitung der
Bebauung nach Westen, als auch die ErschlieBung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sicher zu stellen. Die Erschliefung der nérdlichen Grund-
stiicke erfolgt tiber die festgesetzte Verkehrsfldche im Norden. Die Zufahrt zum
sudlichen Grundstiick erfolgt Gber die Kreisstralke DLG 39 (Burgstrafle) ohne
Genehmigung durch das Landratsamt Dillingen.

Es sind keine weiteren Malhnahmen erforderlich, mit Ausnahme der Anschluss-
leitungen.
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4. Griinordnung und Ausgleich

Begriindung 10

Die Uiberplante Fidche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

AusgleichsmaRnahme

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt im Zuge der festgesetz-
ten Ortsrandeingriinung auf Privatgrund sowie auf der im Westen festgesetzten

6ffentlichen Grinflache.

Die Eingrinung hat im Bereich der privaten Grundstiicke mit standortgerechten
und heimischen Baum- und Straucharten zu erfolgen.

Auf der offentlichen Grinflache ist ein Magerrasen zu entwickeln. Hier werden
keine Geholze verpflanzt, um eine Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfla-

chen nicht zu behindern.

Zur Orientierung dient nachfolgende Pflanzliste:

Hochstdmme

Spitz-Ahorn in Sorten

Acer platanoides spec.

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel - Eiche Quercus robur

Winter-Linde in Sorten

Tilia cordata spec.

Lokaltypische Obstb&ume in Arten
und Sorten

Straucher

Kornelkirsche*

Cornus mas

Gemeiner Hartriegel in Sorten*

Cornus sanguinea spec.

Haselnuss Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schiehdorn

Prunus spinosa

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gew. Flieder*

Syringa vulgaris

Gewodhnlicher Schneeball

Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

* nicht zul&ssig in der Ausgleichsfldche und sichtbar am Ortsrand



