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3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
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FASSUNG VOM 21.09.1992
GEA 22.03.993

GEMEINDE BUTTENWIESEN
BEBAUUNGSPLAN " MOHNFELD" - PFAFFENHOFEN

DIE GEMEINDE BUTTENWIESEN ERLASST AUFGRUND DESS8 2 ABS. | UND DES & |0 DiS
BAUGESETZBUCHS (BauGB), DES ART, 9| DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND
DES ART. 23 DER BAY. GEMEINDE VERORDNUNG IN DEN DERZEIT GELTENDEN FASSUN-
GEN DEN NACHFOLGENDEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.
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4. VERKEHRSFLACHEN

m

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

ABWEICHENDE BAUWEISE
ES GILT DIE OFFENE BAUWEISE ANALOG, JEDOCH DURFEN
DIE LANGEN DER GEBAUDE 50 m UBER’SCHRETEN

STRASS ENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(UNTERTEILUNG SIEHE HINWEISE)

PRIVATWEG (NICHTOFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE)

OFFENTLICHER FUSSWEG / GEH- UND RADWEG

SICHTDREIECK MIT MASSANGABE _

INNERHALB DER SICHTDREIECKE DURFEN AUSSER ZAUNEN
NEUE HOCHBAUTEN NICHT ERRICHTET WERDEN. ANPFLAN-
ZUNGEN ALLER ART, SOWIE STAPEL, HAUFEN, UND AHN-
LICHE, MIT DEM GRUNDSTUCK NICHT FEST VEF\’BUNDENE
GEGENSTANDE DURFEN NICHT ANGELEGT ODER UNTERHAL-
TEN WERDEN, SOWEIT SIE SICH UM MEHR ALS 0,90m UBER
EINE, DURCH DIE DREIECKSPUNKTE AUF FAHRBAHNHOHE
GELEGENE, EBENE ERHEBEN WURDE.

5. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Y

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ZU PFLANZENDE BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

AUF DEN IN DER PLANZEICHNUNG GEKENNZEICHNETEN
FLACHEN SIND EINHEIMISCHE LAUBBAUME UND STRAUCHER
ZU PFLANZEN. DIE PFLANZDICHTE IST SO ZU WAHLEN,

DAS EINE ABSCHIRMUNG DES GRUNDSTUCKS ZU DEN STRAS-
SEN "FELDWEG",” HIRTENMAHD " UND "HERDWEG" ERREICHT
WIRD. DEM BAUANTF{AG IST EINE PFLANZSKIZZE BEIZUFUGEN.
"EINHEIMISCHE" GEHOLZARTEN SIND:

ESCHE, ERLE, ULME, STIELEICHE, BIRKE, HAINBUCHE, HASEL,
BAUMWEIDE, HARTRIEGEL, PFAFFENHUTCHEN, WASSER-
SCHNEEBALL, WEISSDORN, FAULBAUM, SCHLEHE, HECKEN-
KIRSCHE, SEIDELBAST, JOHANNISBEERE, KREUZDORN ,UND
SCHWARZER HOLUNDER

DIE BAUME SIND ALS HOCHSTAMM ZU PFLANZEN.

SPIELPLATLZ

&) FESTSE TZUNGEN

3 AI“?T DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BauNVO).
WA AUSGESCHLOSSEN SIND GARTENBAUBETRIEBE UND
TANKSTELLEN.

’ MISCHGEBIET (86 BauNVO)
Mi AUSGESCHLOSSEN SIND TANKSTELLEN
VERGNUGUNGSSTATTEN SIND WEDER ALLGEMEIN
NOCH AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN

2. MASS DER BAULICHEN: NUTZUNG

I+ D 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE DAVON
I VOLLGESCHOSS BIS ZUR TRAUFE
| VOLLGESCHOSS IM DACHGESCHOSS

i = B 3 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE DAVON
' 2 VOLLGESCHOSSE BIS ZUR TRAUFE
| VOLLGESCHOSS IM DACHGESCHOSS

0,4 A MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ IM AlLG.
' WOHNGEBIET.

0,6 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ IM MSCH-
GEBIET.

MAXIMAL ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ i1
ALLG. WOHNGEBIET.

MAXIMAL ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ I\
MISCHGEBIET.

i

B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

BEI DEN ZU ERRICHTENDEN GEBAUDEN IST UNVERSCHMUTZTES NIEDERSCHLAGSWASSER

VON DACHFLACHEN ZU VERSICKERN, SOWEIT ES DIE UNTERGRUNDVERHAL TNISSE
ERLAUBEN. VERUNREINIGTES NIEDERSCHLAGSWASSER IST DER KANALISATION

ZUZULEITEN.

___O/O_ SESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

z.B. 2i6 FLURSTUCKSNUMMERN

§ "
\ il BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

VORSCHLAG FUR ZU ERRICHTENDE GEBAUDE
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RIS eSS VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

0 TRAFOSTATION GEPLANT

0 . GEPL. STANDORT FUR WERTSTOFFCONTAINER

UNTERTEILUNG DER VERKEHRSFLACHEN
(ZB. FAHRBAHN, PARKSTREIFEN MIT BEGRUNUNG
GEHWEG)

IN DEN BEREICHEN MIT AUSGEWIESENEN 5"'
PASSIVEN SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN SOLLEN
SCHALLTECHNISCH GUNSTIGE GRUNDRISSLOSUNGEN
GHSUCHT WERDEN. FALLS, Z.B. AUS GRUNDEN DER
GRUNDRISSGESTAL TUNG DER WOHNUNGEN EINE
ORIENTIERUNG DER SCHLAF- UND RUHERAUME AUF
DER SUDSEITE, bzw IM MISCHGEBIET AUCH AUF DER
OSTSEITE EF\’FOLGEN SIND DURCH SCHALLSCHUTZ-
FENSTER DIE VON AUSSEN EINWIRKENDEN IMMISSIONEN
AUF DEN HOCHSTZULASSIGEN RAUMINNENPEGEL VON
35/25 dB (A) TAGS/NACHTS ZU VERMINDERN.

6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

35-48°

DACHNEIGUNG

INNERHALB EINES BAUGRUNDSTUCKS IST DE DACHNEIGUNG
VON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN DER DACHNEIGUNG DES
HAUPTGEBAUDES ANZUGLEICHEN.

KNIESTOCKE SIND BIS 0,60m ZUGELASSEN, GEMESS EN VON

DER OBERKANTE ROHDECKE BIS UNTERKANTE SPARREN,

GEMESSEN AN DER MAUERAUSSENKANTE. M MISCHGEBIET
DARF DIE TRAUFHOHE BEI GEWERBLICH GENUTZTEN HALLEN
4,5 m UBER DER VORH. GELANDEOBERFLACHE NICHT UBER-
SCHREITEN. DEF\’_.DACHUBERSTAND DARF GEGENUBER DER
AUSSENWAND HOCHSTENS 0,70m BETRAGEN. AUSGENOM-
MEN HIERVON SIND GEBAUDERUCKSPRUNGEUND TERRASSEN.
FUR GRENZGARAGEN GILT ART. 7 ABS. 5 BayBO. GARAGEN
SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SOWIE INNERHALB GESONDERT AUSGEWIESENER
FLACHEN ZULASSIG. AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN
BZW. GESONDERT AUSGEWIESENER FLACHEN SIND GARAGEN
AUSNAHMSWEISE AN EINER SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE
ZULASSIG. ZUM FAHRBAHNRAND DER OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN VERKEHRSFLACHEN IST VOR GARAGEN EIN STAU-
RAUM ( 2ABS.2 GaV) VON MIND. 5 m EINZUHALTEN. DER
STAURAUM VOR GEMEINSCHAFTSGARAGEN DARF NICHT
EINGEFRIEDET WERDEN.

FUR DIE DACHEINDECKUNG SIND NATURROTE ODER ENGO-
BIERTE DACHZIEGEL ODER ENTSPRECHENDE DACHSTEINE
ZU VERWENDEN. DACHEINSCHNITTE SIND ZU_ASSIG, WENN
IHRE GESAMTBREITE 30% DER GESAMT-TRAUFLANGE

NICHT UBERSCHREITET. SIE DURFEN EINZELN NICHT BREITER
ALS 3m SEIN. WINTERGARTEN SIND ZUL ASSIG.

MEHRERE DACHAUFBAUTEN IN FORM VON SCHLEPP- ODER
GIEBELGAUBEN SIND ZULASSIG WENN IHRE GESAMTBREITE
30% DER GESAMT- TRAUFLANGE NICHT UBERSCHREITET.

SIE DURFEN EINZELN NICHT LANGER ALS 3m SEIN:

BElI VERPUTZTEN AUSSENWANDEN IST AUF AUFFALLIG GE-
MUSTERTEN PUTZ ( Z.B. BOLLENPUTZ ) ZU VERZICHTEN.
ZUR FARBGEBUNG SIND HELLE, GEDECKTE FARBEN ZU
VERWENDEN.DIE FUSSBODEN-OBERKANTE DES ERDGESCHOS-
SES (FFB) DARF BIS MAX. 50 cm UBER DER OBERKANTE
DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE LIEGEN.

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

07,7

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLACHE FUR STELLPLATZE, GEMEINSCHAFTSGARAGEN,
TIEFGARAGEN

MASSANGABEN IN METERN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERECHES DES
BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

PASSIVER SCHALLSCHUTZ

IN DEN GEKENNZEICHNETEN BEREICHEN SIND AN DER
SUDSEITE bzw IM MISCHGEBIET AUCH AN DER OST-
SEITE SCHALLSCHUTZFENSTER DER SCHALLSCHUTZ-
KLASSE Il EINZUBAUEN. IN DIESEN BEREICHEN IST MIT
EINER UBERSCHREITUNG DER LARMRICHTWERTE

UM 4 - 5 dB (A) ZU RECHNEN.




