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Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und
10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern,
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, folgenden
Bebauungsplan ,Maierhof* als Satzung:

1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Baugebiet ,Maierhof* gilt die von der ARNOLD CONSULT AG,
BahnhofstraRe 141, 86438 Kissing ausgearbeitete Bebauungsplanzeich-
nung mit Zeichenerklarung (Teil A), die zusammen mit nachstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B) jeweils in der Fassung vom 30.01.2023,
den Bebauungsplan ,Maierhof* bildet.

Die Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom
30.01.2023 liegt dem Bebauungsplan ,Maierhof* ebenfalls bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Maierhof* ergibt
sich aus der Planzeichnung (Teil A).

2. Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung (Teil A) mit ,SO emeuerbare Energien” gekennzeichne-
te Bereich wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gebiete fur
Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien dienen“ gemaR § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Es dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir die Erfor-
schung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien.

Zulassig sind:
a) Biogasanlagen;
b) Photovoltaikanlagen;

c) Einrichtungen und Anlagen fur die Fertigung, den Test, den Vertrieb
und die Wartung und Unterhaltung von Energieerzeugungsanlagen und
deren Komponenten (Prototypen) aus dem Bereich der Erneuerbaren
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Energien, wobei eine gewerbliche Serienproduktion dieser Anlagen un-
zulassig ist;

d) Einrichtungen und Anlagen aus den Bereichen der Energiespeicher-
technik, der Elektromobilitat und der Energieeffizienz (Prototypen), wo-
bei eine gewerbliche Serienproduktion dieser Anlagen unzuléssig ist;

e) Gebdude und R&ume fur Biro- und Verwaltungseinheiten sowie
Dienstleistungen, die den Einrichtungen und Anlagen unter Ziffer a), b),
c) und d) zugeordnet und ihnen gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind (ausschlieBlich in Baufeld 1 zuléssig);

f) Anlagen zur Ver- und Entsorgung der zuldssigen Einrichtungen und
Anlagen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

g) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die den Einrichtungen und Anlagen un-
ter Ziffer a), b), ¢) und d) zugeordnet, ihnen gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet und fur die standige Prasenz eines ver-
antwortlichen Betriebsleiters / Verwaltungspersonals aus betriebstech-
nischen und -organisatorischen Griinden zwingend notwendig sind
(ausschlieRlich in Baufeld 1 zuléssig). Die maximale Wohnflache
(Brutto-Grundflache fiir Wohnnutzung inklusive der umgebenden Au-
Renwinde) samtlicher Wohnungen darf in der Summe 900 m? nicht
Uiberschreiten.

Die bauliche Nutzung im Plangebiet hat geméaf der in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Bauabschnitte (Reihenfolge BA 1, BA 2, BA 3, BA 4)
zu erfolgen.

GemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist im Bereich Bauabschnitt 2 (BA
2) eine bauliche Nutzung solange unzuléssig, bis fur den in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellten Bauabschnitt 1 (BA 1) nachweislich keine
Flachen mehr fur die Umsetzung der zuldssigen Nutzungen zur Verfligung
stehen. Diese Festsetzung gilt analog fiir die Bauabschnitte 3 und 2 bzw.
4 und 3. Bis zum Eintritt dieser Umstande sind auf den festgesetzten Son-
dergebietsflachen innerhalb der Bauabschnitte 2, 3 und 4 (BA 2, BA 3, BA
4) Nutzungen fur landwirtschaftliche Zwecke zulassig.

GemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist in den Bereichen der Bauab-
schnitte 2, 3 und 4 (BA2, BA 3 und BA 4) eine bauliche Nutzung solange
unzuléssig, bis fur den jeweiligen Bauabschnitt die erforderlichen natur-
schutzfachlichen Kompensationsflichen und -mafinahmen im Einverneh-
men der unteren Naturschutzbehotrde festgelegt und dem Bebauungsplan
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3.2

4.2

4.3

.Maierhof* verbindlich zugeordnet wurden. Bis zum Eintritt dieser Umstan-
de sind auf den festgesetzten Sondergebietsflachen innerhalb der Bauab-
schnitte 2, 3 und 4 (BA2, BA 3 und BA 4) Nutzungen fur landwirtschaftli-
che Zwecke zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfiache darf die in der Nut-
zungsschablone in der Planzeichnung (Teil A) fur das Baufeld 1 festge-
setzte Grundflachenzahl gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 100 %
Oberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung (Tell A) festgesetzt.

Im Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Da-
nach gelten die Grundsétze der offenen Bauweise mit der MaRRgabe, dass
auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

Bestandsgebaude kénnen innerhalb des Geltungsbereiches abweichend
von den festgesetzten Gestaltungs- und Hohenvorgaben unter Beibehal-
tung ihrer bestehenden Gestaltung (Dach- und Fassadengestaltung) bzw.
Hohenentwicklung (Wandhohe, Gebaudeoberkante) bis maximal der je-
weils gultigen Grundflachenzahl erweitert werden.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauord-
nung bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberihrt
und sind damit auch unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen zu
beachten.
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6. Hohenlage der Gebaude und baulicher Anlagen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

sowie des Geliandes

Im Sondergebiet (SO) sind folgende Gebaudetypen zuléssig:

Typ A
Fiir den Gebaudetyp A gilt eine Gebdudeoberkante von maximal 10,00 m.

Typ B
Fur den Gebaudetyp B gilt eine Geb&audeoberkante von maximal 12,00 m.

Typ C
Fiir den Gebaudetyp C gilt bei der Errichtung der Gebaude mit Sattelda-

chern eine Gebaudeoberkante von maximal 10,00 m und bei der Errich-
tung der Gebaude mit Flach- oder Pultdachern eine Gebaudeoberkante
von maximal 8,00 m.

Bei der Errichtung der Gebdude und baulichen Anlagen ist jeweils die un-
ter Ziffer 6.1 festgesetzte maximale Gebdudeoberkante zuléssig. Die ma-
ximale Gebaudeoberkante (=oberer Abschluss des Gebaudes/der bauli-
chen Anlage), jeweils gemessen von der Oberkante des Erdgeschossfer-
tigfuBbodens (EG-FFB), darf den unter Ziffer 6.1 festgesetzten Wert nicht
{iberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiur die Héhe von Gebauden ist der FertigfuBboden
des Erdgeschosses (EG-FFB). Dieser darf max. 0,30 m Gber der naturlich
anstehenden Gelandeoberkante liegen.

Die unter Ziffer 6.1 festgesetzte maximale Geb&audeoberkante, bezogen
auf den hochsten Punkt des im Bereich des neuen Geb&udes vorhande-
nen gewachsenen Gelandeniveaus, darf durch untergeordnete Aufbauten
(Kamin, Oberlicht) um maximal 1,50 m Qberschritten werden.

Eine Veranderung der Geléndeoberflache durch Aufschittung bzw. Ab-
grabung fir die Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen ist bis
zu einer Héhe bzw. Tiefe von maximal 1,0 m zul&ssig.

Gestaltung

Typ A
Die Dacher sind als Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung

bis 25° zu erstellen.
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7.2

7.3

8.2

Typ B
Die Dacher sind als Kuppelddcher oder Satteldacher mit einer Dachnei-

gung bis 45° zu erstellen.

Ty C

Die Dacher sind entweder als Satteldzcher mit einer Dachneigung von 42°
- 47° in roter/rotbrauner Farbgebung, als Fiachdacher mit einer Dachnei-
gung von 0° - 5° mit extensiver Dachbegriinung oder als Pultddcher mit
einer Dachneigung bis 25° zu erstellen.

Die Fassaden sind als verputzte Fassade, Glasfassade, mit Holzverscha-
lung oder mit Sichtbeton auszufiihren. Auffallend unruhige Putzstrukturen
sowie ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Spaltklinker, etc. sowie
Leuchtfarben oder grelle Farben sind bei Bauteilen im Sondergebiet nicht
erlaubt.

Glasfassaden sowie Verglasungen von Balkonen, Terrassen, Veranden,
Wintergéarten, Ubereck-Fenstern und &hnlich wirkenden Gebdaudeteilen
sind so zu gestalten, dass das Risiko von Vogelschlag weitestgehend
ausgeschlossen wird. Zur Vermeidung von Anprall an Spiegelungen ist
Glas mit einem maximalen Reflexionsgrad von 15 % (vom Hersteller
nachzuweisen) zu verwenden. Um Anfliige an vermeintlich durchsichtigen
Glasflachen zu vermeiden ist die Verwendung von hochtransparentem
Glas zu vermeiden. Alternativ sind auf den Glasflachen Markierungen an-
zubringen, welche als hochwirksam gegen Vogelschlag gelten.

Die Flache der Glasfassade darf maximal 25 % der gesamten Fassaden-
flache des jeweiligen Gebaudes betragen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in der Geb&udefassade bzw.
Dachflache integriert oder als Aufstanderung auf dem Dach generell zu-
lassig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
dafir festgesetzten Flachen (St/Na) oder der durch Baugrenzen festgeleg-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Garagen und Carports
sind ausschlielllich innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die fur die geplante Nutzung erforderlichen Umschlagplatze fir Be- und
Endladetatigkeiten sind vollsténdig auf dem jeweiligen Grundstiick einzu-
richten.
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8.3

9.2

9.3

10.

10.1

Lager-, Stellplatz- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchldssigem
Material zu befestigen, sofern die Untergrundverhaltnisse eine Versicke-
rung zulassen. Versiegelungen der Gelandeoberflachen sind nur dort zu-
lassig, wo dies aus technischen Griinden unumganglich ist.

Grundwasserschutz

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versi-
ckerungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des Untergrun-
des gegeben ist, (iber geeignete Sickeranlagen nach Regelwerk DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser® unter Beriicksichtigung der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV zur Versickerung zu
bringen.

Niederschlagswasser aus Zu- und AbfahrtsstraBen sowie befestigten Wa-
renanlieferungsbereichen sowie sonstiges verschmutztes Niederschlags-
wasser ist durch entsprechende Riickhalteeinrichtungen auf den privaten
Grundstiicken zurtickzuhalten und gereinigt (iber geeignete Sickeranlagen
nach Regelwerk DWA-A 138 zur Versickerung zu bringen.

Bei Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen oder bei
denen mit dem Ablaufen/-tropfen von derartigen Stoffen zu rechnen ist,
missen entsprechende Riickhalte- und Behandlungseinrichtungen auf
den betroffenen Grundstiicken erstellt werden. Das gereinigte Nieder-
schlagswasser ist anschlieBend Uber geeignete Sickeranlagen nach Re-
gelwerk DWA-A 138 zur Versickerung zu bringen.

Griinordnung
Anpflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Plangebiet ist je angefangene 1.000 m? Sondergebietsflache mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum der II. Wuchsklasse gemaf der Ar-
tenliste b) zu pflanzen, wobei Baumpflanzungen auf den in der Planzeich-
nung dargestellten privaten ,Flachen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ angerechnet werden kdnnen.
Exotisch wirkende Hecken, insbesondere Thujahecken als Formhecken,
sind als Abgrenzung zu 6ffentlichen Flachen nicht zulassig.
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10.2 Auf den mit ,M1“ gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der ndérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist abschnittsweise
eine Heckenpflanzung unter Verwendung von Strauchern der Artenliste b)
und c¢) zu entwickeln. Die Strauchpflanzungen sind dreireihig (versetzt auf
Luicke) mit einem Pflanzabstand von 1,0 m (zwischen den Reihen) x 1,5 m
(innerhalb der Reihen) auszufiihren, so dass eine mindestens 50 m lange,
geschlossene Hecke entsteht. Zwischen den einzelnen Heckenabschnit-
ten ist eine Liicke von jeweils ca. 30 m einzuhalten, die mit mindestens 4
Obstbaumhochstdmmen gemdl Artenliste b) (bevorzugt Vogel-Kirsche
und Wild-Apfel) zu bepflanzen ist.

Auf den mit ,M2“ gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der sudlichen
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (M2) ist eine locke-
re Gehoélzpflanzung unter Verwendung von Arten der Listen b) und ¢) zu
entwickeln. Die Gehdlzpflanzungen sind zweireihig (versetzt auf Lucke)
mit einem Pflanzabstand von 1,0 m (zwischen den Reihen) x 1,5 m (in-
nerhalb der Reihen) auf mindestens 50 % der mit ,M2“ gekennzeichneten
Fldche auszufiihren.

Auf den mit ,M3“ gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Baumreihe
durch Hochstamm-Pflanzungen (Obstbdume) gemalR Artenliste b) (bevor-
zugt Vogel-Kirsche und Wild-Apfel) zu entwickeln. Die Baumpflanzungen
sind zweireihig (versetzt auf Licke) mit einem Pflanzabstand von 5 m
(zwischen den Reihen) x 15 m (innerhalb der Reihen) auf auszufithren.

Fur die Randeingriinungen (M1, M2 und M3) sind standortgerechte heimi-
sche Arten gemaf Artenliste zu verwenden. Grundsétzlich ist Pflanzgut
gebietsheimischer Herkilnfte (autochthones Pflanzgut) zu verwenden. Auf
den verbleibenden nicht mit Geholzen (iberstellten Bereichen der Rand-
eingriinungen ist die Entwicklung einer artenreichen Wiese vorzunehmen.

Als Pflege der Randeingriinungen (M1 und M2) ist ein abschnittsweises
Auf-den-Stock-setzen von maximal 1/3 der Heckenpflanzung im Abstand
von mindestens 10 Jahren zuldssig, sobald die Eingriinung eine Hohe von
ca. 3 m erreicht hat. Diese PflegemalRnahmen sind nur im Zeitraum von
Dezember bis Februar zulassig.

Die Obstbdume (M3) sind durch Aufbau-, Erziehungs- und Pflegeschnitte
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je nach Erforderlichkeit, insbesondere in den ersten funf Jahren nach der
Pflanzung, zu pflegen und bedarfsgerecht zu wassern.

Die Wiesenbereiche entlang der Randeingrinungen (M1, M2 und M3)
sind zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd nach 15. Juni; 2. Mahd nach 15.
August). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Dingungen und der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig.

10.3 Der zu erhaltende Baumbestand auf den ,Flachen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist un-
ter Beachtung der SchutzmaBnahmen gemé&gR DIN 18920 zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
wirksam zu schitzen.

10.4 Fur die nach Ziffer 10.1 und 10.2 festgesetzten Anpflanzungen sind die
folgenden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitét, Sicherung des Bo-
denstandraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der Pflanzung zu beach-
ten.

Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen

a) Grofkronige Badume, Wuchsklasse |
*Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
*Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
*Winter-Linde Tilia cordata
*fiir eine strafSenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

b) Mittelkronige Baume, Wuchsklasse I
Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
*Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Wild-Apfel Malus sylvestris
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
*Obstgehélze als Hochstamm oder Halbstamm
*fiir eine stralRenbegleitende Bepflanzung geeignete Baume

c) Straucher
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

d) Geschnittene Hecken

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Weiltdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Mindestqualitaten zum Zeitpunkt der Pflanzung

GroRkronige Baume:

Hochstdmme oder Stammbiische, 3 - 4 mal verpflanzt,

Stammumfang (STU) 12 - 14 cm;

bei stralBenbegleitender Bepflanzung als Alleebaum (Gitebestimmung
FLL) ausschlieBlich Bdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand

Mittelkronige Baume:

wie vor, jedoch STU 10-12 cm

bei stralBenbegleitender Bepflanzung als Alleebaum (Gutebestimmung
FLL) ausschlieRlich Baume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand

Straucher:
2-mal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe mind. 60 - 80 cm.

Sicherstellung des Standraumes von Baumen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag
versehene Flache muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 10 m? betragen
und eine Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Gehdélzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.
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Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die innere Durchgriinung sowie die EingrinungsmaRnahmen (M1, M2
und M3) auf den privaten Grundstiicken sind schrittweise spétestens mit
Beginn der Nutzung im jeweiligen Bauabschnitt (BA 1 — BA 4) umzuset-
zen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstlckseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich, in gleicher Qualitat und GréRe zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichméafligen Kronenaufbaues ge-
gebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieBend ist
im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstanden von 5 - 10
Jahren das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vege-
tationsruhe sukzessive zur Verjungung auf den Stock zu setzen bzw. zu-
riickzunehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser tber die
belebte Bodenzone ermdglichen.

Schutz bestehender Gehdlze

Vorhandener Gehélzbestand ist unter Beachtung der Schutzmalnahmen
gemaf DIN 18920 zum Schutz von B&dumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei Bau- und evtl. Ruckbaumafnahmen wirksam zu
schiltzen.

Hinweise

Fur weitere Geholzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
bevorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefiihrten Arten verwendet
werden. Koniferen und exotisch wirkende Gehélze sind zu vermeiden.

Der Mutterboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu
beachten.

DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus

DIN 18 915: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke

DIN 18 300: Erdarbeiten
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10.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind neben den fir das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hin-
sichtlich der grunordnerischen Gestaltung der privaten Fldchen zusatzli-
che Malnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes erforderlich.

Insgesamt ist fur den Eingriff aus dem geplanten Sondergebiet eine Kom-
pensationsflache von 2,23 ha nétig. Der Ausgleich kann in einer Gréfien-
ordnung von ca. 0,24 ha auf den in der Planzeichnung (Teil A) dargestell-
ten ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" erfolgen. Zum Ausgleich werden dem-
zufolge zusatzlich externe Flachen in einer GréRenordnung von insgesamt
ca. 1,99 ha naturschutzfachlich aufgewertet und dem Bebauungsplan
,Maierhof* planungsrechtlich zugeordnet.

Interne Ausgleichsflachen

Auf den innerhalb des Plangebietes in der Planzeichnung als ,Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft* dargestellten Flache ist auf einer Flachengréfe von
ca. 0,24 ha eine extensive Mahwiese vorzusehen.

Malnahmen:

Ausbringen von regionaltypischem Saatgut bevorzugt durch Impfung® aus
geeigneten Spenderflaichen zur Entwicklung einer extensiven Mahwiese.
Alternativ kann regionaltypisches Saatgut aus anerkannten Herstellungs-
betrieben (Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 01 Blumenwiese oder ver-
gleichbar) ausgebracht werden.

Pflege:

- Mahd der Wiesenbereiche zweimal jahrlich (1. Mahd nach 15. Juni; 2.
Mahd nach 15. August) mit Abtransport des Mahdgutes. Mind. 5
Schropfschnitte im ersten Jahr der Ansaat. Einhaltung eines jéhrlich
wechselnden Brache-Anteils von 20%.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dungemitteln ist unzuléssig.

Die Ansaat ist im Jahr der Baufeldfreimachung des Bauabschnittes 4 (BA
4) umzusetzen. Die internen Ausgleichsmafinahmen sind dem Bauab-
schnitt 4 (BA 4) zugeordnet und mit ErschlieRBung des Bauabschnittes 4
umzusetzen.
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Externe Kompensationsfliche (Flur Nrn. 1689 und 1691, Gemarkung
Wortelstetten)

Als externe Kompensationsflache steht eine Flache im Eigentum des Vor-
habentragers auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 1689 und 1691 der Gemar-
kung Wortelstetten ca. 60 m siidlich des Plangebietes zur Verfugung, die
dem Bebauungsplan ,Maierhof* planungsrechtlich zugeordnet wird. Auf
den als ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft* dargestellten Fléchen ist auf einer
FlachengréRRe von ca. 0,34 ha aus dem bestehenden Fichtenwald eine na-
turliche Waldgesellschaft zu entwickeln.

MaRnahmen:
- Dauerhafte Entnahme standortfremder Baumarten (hier: Fichten).

- Etablierung von standortgerechten Baumarten durch Pflanzung und/oder
Naturverjingung. Sortenauswahl geméag Artenliste a).

- Wiederherstellung naturnaher Standortverhéltnisse.
- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuléssig.

Die MalRnahmen sind in der auf BaumaRnahmen in Baufeld 1 folgenden
Pflanzperiode in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde umzu-
setzen.

Externe Kompensationsfliche (Flur Nrn. 4811 und 4811/2, Gemar-
kung Mertingen)

Zur naturschutzfachlichen Aufwertung steht neben der in der Planzeich-
nung (Teil A) dargestellten Flachen noch eine ca. 0,59 ha grofte Flache
etwa 3,0 km nordlich des Plangebietes auf den Grundstiucken Flur Nrn.
4811 und 4811/2, Gemarkung Mertingen, zur Verfugung. Der Vorhaben-
trager ist Eigentimer der Grundstiicke. Nachdem diese externe Aus-
gleichsflache nicht im Gemeindegebiet Buttenwiesen liegt, ist die konkrete
Sicherung der Flache und Festlegung der hierauf umzusetzenden MaR-
nahmen Bestandteil der vertraglichen Regelungen zwischen dem Vorha-
bentrager und der Gemeinde Mertingen unter Einbeziehung der unteren
Naturschutzbehérde beim Landratsamt Donau-Ries.

1. Werbeanlagen

1.1 Die Errichtung von Werbeanlagen ist ausschlieBlich in Baufeld 1 sowie im
Bereich der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Ein- und Ausfahr-
ten zuldssig.
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11.2 Leuchtende Werbeanlagen, Blinkende Leuchtreklamen, Himmelsstrahler
(Skybeamer) sowie Bildprojektoren aller Art, einschlieflich Laserlicht und
Hologrammprojektionen sind nicht zuldssig.

12. Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung von Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen.

13. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Maierhof* tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtun-
gen und Funde (auffallige Bodenverfdrbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbeh&rde oder dem Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstilickes, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefuihrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
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die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu ver-
standigen ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altabla-
gerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Dil-
lingen a. d. Donau einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege

leitet.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die bei der ord-
nungsmaRigen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiicke bzw. der in der Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betriebsstellen
auftreten konnen, zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen. In diesem Zusam-
menhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
(Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr morgens,
bedingt durch das tagliche Futter holen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbe-
eintrachtigungen jeglicher Art, z. B: wahrend der Erntezeit (Mais- Silage-, Getreide-
und evtl. Zuckerriibenernte) auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen

Die Bepflanzung entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes muss so angelegt
und gepflegt werden, so dass um eine ordentliche Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke sichergestellt ist. Bei der Anpflanzung von Baumen
und Strauchern ist auf ausreichend Abstand zu achten um eine Beeintréchtigung und
somit Nachteile fur den Eigentumer bzw. Bewirtschafter der Nachbargrundstiicke zu
vermeiden. Die Grenzabstande gemaf Art. 48 AGBGB sind zu beachten.

Baugenehmigung

Fur alle nicht gemaR Art. 57 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) verfahrensfreien
Bauvorhaben ist ein Antrag auf Baugenehmigung einzureichen. Antrage auf Genehmi-
gungsfreistellung gemaR Art. 58 BayBO werden fur Vorhaben im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplans nicht zugelassen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung des Geltungsbereichs, insbesondere die Beleuchtung von Werbean-
lagen, ist insektenfreundlich umzusetzen und sollte méglichst wenig zur Lichtver-
schmutzung beitragen. Hierzu wird die Installation von Natriumdampfhochdrucklampen
(SE/ST-Lampen) oder warmweien LED-Lampen empfohlen. Um Energie zu sparen
und nachtaktive Insekten zu schonen sollte zudem der Einbau von Zeitschaltuhren und
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Dammerungsschaltern erfolgen. Die geplante Beleuchtung und die Mdéglichkeiten zur
Vermeidung von Lichtimmissionen sind im Bauantrag darzustellen.

Dach- und Fassadenbegriinung
Bei Gebauden ab einer Fassadenflache von ca. 100 m? wird eine Fassadenbegriinung

empfohlen. Neue Gebdude ab einer Grundflache von mehr als 100 m? sollten nach
Moglichkeit und Umsetzbarkeit mit einer Dachbegriinung ausgefihrt werden. Geplante
Begriinungsmalnahmen sind im Bauantrag darzustelien.

Ausgleichsflichen

Die Ausgleichsflachen fiir die jeweiligen Bauabschnitte miissen mit Einreichung des
Bauantrages festgelegt werden. Die Umsetzung der jeweiligen Ausgleichsflache muss
zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der jeweiligen Anlagen erfolgt sein. Samtliche Aus-
gleichsflachen sind dem Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Wild abflieRendes Wasser

Infolge der vorhandenen Geladndeneigung kann bei Starkniederschldgen wild abflie-
Rendes Wasser zu Beeintrachtigungen fihren. Die Entwdsserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende
Rickhaltema3nahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebéaude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf. Ob-
jektschutzmaRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf
andere Grundstiicke abgleitet werden darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Wasser
nicht eindringen kann.

NiederschIaqswasserbeseitigu_ng

Fir das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nur dann nicht erforderlich, wenn die Einleitung den Erfor-
dernissen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung  (NWFreiV) id.F.v.
30.09.2008 und den technischen Regeln (TRENGW) entspricht. Sind die NWFreiV und
die TRENGW nicht anwendbar ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt die
Durchfithrung eines wasserrechtlichen Erlaubnis-Verfahrens zu beantragen.

Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstlicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der Baumallnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet,
mit Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Es wird die DIN 19731 zur Anwen-
dung empfohlen. Um Qualitatsverlusten vorzubeugen diirfen die Bodenmieten nicht
befahren werden und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen zu be-
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griinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

Zuginglichkeit der im Bebauungsplan genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen Patentamt
archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Burggrafen-
straRe 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden genommenen speziellen Vorschriften und Re-
gelwerke kénnen in der Gemeindeverwaltung Buttenwiesen, bei der auch der Bebau-
ungsplan ,Maierhof zur Einsicht bereit liegt, nach telefonischer Voranmeldung kosten-
los eingesehen werden.

Butt‘//?wi S j

jns‘K Me:
rstet Burgermeister

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2016\1-16-502\SVABE\Satzung\Textteil_BP_Maierhof_2023-01-30.docx
Bahnhofstralke 141, 86438 Kissing



