Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. der Gemeinde / &xtx ..Lautexrbach
vom 24, ok, 19.7 3tiir das Gebiet Lauterbach=Siid

1839/21, 1839/24, 1839/26, 162

umfassend die Grundstiicke Fl.Nr.

Ing.-Biiro K.Wipfler, 8068 Pfaffenhofen/Ilm, Hohenwarter Str.lhh

Entwurfsverfasser:
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan — depxibessdsite e Wiintoghe seleny — vom

entwickelt.
Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Flidchennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll geédndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht:

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG}: s o

”
| oder*) |

Fin Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

liche En'twicklung zu ordnen {§ 2 Abs. 2 BBauG): o

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets _
1. Das Gebiet liegt ....399. ... m —apsdich — stidlich —yeygslligher Petlidy — des Ortskerns vonLgut-erbach-—-
Es grenzt an dR&BNgticnesextexanebiate— die.-bestehende -Bebauung -an

Es hat eine GroBe von 6138 ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . . . 0O .. m Volksschule . . . . . . . B8@wwwm m

Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 300 .......... m Versorgungsldaden . . . . B ¥, Y, S— m
kat h. B 200

Kirche: .o m m

3. Das Gelinds s $Ben — ilit hiigelig — fallt nach ... Noxden......... leicht -xgterk — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ........... m unter Geldnde.

o cm H i ..
4. Der Boden besteht aus3 umus, anschl. bindigex u, sandiger Boder. .o

(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)

Es sind keine iﬁaﬁde — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichen!
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5. Es ist noch keine —XIENNXMDYMHRAK— Bebauung vorhanden: e .7
/”
/"
”
'/
Es ist kein —xfolgumudser — Baumbestand vorhanden: ’,’
-~
A"
o

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung Bruttofliche
(8§ 1 ff BauNutzVO)

Fl.-Nr.
(die mit *) bezeichneten
teilweise)

Allgemeines Wohngebiet

6,38 ha 1839/21, 1839/24, 1839/26,

( § &4 BauNvoO) 162.

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

17 2 -geschoBige Wohngebdude mit ca. 30 ‘Wohnungen
37 1 . ) . o
-geschoBige Wohngebdude mit €a. ..o Wohnungen
-~ -geschoBige Wohngebdude mit ca. " ........... Wohnungen
108 Garagen und ... PK'W-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ......... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 260 .................... Einwohner mit ca. 60 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wohnbaugrundstiicke)
umfaBt h.660 ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung umfassen . . . oo ha (2) 5 89
. [+]
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) 1*9 ha (3)
Qo [¢]
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . ha (4)
- LB
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . peeeeseeesosse ha (5)
6.380
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und 5) e .3 ................ ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . e 92 ...... %
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) S . e 8 ...... %
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . C e %
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
79
das Nettowohnbauland (1) . . . .« o e %
21
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . v e BB
100 %
d) Es ergibt sich eine
. 11,9 .
Bruttowohnungsdichte von ............l... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 15 ......... ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MafBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdfe Bebauung
zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 if BBauG) — K EIENOHTENR YK WK B BRMEXX KM — im gesamten Bauge-

biet — XKNIIAHIOXTRX EOEXEMMIHRN— notwendig: .o

E. ErschlieBung

. Das Baugebiet erhalt tber die pGSt . Orts - Strafe und die ...t SeTeTATATAT T Strafe
AnschiuB an das bestehende Wegenetz.

. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungsstrafien werden XX XMIEK AKX — in folgenden Teilabschnitten — her-

Teil It Unterbau mit nit. Tragschicht
B2 LT RS ————R R .

Teil IXi VerschleiBschicht und Gehwege

. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlub an die vorhandene — NoxBNAXIEROIBIMNXEXMERMKX — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / XX SLanterbach. . . ...

— des o Verbandes - o - e o v o o o om

Der AnschluB ist sofort — KKK ..o s — moglich.
. Die Abwisser werden abgeleitet durch

__AnschluB an die vorhandene — RKRDNSIRIORKDEER YHKNIE — zentrale Kanalisation der Gemeinde /33h3kt

Lauterbach  des Abwasser - Verbandes Zusamgruppe
....... Der AnschluB ist sofort —X¥IRERC . — mbglich,
— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwéjs‘ewag‘sﬁn—lage: .........................................................................
”—‘v

-

-

-
— Einzelkldranlagen und \/;gx,si-tz‘g'fu'ben nach DIN 4261
r Lech-Elektrizitadtswerke

. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsnetz de.ll. o l.lic.

. Die ErschlieBung erfolgt vollstandig — BNAXKIKNXIER — durch die Gemeinde / #mxx Lauterbach

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf PR

iibertragen: .. S R

F. Uberschligig ermittelte Kosten

1 Filr die Wasserversorgung Kc])jsl\t:n Eim;;;x/lmen
1. Herstellungskosten:
a) 1'200 ..... 1fm neuer Hauptstrang a 50’“- DM 6o oco ‘o
b) 5k steky g;@%ﬁsse s oo, -~ oy 21 600, -~
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

GENAE MABIMARIIGI o s s

€) AnschluBibeitrag 1t. Satzung pro AnschluB .o DM ergibt
bei . 54 ................... Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ...

81 600, -~ 81 o000, -~

Ubertrag:




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: .81 _600,==].81 oc00,==

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jéhrlich ca. ...
II. Biir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:
l.o000 1 -
) I Ifm neuer Hauptsammler a 50’ .............. DM

Ifm AnschluBleitungen a"M§9 ................. DM 15 ooo, -~

150 o000,~~

¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MaBnahmen:

Q) _

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluBl 3.000, -~ DM, ergibt
bei 4 ................ Anschliissen . 162 ooo L

f) Sonstige Leistungen der Anschlieber, némlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. o DM
1II. Fiir StraBen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir S qm & oo . DM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: e B o

c) Herstellung der Fahybahnen
200 , O 2004 =~ 2o o000, -~
................................ Ifm in ... M Breite & oo, DM
................................ fm in .o, M Breite & . DM
................................ fm in .o, ™ Breite & oo, DM

d) Herstellung der Gehbahnen

l.200 tim inn? 2% m Breite & .. bo,-- 8 ooo, -~
................................ fm in o M Breite & . DM

d) Beleuchtung: ... 1 6 .......................... Einheitén a.?.OOO,-- DM p2 000, -~

e) StraBenentwédsserung 90 ........................ Im & DM . . . 188 000, --

f) ErschlieBungsheitrag (w........... % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
[0 615 I ot T — DM

Ubertrag: 56 600,-- 331 o000, -~




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: ?66 600,~-|531 ooo, =~
[V. Fiir Parkiliichen und Griinanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten :
5 ooo 54m= 25 o000y ~~
a) Grunderwerb flr ..o 1501 R R DM . . .
b) Folgende MaBnahmen fir FIEIlEGUNG: ..ttt
c) Anlage der Parkflichen 5 000 . qm & ..2a77...DM . .. lo o00,~~
d) Anlage der Griinanlagen ......... o v {6 s 2 - TR DM
e) Erschliefungsbeitrag (10% der unter a) — d) genannten Kosten) 3 500, ==
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: .
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:
JAhrlich Ca. .o DM
V. Sonstige Kosten:
1.
2.
3.
VI. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich . )
ausreichend vorhanden
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:
ausreichend vorhanden
3. Finrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), ndmlich
ausreichend vorhanden
4.
By oeeesesee s s e
Bl oo s
Summe: pol 600!"'" 534 500, ==
Der Gemeinde ;{xm en.tste}?en also" durch die vorg?se.hene'stédtebauliche MaB- 67 100, -~
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . i DM
dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, I 2, IL. 2, und IV. 2) von. . . ... DM
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G. Weitere Erlduterungen

7

Pfaffenhofen/Ilm 2h.0k.1973 Lauterbach / T W

.......

Der Entw fsverfass
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