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1 Einleitung

Der hier gegenstdndliche Bebauungsplan (BP) der Gemeinde Buttenwiesen hat
die Ausweisung von Dorf- und allgemeinen Wohngebieten am SUdostrand des
Ortsteiles OberthUrheim zum Gegenstand. Zweck der Planung ist, die Weiterent-
wicklung des Ortes zu sichern, indem der stetigen Nachfrage von ortsansdssigen
Baubewerbern nach Baugrundsticken nachgekommen wird.

Nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) hat die Kommune dem Entwurf eines neuen
Bauleitplans im Aufstellungsverfahren eine Begrindung beizulegen, die neben
den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Plans auch - als geson-
derten Teil - einen Umweltbericht enthdlt. In diesem werden die durch die (strate-
gische) UmweltprUfung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, sind in § 1 (6) Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt; u. a.
handelt es sich hierbei um die Auswirkungen des Plans auf die SchutzgUter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen so-
wie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt.

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet liegt im SUdosten des Altortes von Oberthirheim auf einer
nach SUden/SUdosten geneigten Fiiche am Ende der StraBe 'Dettelfeld'.

Um die Ausweisung von haupts&chlich wohngenutzten Baufldchen in diesem Be-
reich zu ermdéglichen und mdglichen Konflikten mit der bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzung zu begegnen, wird der westliche Teil des Planungsgebietes
mit einer bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle als einfacher BP Gberplant,
der deren Bestand sichert. Auch wird so im &stlichen, als qualifizierter BP ausgefUhr-
ten Bereich des Geltungsbereiches die Ausweisung der &stlich und nérdlich an
den Bestand anschlieBenden neuen Baufldchen als Dorfgebiet begrindet. Die
weiteren Baufldchen werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine Grin-
flache im Norden gewdhrieistet den notwendigen Abstand schutzwUrdiger
Wohnbebauung zu nahegelegenen Emissionsquelien.

Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes wird derzeit als landwirt-
schaftliche Fldche genutzt. Am Rand befanden sich z.T. als Biotop geschitzte Ein-
zelbdume und Heckenstrukturen, wobei die Einzelodume und die B&ume in den
Hecken im Vorfeld beseitigt wurden

Ostlich und sOdlich grenzt die freie Landschaft (landwirtschaftliche NutzfiGchen)
an das Baugebiet, westlich und ndrdlich wie bereits dargestellt die Ortslage von
Oberthirheim mit einigen Hofstellen.

Der landlichen Struktur angemessen werden Festsetzungen zu Gebdudehdhen
und Geschossigkeit getroffen und eine Eingrinung des Areals vorgesehen.

Konkret umfaBt der BP die FL.Nrm 65 und 66 sowie eine Teilfliche der FI.Nr. 11/3 (Zu-
fahrt) und 67; alle GrundstUcke liegen in der Gemarkung OberthUrheim. Es erge-
ben sich folgende Eckdaten (ca.- MaBe):

Nettobauland (WA, MD1): ca. 7.615m?
Verkehrsfldchen: ca. 1.370m?
Off. GrinflGchen: ca. 9210m?
sonstige Fl&chen: ca. 170m?
Bestand (MD2): ca. 3.235m?
Gesamtfldche: ca. 13.300m?
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Beschreibung Oberflachenwasser

An der SOdgrenze des Plangebietes verl@uft ein als Gewdsser 3. Ordnung einge-
stufter Graben, der Uber einen weiteren Graben Richtung Stden an den von West
nach Ost verlaufenden Herrenflecklegralbben angeschlossen ist, der wiederum Uber
ein Graben- und Bachsystem in die ca. 1,5 km &stlich verlaufende Zusam mondet.

Fin amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet existiert im Planungsgebiet
nicht, auch liegen keinerlei diesbezigliche Daten vor. Das Plangebiet befindet
sich auch nicht im wassersensiblen Bereich, so dass diesbezlglich keine unmittel-
bare Empfindlichkeit gegeben ist.

Durch die vorhandene Geldndeneigung kann allerdings bei Starkregenereignissen
wild abflieBendes Wasser zu Beeintrichtigungen fUhren.

Auswirkungen

Der mogliche Schadstoffeintrag in Grund- und Oberfldchengewdsser durch Agro-
chemikalien und DUngemittel wird durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung verhindert. Daflr besteht die Gefahr des Austritts wassergefdhrdender
Substanzen im Zusammenhang mit Maschineneinsatz wdhrend des Baus und der
Nutzung.

Die Versiegelung durch die Gebdude und ErschlieBungsflichen vermindert die
Grundwasserneubildung und erhéht den OberflachenabfluB. Durch die in den
Hinweisen zur Satzung empfohlene dezentrale Versickerung der unverschmutzt an-
fallenden Abflisse von den versiegelten Fidichen kann dieser Effekt jedoch gemil-
dert werden.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt als mittel
einzustufen.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft
Beschreibung

Die Fi&iche hat wegen ihrer Siedlungsnéhe theoretisch eine kleinklimatische Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet und klimatische Ausgleichsfldche und ist daher
im Bezug auf das Schutzgut Klima/ Luft von mittlerer Empfindlichkeit. Allerdings
flieBt neu entstehende Kaltluft reliefbedingt nach SGden ab und damit von der
Ortslage weg. Frischluftkorridore sind nicht betroffen.

Auswirkungen

Durch Gebd&ude und ErschlieBungsfléchen werden die im Bestand geringe positi-
ve Wirkung der Kaltluftneubildung und die dimensionsbedingt eher geringe klima-
tische Ausgleichsfunktion beeintrchtigt. Die Bepflanzung der vorgesehenen Ein-
gronungsmaBnahmen mildern diesen Effekt erkennbar ab.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind, nicht zuletzt wegen der schwachen
Ausprégung der entsprechenden Fl&chenfunktionen und der im Gesamtzusam-
menhang geringen Fidchendimension, als gering einzustufen.
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férdern. Schallschutz und Schutz vor Geruchsimmissionen werden durch gut-
achterliche Uberprifung gewdhrleistet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Zum Umgang mit eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmdlern werden unter
Satzung B ausfUhrliche Hinweise gegeben.

6 KompensationsmaBnahmen

6.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verlangt nach dem Verursacherprinzip,
dass unvermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vom Verurso-
cher durch geeignete MaBnahmen auszugleichen oder zu ersetzen sind. Zur Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfes fir eine konkrete MaBnahme kommt in Bayern
der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ergénzte Fassung”
(BayStMLU 03) zur Anwendung. Dabei wird die Eingriffsfiéche einer Kategorie zu-
geordnet und je nach Eingriffsschwere ein Kompensationsfaktor zugeteilt, mit dem
die Eingriffsfiiche zu multiplizieren ist. So ergibt sich der rechnerische Kompensati-
onsbedarf.

Es ergeben sich folgende Fl&chendimensionen (ca.- MaBe):
neu Uberplante Fi&iche des Geltungsbereiches: 10.075m?
davon auszugleichen (Bau- und ErschlieBungsfldchen): 8.990m?

Vor der Bebauung ist das zu betrachtende Eingriffsgebiet (landwirtschaftliche FI&-
che) in die Kategorie | einzustufen.

Durch die Planung wird ein mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad erreicht, so
dass die geplante Nutzung in der Eingriffsschwere dem Typ A zuzuordnen ist.

Kategorie |, Eingriff Typ A entspricht Kompensationsfaktoren zwischen 0,3 und 0,6

gewdhlter Kompensationsfaktor: +0,6
abzUgl. Abschlag fur Grinordnung -0,1
Kompensationsfaktor somit +0,4

Es ergibt sich so der folgende rechnerische Kompensationsbedarf:
8.990m2x 0,4 = 3.596m?

6.2 Kompensationskonzept

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde Landkreis Dillingen werden die
berechneten 3.596m? Kompensationsbedarf auf einer Grinfidche innerhalb des
Baugebietes (ca. 820m?) und mit 2.775m? auf einer Fldche im Gemeindegebiet
(neue FINr, 2140) durch Extensivierung der FlGche erbrachti. Die Gesamtfldche
wurde zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzt, ein Streifen wird bereits fOr den
Ausgleich einer anderen gemeindlichen Bauleitplanung herangezogen.

Aufgrund der anzunehmenden nur eingeschrénkten Wirksamkeit der in Privatbesitz
verbleibenden Hecke im SUden (urspringliches Biotop} wird auBerdem auf dem
nahegelegenen Grundstick FIL.Nr. 96 der Gemarkung Oberthirheim sudlich vom
vorhandenen Regenriickhaltebecken eine standortgerechte Feldhecke mit Uber-
hdltern (Baumhecke) gepflanzt; die Hecke ist mehrreihig mit einer Mindestbreite
von 10m auf einer L&nge von ca. 70m zu pflanzen.
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7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Bebauungsgebiet ist beziglich negativer Umweltauswirkungen zu beobach-
ten, spezielle MonitoringmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

8 Aligemeinverstdndliche Zusammenfassung

Um die geordnete Weiterentwickiung des Ortsteiles OberthUrheim zu sichern, wird
am sUddstlichen Rand der Ortslage von Oberthirheim eine bestehende landwirt-
schaftliche Nutzfldche mit Gehdlzstrukturen von rund 1 ha als Dorf- und aligemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. Eine bestehende Hofstelle wird mittels eines einfa-
chen BP als Dorfgebiet gesichert.

Es war ein amtlich kartiertes Biotop von der Planung betroffen. U.a. durch eine an-
gemessene Eingrinung und Ersatzpflanzungen fir das Biotop (Funktionsausgleich)
werden differenzierte VermeidungsmaBnahmen getroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelterheblichkeit zusam-
men:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden mittel
Wasser mittel
Klima/ Luft gering

Tiere und Pflanzen, biol. | mittel
Vielfalt

Landschaft mittel
Mensch gering
Kultur- und SachguUter keine (0)

Die Suche nach Planungsalternativen wurde auf der Ebene der FNP-Anderung
ohne Erfolg durchgefUhrt.

Dennoch stellt der Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Zum
Ausgleich der zu erwartenden unvermeidbaren Beeinfréchtigungen entsteht ein
Kompensationsfiédichenbedarf von 3.596m?, der auf einer ca. 820m? groBen Teilflo-
che innerhalb des Geltungsbereiches und mit 2.775m? auf der Flurnummer 2140
sowie der Anlage einer standortgerechten Feldhecke mit Uberhdltern (Baumhe-
cke) auf FI.Nr. 96 (Funktionsausgleich) abgegolten wird.

Das Monitoring sieht eine Beobachtung des Bebauungsgebietes beziglich nega-
tiver Umweltauswirkungen vor.
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