Satzung der Gemeinde Butltenwiesen Uber einen Bebauungsplan

fir das Gebiet "HINTERRIED-WEST/ERWEITERUNG"

Die Gemeinde Buttenwiesen erldBt aufgrund des & 2, Abs. 1,
Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der
Fassung der Bekannbtmachupg vom OB. Dez. 1986 (BGBl. § 2253),
des Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch(BauwGB Malinahmen Gl
vam Z8.04.1993, der Basunutzungswverordnung (BauiNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19%0, des Art. 96

Abs. 1 Nr. 15 und des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
{(BayB0) in der Fassung vom 1B.04.1%94, des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistsat Bayern in der gellenden
Fassung, sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F.

vom 18.12.19%0 den Bebauungsplan "HINTERRIELD-WEST/EAWEITERUNG"

als

SAT ZUNE:

(1) Fir das Gebiet "HINTERRIED-WEST/ERWEITERUNG"
gilt die vom Architekturbiiro Diebter Mirz, Harktplatz 1,
B6637- Wertingen am 28.04.1997 gefertigte Bebauungsplanzeich-

nung; sie ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) AuBerdem gelten die folgenden Festsetzungen:



§ 2 Art der Bebauung

(1)

(z)

{3)

(1)

2 )

Der Planbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet" {Wa)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsveraordnung {BauNv0O) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBl1. 1 S. 1763) gedndert durch V vom 19. Dezember 1986
(BGBL. 1 5. 2665) festgesetzt. Es dirfen grundsitzlich
nur Wohngeb&ude errichtet werden. AuBerdem sind Garagen

fir Personenkraftwagen der Bewohner dieses Gebietes zu-

ldssig.

Im Ausnahmefall kiénnen zugelassef werden: Betriebe des
Beherberqungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewer-

bebetriebe gem. § 4 Abs. 3 BauNv0.

Unizuldssig sind in j=dem Falle Anlagen, die durch LEZcm,
Erschiitterung, Rauch, Gase, Staub oder dhnliche Einwir-
kungen, Gefahren oder unzumutbare Beeintrdchtigungen

herbeifihren kénAenc

Mal der baulichen Nutzung

Die.in & 17 Abs. 1 BauNV0D angegebenen Hochstwerte fir
Grund- und GeschoBflZchenzahl dicfen nicht Uberschritten

werden.

Die Baugrundstiicke sind mit Geb&uden mit 2 Vollgescholen
zu bebauen (I + D), davon ist das 2. VollgescheoB im Dach-

geschoB anzuordnen.

Die Wohnungsanzahl wird pro vorgegebener Bauparzelle

auf max. 3 Wohnungen begrenzi.




§ 4

(1)

(z)

§ 5

Abstandsflachen

Innerhalb des Plengeltungsbereiches wird die Uberbau-
bare GrundstiicksflZche durch Baugrenzen entsprechend

der Planzelchnung festgesetzt.

Unebhingig von dieser Festsetzung gelten die Abstands-
flachenvorschriften der BayBO in der jeweils gilltigen

Fassung.

GroBe der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke missen eine MindestgrdBe von S00 gm

aufwelsen.

§ 6 Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

§ 7 Firstriehtung

(1) Fir die Hesuptgebiude der ostlichen Bauzeile (Bauparzellen

1 + 2) gilt die Einzeichnung im Bebauvungsplean.

(2) Die Firstrichtung der dbrigen Hauptgebiude (Basupsrzellen

§ B

(1)

(2)

(3)

3 - 12) kann sowohl in Nord-Siid- wie auch in Ost-West-

RicHtung gewZhlt werden.

Dachform und Dachneigung

Zugelassen sind fiir die Haupt- und Nebengebiude Sattel-

dacher.

Die DEcher dar Haupt- und Nebengebiude sind mit einer

Dachneigumg von 45 - 50 Grad auszuflhren.

Die Dachneigungen von Haupt- und NebengebZude auf einem
Baugrundstiick sind gleich zu wihlen: Bei unmittelbarem
Zusammenbau von Nebengebduden suf angrenzenden Baugrund-
sticken sind die Dachneigungen vorrangig mit gleicher

Cradzahl auszufihren.



(1)

§ 11

Dachaufbauten

Dachaufbauten sgind in ihrer Einzelldnge auf ¥ der
Dachildchenansichtsbreite und im Léngensummenmal auf
1/3 der Bnsichthreite limitiert.

Dachaufbauten missen mindestens 2,50 m vom Ortgang
entfernt sein. Der First bzw.. Dachansatzpunkt von
Dachaufbauten muf2 mindestens 0,50 m unter dem First
des Hauptdaches liegen.

Nicht dberdachte Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Sockelhdhen

Die Hbhe des ErdgeschoBfufbodens (Rohfufiboden) darf,
bezogen auf die Qberkante des natiirlichen Gelindes am
héchsten Punkt des Gebiudegrundrisses, nicht hdher
als 30 cm {ber dem nattirlichen Geldnde liegen.

Die Wandhéhe, talseits gemessen wvom patiirlichen
Gelande, darf 5,40 m nicht Gberschreiten.

Das natirliche Gelidnde darf durch BAuffillung oder
Abgrabung nicht wesentlich verdndert werden.
Rusnahmsweise kénnen  Abweichungen  bei extremer
Hanglage im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem
Landratsamt gestattet bzw. gefordert werden.

Kniestocke

Die Hohe der Kniestdcke, gemessen von OK Rohdecke bis
zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit QOberkante

Sparren, darf das Maf von 50 cm nicht ifiberschreiten.



§ 12 CGestaltung der Geb3ude

(1) Alle Geb#ude sind mit einem schlichten AuBenputz zu ver-
sehen. Abgesetzte Sockel diirfen hochstens 40 cm Uber dem

Geldnde liegen.

(2) Die Verwendung von grellwirkenden Farben und HMaterialien
ist unzulissig. Ebenso sind Wetterschutzverkleldungen

nicht zugelassen.

(3) Die Dacheindeckung ist nur in roter Ausfilhrung zuldssig.

{4) Holzhiuser werden mit Ausnashme von HolzblockhZusern und

waagrecht verschalten HolzhBusern zugelassen.

§ 13 Garagen iund Nebengebiude

(1) Garagen und sonstige NebengebBude diirfen nur innecrhalb

- der Uberbadbaren Fléchen errichtet werden.

(2) Bei der Aufstellung der Garage ist zwischen dem Garagen-
tor und der dffentlichen Verkehrsflzche ein Abstand voen

mindestens 5 m freizuhalten.

(3) Zusammengebaute Garagen und Nebengebiude missen die

gleiche Dachform wund Dachneigung haben.

§ 14 Linfriedungen

(1) Die Hihe der Einfriedungen darf 0,90 m Gber Gehsteig-
hinterkante nicht dbersteigen. Gel&Endeabgrenzungen
sind mit Betmndielpn 0.8. euszufihren, wobei die Hdhe

Uber Celsnde 10 -cm nicht lberschreiten soll.



(2)

(3)

Entlang der offentlichen Verkehrsfléchen sollen die Ein-

friedungen als senkrechte Holzlattenz8une oder ver-
putzte Mauern susgefiihrt werden. MaschendrahtzZune sind

entlang der &ffentlichen VYerkehrsflichen nicht zul&ssig.

Die Fldche zwischen Garage und dffentlicher Verkehrs-
fliche darf nicht eingefriedet werden, wenn der Abstand
zwischen Einfriedung und offentlicher Verkehrsfliche

nicht mehr als 5 m betrdgt.

Einfahrtstore und Eingangstiren sind in schlichter Ce-
staltung und in gleicher HBhe wie die iibrige Einfriedung
herzustellen. Militonnen und Milltonnenschrénke sind ab-

geschirmt anzuordnen.

Befestigte Hoffl&chen, Einfahrten udgl. sind mit wasser-

durchldssigen Materislien suszufilihren.

§& 15 Eingriinungsmalnahmen

(1)

(2)

Der auf den Baugrundsticken entlang des Baugebietes

in der ‘Bebauungsplanzeichnung dargestellie Grinstreifen
ist durchoehend zu bepflanzen. Die Verpflichtung hierzu
obliegt den jeweiligen Crundstiickseigentimern, die diese
Bepflanzung auf Dauer zu erhalten und saweilt erforderlich

durch MNeupflanzungen zu ergdnzen haben.

Jedes Baugrundstlick ist mit mindestens einem CGehdlz der
Wuchsklasse Il {mittelgrole Laubbdume, (Obstgehtlze etc.)

zu bepflanzen.

Es sind susschlieGlich standortheimische Laubgehdlze zu
pflanzen,



§ 16 Sonstiges

(1)

(2)

(3)

Miederschlagswasser von Dachflichen iét, sowelt es die
Untergrundverhdltnisse zulassen, in Sickerschidchten zu
versickern. Niederschlagswasser von Hoffldchen, 5tell-
pldtzen udgl. ist iber durchlissige Gestaltung derx

Fldchen oder breitflichig seitlich zu versickern.

Aus stidtebaulichen Griinden sind s@mtliche Ver- und -
Fntsorgungsleitungen im Erdreich zu verlegen (Telefon,

Strom udgl.).

Entlang des landwirtschaftlieh genutzten Grundstiickes
mit Flurnummer 413 sind die finfriedungen und Pflanz-
streifen um o,50 m von der Grundstlcksgrenze in die

Baugrundstiicke abzuricken {Anwenderecht).

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung

in Kraft.

Buttenwiesen, den .c.ovenn.- e

é//(m/f/

Sehrell, 1. Burgermeister




Hinweise:

{1)

{23

Bei der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Fléchen kdnnen zeitwelse Immissionen auftreten,

die im Baugebiet als bel#stigend empfunden werden.

im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die bei Erd-
arbeiten zutagetrebenden Bodendenkmiler (Funde und Beobach-
tungen) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehiérde zu

melden.

Filr Ruherdume werden Schallschutzfenster empfohlen.

Den Bauwerbern wird empfohlen

z) die Ausnutzung der Sonnenensrgle fir Brauchwasserer-
wirmung udgl. Uber Solartechnik
b) die Regenwassernutzung fir haustechnische Anlagen.



