Begriindung zum Bebauungsplan

NEe e Gemeinde — Markt — stagty . Buttenuwiesen e VOM o _

fitr das Gebiet "HAUSACKER" im Gemeindeteil Wortelstetten

umfassend die Grundsticke 146 sowie Teilfl#dchen aus 148, 149, 150, 151

Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fliachennutzungsplan — dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der

Der -Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Ge

A i Rat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil fol

entwickelt.

ab. Der Flachennutzungsplan soll gedndert werden; daé

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil -der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-

bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

geringfigige Abrundung des Ortsumfangs

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) bésteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (M 4. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan bericksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MB - 6. 1974 — MABI S.467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

S

BeschtuBv0m e et ierabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

/ )

1) Nichtzutreffendes streichenl

v Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, Minchea (2976) Nachdruck verbotenl
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B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes
2500 m — XOFHMN— sidHf — westhich — ostlich — des Ortskerns von Wortelstetten

t. Das Gebiet liegt .= 7.0
Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — .
Es hat eine Grofe von210a36 ........ ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . C s m Volksschule . . . . . . PR m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... m Versorgungsldden . . . . C 3 DD ....... m
Kirche: 2500 ........... m

3. Das Gelinde ist_@_bﬁx_l_ — oK Kidgrlig ¢ XMk radx Jeichtxox ataskox ek

Das Grundwasser liegt ca. 8""]Um unter Gelédnde.
Lehm und Kies

. (Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines fragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4. Der Boden besteht aus

5. Es ist noch keine — beseitsfolgsndsg — Bebauung vorhanden:

Es ist kein — PMMgEn4& ~— Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofldche - (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 ff. BauNVO) teilweise)
17 Vollgeschof 146, 149, 150, 151

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

18 .............. 1. -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... 18 ................ Wohnungen
................ -geschoBige Wohngebdude mit Ca. i Wohnungen

....,]AHB...Q.QRPA%rag-en und 36 ....... PKW-Stellplatze. ’
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 3 ........ Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 70 Einwohner mit ca. ... 30 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)

umfaft

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umféBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2) . .= 2220

Die ortlichen Griin- und Freiflachen umfassen

Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6} entfallen demnach auf

99,38
das Bruttowohnbauland (3) . e e e %
0,62
die 6rtlichen Griin- und Freiflichen (4) A, %
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . [N %
100 %
¢} Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf 7
das Nettowohnbauland (1) e e 88..!..9...5...%
die Verkehrsflichen fiir d1e innere ErschlieBung (2} . 11’557
100 %
d) Es ergibt sich eine

8,

Bruttowohnungsdichte von .7.2

Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von1 0 02 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&Be Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — rim G rexzrogrIMOX §8¢ 80 X ik BBaw(H x-x »ight — im gesamten Bauge-

biet — paxfadgendex XTIk dos Bangebietx — notwéndig:

E. Erschliefung

1.

2.

StraBe

Das Baugebiet erhalt iiber die Strafle und die ..o
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge — in folgenden Tellabschmtten — her-

gestellt: .. U,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene-— im Bau befindliche — geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stagt .B.ut.t.e.n.w.i.g.sa.n,.,.,....g.@me..j._.p,.de,t“9..j_..1..4.,AWAOAFt..e..}_..S.te.t.t.e.ﬂ...

o B8 e s s WETDATIAES oot seasss s st b8t e

Der AnschluB ist sofort — Rt BDC .o — moglich.

. Die Abwésser werden abgeleltet durch

— AnschluBl an die vorhandene — X BRIXDERMIK KX X-Xgepl¥nteX — zentrale Kanalisation der Gemeinde /X5%adtX
a
Buttenwiesen/Wortelsetten Verbandes 2US@MQTUPPE

Der AnschluB} ist sofort —xekwaxabx. ... SRS PRTRPR — mdoglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwéasserungsanlage: ... e e e e e

— Einvzelkléranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
T ’ . . ’

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de..3. LBCh—El ektrizibtdks— ...

werkes Augsburgq e
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6. Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch szen tralBMUllBﬂtSOrgUﬂQ__

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — X Aodyexdex ek — durch die Gemeinde />Sxaxt Buttenwiesen
Sie wird in folgénden Teilen durch Vertrag AUE o i s oo s s .

ibertragen:

F. Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen
I. Fiir die Wasserversorgung DM : DM

1. Herstellungskosten:

a) 300 lfm neuer Hauptstrang : a
b) 220 ... lim AnschluBleitungen 4....40,==pM  |..10.000,.~..

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

d) - :
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlub ... 1950!_ ........ DM ergibt

bei ... 18 Anschliissen 35-100,-
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich .| prao..

AnschluB fir Hauptstrang-Beitrag

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind: '

jahrlich ca. .o DM

II. Fiir die Abwasserableitung:

{. Herstellungskosten: .
a) ... BDD ............. Ifm neuer Hauptsammler a 1202" DM 36.000 )
b) .. Ifm AnschluBleitungen a 100"‘ DM 18.000, -

¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MaBnahmen: ... ————

) ettt

¢) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschlub .22 108, = DM, ergibt

bei ... 18 . .. Anschliissen . 55. 8 00 y ==

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeckt sind:

jakrlich €a. wiom. DM ’
. Ubertrag: 8..5_,,'..0...00 1.7 90'9002""



Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: | 85 ! Qog, - 90 . 90.9.’ —
II. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 1800 .................... qm A 10’_— DM 18.000, - .
b} Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ..
c) Herstellung der Fahrbahnen
........ 300 imin .t 220 m Breite 2 20 U,- bm 60.000, -
. m Breite a .. DM
. m Breite & ... DM
d) Herstellung der Gehbahnen in c) enthalten
. m Breite & ... DM
. m Breite & ... DM
d) Beleudhtung: i Einheiten & ....ccco. DM
e) StraBenentwisserung in. .Gl m aenthalteom
f) ErschlieBungsbeitrag (90% der -unter a) — f) genannten Kosten) 54,000, -~
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, nédmlich: v
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrldh €a. e DM -
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die geméﬁ § 127 Abs. 2 -
schlief ‘
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb f(irrr ........................................ QM & s DM
b) Folgende MaBnahmen fir FreileQung: ..o
c) Anlage der Parkflichen ... Fe 1+ S R DM
d) Anlage der Griinanlagen ... ... o)1 3 U DM . .
e} ErschlieBungsbeitrag (.......% der unter a) — d) genannten Kosten) -

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch ‘Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. o .. DM

V. Sonstige Kosten:

Ubertrag:

163.000,-




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 163.000, - OD,'

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich ........

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volkssch , namlich:

3. Einrichtungen fur die Jugend (z. B. Erw€iterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

o

Der Gemeinde / Stadt_entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme Kosten in vor-

163.000,- [154.,900, -

Summe:

aussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen} von .

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (ziff. 1. 2, IL. 2, IL. 2, und IV.2) von .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daf die Verwirklichung der Planung sich nachteilig anf die persdnlichen Lebensumsténde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

I oder?) |

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im iibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende Mafinahmen getroffen werden:

o ) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9 BBauG)

) 10, Juni 1980
________________ 8857wertm gen,..23.04.,1980 _8851.Buttenwiesen,.
Ort, Tag Ort, Tag :

Der Entwurfsverfasser

DIETER MORZ
ARCHITEKT . BAUING. GRAD.
HAUPTSTR 3 - TZL.08272/3179
8857 WERTINGEN

Ort, Tag

— Ober-/Biirgermeister



