Satzung der Gemeinde Buttenwiesen Uber einen Bebéuungsplan

fir das Gebiset "HALDE" in Buttenwiesen.

Die Gemeinde Buttenuwiesen erliBt auf Grund der 38 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 342)
und des Art. 107 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Okt. 1974 (GUBLl. S. 513) folgends mit Bescheid der—Reaie-
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SATZUNG

§ 1
(1) Fir das Baugebiet "HALDE" gilt der vom Architekturbiiro
Dieter Morz, 8857 Wertingen, HauptstraBe 3, ausgearbeitete

Bebauungsplan vom 27,07.1981. Der Bebauungsplan ist Bestand-

teil dieser Satzung.

(2) AuBerdem gelten folgende Festsetzungen:

§ 2
Art der Bebauung
Der Planbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet"™ (WA)

im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt,

§ 3
MaB der baulichen Nutzung
(1) pie in § 7 Abs. 1 BauNV angegebenen Héchstwerte fiir Grund-

und GeschoBfldchenzahlen dirfen nicht Uberschritten werden.

(2) Fiur sdamtliche Gebiude innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (ein VollgeschoB) gilt:
Grundfl&chenzahl 0,40
GeschoBflidchenzahl 0,50

(3) DachgeschoBausbau ist im Rehmen der vorgeschriebenen Ge-
schoBfliachenzahl (0,5) mdglich (DG jedoch kein Vollge-
schoB8 im Sinne von Art. 2, Abs. 5 BayB0).



§ 4
GroBe der Baugrundstiicke
Die Baugrundstiicke sollen mindestens 800 gm, die Eck-

grundstiicke (an StraBeneinmiindungen) mindestens 750 gm

grod3 sein.

§ s
Bauweise
(1) Im Planbereich gilt offene Bauuweise.
(2) Die Garagen mit etwaigen NebengebZuden kénnen’an der
Grundsticksgrenze errichtet werden, soweit dies der

Bebauungsplan vorsieht.

§ 6
Firstrichtung, Dachform, Dachneigung
(1) Fir die Firstrichtung der Hauptgebzude ist die Ein-

zeichnung im Bebauungsplan maBgebend.
(2) Zugelassen sind nur Satteldidcher.

(3) Die Satteldicher miissen eine Dachneigung zwischen

24° und 38° aufweisen.

§ 7
Kniestodcke und Dachaufbauten
(1) Die HBhe von Kniesticken, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante FuBpfette darf das Mad von 0,50 m nicht

Giberschreiten.

(2) Die Oberkante Dachrinne darf héchstens 0,20 m Uber Ober-

kante ErdgeschoBdecke liegen.

(3) Dzchaufbauten sind nicht zulissig.



§ 8
Hohen 7
(1) Die Gebdude sind so zu gestalten, daB hangseitig (Nord-
bzw. Ostseite der Gebdude) der ErdgeschoBfudboden nicht

mehr als 30 cm Uber das gewachsene Geldnde hinausragt.

(2) Infolge der extremen Hangsituation ist das hangabuwirts
sichtbare Untergeschol3+ zumindestens nach aulen hin als

WohngeschoB zu gestalten.

(3) Bei diesem UntergeschoB darf die FuBbodenhdhe nicht mehr
als 30 cm Uber dem gswachsenen Geldnde liegen’. Mdgliche,
auftretende Differenzen zwischen den beiden GeschoBen
(EG u. UG) sind durch versetzt ausgefihrte GeschoBe auszu-

gleichen.

(4) Die Umfassungswandhche darf folgende MaBe nicht Uber-

schreiten:

a) hangseitig: 3,30 m
b] balseitig: 6,30 m,

Als Umfassungswandhohe gilt das Mad vaon vorhandenem Gelinde

bis Oberkante Kniestock bzw. VollgeschoBdecke.

§ 9
Géstaltung der Gebdude
(1) Alle Gebiude sind mit einem hellen, schlichten AuBenputz
zu versehen., Zulissig sind aulerdem: helles Sichtmauerwerk,
die Verkleidung der Fassadenelemente mit Klinkern, sowie
die Verkleidung einzelner Fassadenelemente mit Naturstein

und Holz. Fassadenverkleidungen aus Asbestzement sind nicht

zuldssigqg.

(2) Die Verwendung van grellwirkenden Farben oder Materialien

ist unzulidssiq.

§ 10
Garagen und Nebengebdude
(1) Carzgen und sonstige Nebengebiude dirfen nur innerhzlb der

dberbaubaren Flichen errichtet werden.

(2) Sonstige Nebengebiude sind mit Garagen zusammenzubzuesn und

in der Gestaltung mit diesen zbzustimmen.



(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(1)

(3)

(1)

(2)

(3)

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garégen und

sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

Werden Garagen und Nebengebiude an der Grundsticksgrenze
errichtet, so hat sich deren Ausfihrung nach Art, 7

Abs. 5 BayBO zu richten.

Bei der Aufstellung von Garagen ist zwischen den Garagen-
toren und der offentlichen Verkehrsfliche ein Abstand von

mindestens 5,0 m einzuhalten,
Zuldssig sind bei Garagen und Nebengebduden Flachd&dcher.

Dachterrassen auf Garagen und NebengebZduden, die an der

Grenze errichtet werden, sind nicht zuldssig.

Die Garagen entlang der bestehenden GemeindestraBe sind
in ihrer Hohenlage so zu gestalten, daB deren Zu- und

Abfahrten (Rampen) dem § 3 GaV entsprechen.

§ 11
Einfriedungen
Die Hohe der E£infriedungen einschlieBlich der Sockel
darf 0,90 m Uber der Gehsteighinterkante nicht Uber

schreiten.,

Die Fliche zwischen Garagen und offentlicher Verkehrs-
flache darf nicht eingefriedet werden, wenn der Abstand
zwischen Einfriedung und offentlicher Verkehrsflédche

weniger als 6,00 m betragen wiirde.

Eingangstiren und Einfahrtstore souwie die sonstigen
Einfriedungen sind in solider Holzkonstruktion, in

schlichter Gestaltung und gleicher Hohe herzustellen.

§ 12
Bepflanzungen
Die im Bebauungsplan markierten Pflanzbereiche sind bindend

festgesetzt.

Darlberhinaus sind Bepflanzungen mit einzelnen Baum- und
Strzauchgruppen erwlinscht,.
Die Sepflanzungen sind mit heimischen Laub- und Nadel-

bZumen sowilie Striuchern durchzufihren.



(4) Die Verpflichtung zu § 12 obliegt den jeweiligen Grund-
stlckseigentiimern, die diese Bepflanzung auf Dauer zu er-
halten und soweit erforderlich durch Neupflanzungen zu

ergdnzen haben.

§ 13
Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung gemdB § 12 BBauG

rechtsverbindlich.
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