Gemeinde Buttenwiesen
Ortsteil Frauenstetten
Landkreis Dilingen a. d. bonau

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet MUhlanger
mit Ausgleichsbebauungsplan®

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Moser + Ziegelbauer
Architektur und Stadtebau GmbH
Nordlingen

Margot Armbruster-Schieck
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
Nordlingen

25. Juni 2012/ 09. Juli 2015/ 30. Juli 2018/ 29.April 2019/
08. Marz 2021



MOSER + ZIEGELBAUER ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH NORDLINGEN

Gemeinde Buftenwiesen
Oristeil Frauenstetten
Landkreis Dillingen a. d. Donau

Bebauungsplan
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1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Im Moment gibt es im Ortsteil Frauenstetten kein Gewerbegebiet. Aufgrund von mehreren ak-
tuellen Anfragen moéchte die Gemeinde Buttenwiesen im Ortsteil Frauenstetten ein kleines Ge-
werbegebiet ausweisen.

2. Bezug zum Fldchennutzungsplan
Im rechtswirksamen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen ist die betroffene Fidche
im &stlichen Teil als Gronflache, im westlichen Teil als Fidche fUr den Bahnverkehr ausgewiesen.
Auf der Bahnlinie von Mertingen nach Wertingen wurde 1981 der Personenverkehr und 1997 der
Guterverkehr eingestellt. Die Schienen wurden 2004 abgebaut.
Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplans gedndert.

Fldichennutzungsplan Bestand Fldchennutzungsplan 14. Anderung
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3.

6.2

6.3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Norden vom GrundstiUck FI.-Nr.: 545 (Wirtschaftsweg)

- im Osten vom Grundsttck FI.-Nr.: 100 (StaatsstraBe St 2027)
- im SUden vom GrundstUck Fl.-Nr.: 70/6 (StraBe MUhlanger)
- im Westen vom GrundstUck Fl.-Nr.: 545 (Wirtschaftsweg)

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-Nr.: 70/2.

Bestand

Die Fliche des Geltungsbereichs ist momentan Grinland.

Sudlich, suddstlich und dstlich des Geltungsbereichs liegt das Dorfgebiet von Frauenstetten,
dstlich und norddstlich angrenzend befinden sich Wohnbauflachen.

Westlich des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Ficichen sowie Geh- und Radweg, der
auch als Wirtschaftsweg genutzt wird.

Das Gelénde des Geltungsbereichs ist anndhernd eben.

Eine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefihrt.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Die Fldichen des Geltungsbereiches sind der beabsichtigten Nutzung entsprechend als Gewer-

begebiet ausgewiesen.

Der dérflichen Umgebung entsprechend werden eine reduzierte Grundfldchenzahl von 0,8 und
eine reduzierte GeschoBflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Die Gewerbegebietsfidiche wird innerhalb der OD-Grenze Uber die StaatsstraBe 2027 erschlos-
sen. AuBerhalb der OD-Grenze ist eine Ein- oder Ausfahrt nur zul&ssig, wenn vom Staatlichen
Bauamt Krumbach eine Sondernutzungserlaubnis vorliegt. Diese Erlaubnis ist mit den Bauan-
tragsunterlagen einzureichen.

Der westlich verlaufende Wirtschaftsweg bleibt bestehen.
Ruhender Verkehr
Nach der Stellplatzverordnung sind die Stellpldtze in ausreichender Zahl auf den privaten

GrundstUcken herzustellen.

FuBgdnger und Radfahrer
Der Verlauf des bestehenden Radweges im Westen bleibt bestehen.
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7. Grinordnung
Bedingt durch den schmalen Fidchenzuschnitt ist im vorliegenden Fall keine umlaufende Ein-
grinungszone mdaglich. Dafur bildet am Nordende des Geltungsbereichs eine offentliche
Grunfléiche in dessen Gesamtbreite einen Begrinungsschwerpunkt, der das Gewerbegebiet
insbesondere nach Westen zur offenen Landschaft hin einbindet. Ein auf dieser Gronfldche zu
erhaltender Laubbaum wird ergénzt durch Pflanzverpflichtungen von B&dumen und Strauch-
gruppen. Entlang der Westgrenze wird in dem Bereich des Gewerbegebiets, der durch vor-
handene Baulichkeiten mit Gehdlzbestand um den ehemaligen MUhlenstandort mit MUhigra-
ben zur offenen Landschaft hin weitgehend abgeschirmt ist, eine Eingrinungszone auf pri-
vatem Grund mit Pflanzverpflichtungen festgesetzt. Weitere Begrinungsvorschriften sind die
Pflanzung eines Laubbaums pro 200 m? Grundsticksfldche und eine Fassadenbegrinung ab
100 m? ungegliederter Fassadenfléche; sie sollen zu einer besseren Durchgrinung des Gewer-
begebietes fUhren. Zusatzliich wird festgesetzt, dass bestehende Baume nur mit Zustimmung
der Gemeinde gefdillt werden durfen.

8. Gestaltungsvorstellungen
Sehr strenge und weitreichende Gestaltungsfestsetzungen sind in Gewerbegebieten erfah-

rungsgemdB nicht realisierbar.

Um eine Einbindung in den Bestand zu gewdhrleisten, gleichzeitig aber auch verschiedenen
BauherrenwiUnschen zu entsprechen, werden als Dachformen Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 15° bis 50°, Pultddcher mit einer Dachneigung von 3° bis 25° und Flachddcher
zugelassen. AuBerdem werden fUr die AuBenseiten der GebdudeauBenwdnde nur AuBen-
putz, Holzfassaden und Metalloberfldchen ohne blendende Wirkung zugelassen.

Abgesehen davon werden Festsetzung zur maximalen Gebdudehdhe sowie Festsetzungen
zur Gestaltung der unbebauten Fiédchen, der Einfriedungen sowie der Werbeanlagen getrof-
fen, um Mindestgestaltungsvorstellungen zu regeln.

9. Schallschutz (Fa. Accon, Hr. Trolimann)

- Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Fir-
ma ACCON GmbH vom 08.06.2015 mit der Bericht-Nr. ACB-0615-6957/02 in Ergnzung
der Begutachtung der Fa. Andreas Kottermair - Beratender Ingenieur vom 06.12.2013 (Nr.
4859.0/2013-PT) angefertigt, um fUr das Gewerbegebiet die an der schitzenswerten
Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu quantifizieren.

- Hierzu wurden den in die Baufelder GE 1 und GE 2 unterteilten Gewerbegebietsfldchen
Emissionskontingente Lex jeweils in dB(A) pro Quadratmeter Grundsticksfléiche zugewie-
sen. Sie dienen als HilfsgréBe fUr das zuléissige Emissionsverhalten eines sich ansiedelnden
bzw. bereits angesiedelten Gewerbebetriebs. Aus ihnen errechnen sich unter Anwen-
dung der DIN 45691:2006-12, d.h. lediglich unter BerGcksichtigung des Abstandsmales,
an den maBgeblichen Immissionsorten Immissionskontingente Lk, die durch die Betriebs-
gerdusche unter Anwendung der TA L&rm einzuhalten sind.

- Die zugewiesenen Emissionskontingente bedeuten, dass die Gewerbegebietsflachen zur
Tagzeit in ihrer Gerduschentwicklung nur geringfigig eingeschrdnkt sind. Zur Nachtzeit
sind weitergehende Einschréinkungen gegeben, sodass bei Vorhaben insbesondere mit
Nachtbetrieb generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange be-
rUcksichtigt werden sollen.

- Dem Lageplan in der Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung vom 08.06.2015 so-
wie der Bebauungsplanzeichnung sind die Immissionsorte 10 1 bis 10 7 zu enthehmen.
Dahingehend war im Zuge der Larmkontingentierung sicherzustellen, dass zur Tag- und
zur Nachtzeit durch die Gesamtheit der Gewerbeldrmimmissionen die einschlégigen Ori-
entfierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 eingehalten werden.
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An der bestehenden Wohngebietsbebauung gegeniber der StaatsstraBe St 2027 (101
und 10 2) wirken vor allem zur Nachtzeit keine maBgeblichen gewerblichen Ger&usch-
vorbelastungen ein. Vor diesem Hintergrund darf dort durch das Plangebiet zur Nachtzeit
der Orientierungswert (40 dB(A)) vollends ausgeschopft werden. Zur Tagzeit ist der Orien-
tierungswert (55 dB(A)) um mindestens 3 dB(A) zu unterschreiten. An der sidwestlich be-
stehenden Misch- bzw. Dorfgebietsbebauung (10 3 bis IO 7) mUssen aufgrund vorgege-
bener gewerblicher Vorbelastungen die Orientierungswerte (Tagzeit: 60 dB(A); Nachtzeit:
45 dB(A)) um jeweils 6 dB(A) unterschritten werden.

- Durch die StaatsstraBe St 2027 sind erhebliche Verkehrsldrmimmissionen zu verzeichnen.
Diese sind aber nach der bestehenden Rechtslage unabhdngig von den Gewerbeldrm-
immissionen zu beurteilen und stellen dahingehend keine relevanten Vorbelastungen
dar. AuBerdem wird durch den Gewerbeldrm die bestehende Larmsituation infolge des
StraBenverkehrs nur unmerklich, im Zehntel dB(A)- Bereich erhoht.

- Im Fall einer geplanten Wohnnutzung ist sicherzustellen, dass bestehende oder kUnftig
mogliche Gewerbebetriebe auf den Nachbarfldchen nicht unzuldssig eingeschrankt
werden. Andererseits muss ein Gewerbebetrieb im Zuge seiner Planung auf Wohnungen,
die im Gewerbegebiet bestehen oder genehmigt sind, RUcksicht nehmen, indem si-
chergestellt wird, dass in der Summe aller einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

- Die genannten Vorschriften und Normen sind Uber die Internetauftritte der zustéindigen
Behdrden online abrufbar oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind
beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.

10. Readlisierung
Der Bebauungsplan soll umgehend realisiert werden.

11. Schatzung der ErschlieBungskosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fallen keine zusatziichen ErschlieBungskos-
ten an.
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