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Begriindung:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen fiir ein Gebiet
von 1,35 ha die Voraussetzungen fiir die Erschliefung und
Bebauung geschaffen werden. Vorgesehen ist die Bebauung
mit erdgeschofligen und zweigeschoBigen Wohnhiusern.

Fiir die Erschlieffung des Gebietes sind folgende An-
lagen notwendig:
1. 165 1fdm. neuzuerrichtende Straflen mit einer
Breite von 6,0 m;
2. 165 1fdm. Gehsteig mit einer Breite von 1,5 m;
3. 215 1fdm. Kanalanlage mit den erford.Schichten:
b, 3 Brennstellen fiir Strafenbeleuchtung:;
5. 215 1fdm. Wasserversorgungsleitungen.

Kostenermitt%ungi
zu 1.) 165 1fdm x DM 135,

- o
zua 2,) 165 1fdm.x DM 4o.- = DM 6.600, -~
zu 3.) 215 1fdm.x DM 80.--= DM 17.200,--
zu 4.) 3 x DM 385, - = DM 1.155, -~
zu 5.) 215 1fdm.x DM 45.- = D 9,675, -~
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Die Kosten fiir die Verkehrsanlagen im Sinne des § 127
BBauG. werden in Héke von 90 % auf die Eigentiimer im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-

stiicke nach Mafligabe der Satzung VoOM...cececocooceesesooillil-
gelegt, Den Rest der Kosten trédgt die Gemeinde.

Die Beitridge fiir die Grundstiicksentwdsserung kinnen
erst nach deren Bau festgelegt werden.

Begriindung zur Ausweisung des Baugebietes

1.) Nachwachsende Bevilkerung

2.) Schaffung von Wohnraum fiir Einpendler der hiesigen
Betriebe wie:Auto-Renaratur-Werkstatt mit Autohandel ,
Elektrounternehmen, ,ein Betrieb fiir Landmaschinen-
Reparatur u.Handel,Steuerbiiro u.ein Unternehmen fiir
Auto-Neuwagen u. Gebrauchtwagenhandel.

3.) Schaffung von Wohnraum fiir Zuziehende aus dem Hinter-
land da die Gemeinde Frauenstetten durch ihre zentrale
Lage auf giinstige Eisenbahn-u.Bahnbusverbindungen,wie
Wertingen—FrauenstettenrMertingen,Wertingen—Frauen-
stetten-Donauwdrth u.private Busunternehmen Wertingen-
Frauenstetten-Meitingen u.Wertingen-Frauenstetten-Nor-
dendorf hinweisen kann,

Bruttobauland 1,35 ha,Nettobauland 1,10 ha
Verkehrsflidche fiir die innere Erschlieflung u.Griinfliche
0,25 ha. Es sind 2-zweigeschoflige Wohnhiuser mit Doppel -~
garage u.lo erdgeschofige Einfamilien-Wohnhiuser mit je
1 Garage vorgesehen.

Die Gemeinde Frauenstetten hat z.Zt. 312 Einwohner und
mochte die kiinftige Einwohnerzahl auf ca.350 erhodhen.

Frauenstetten, den .............19

Beschliisse:

Bekanntmachung

Die Gemeinde hat fiir das Baugebiet Nord zwischen Staatsstrale
2027 und Wald "Gewanne 2 b'" den Entwurf eines Bebauungsplanes

erstellt. Der Planentﬁyr‘ Satzu ~die Begriindung lie~
gen in der Zeit vom ...I%Q:?éf bis .551?%?&.. (iMonat) in der
Gemeindekanzlei zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf. Wihrend

dieser Frist komnen Bedenken und Anregungen schriftlich oder
zur Niederschrift bei der Gemeinde vorgebracht werden.

Frauenstetten, den 32??&29.

Gemeinde Frauenstetten
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Biirgermeister:

angeheftet am : .‘3?:9.'. .s:

abgenommen am ..?9@%..§..

Bestitigung

Es wird hiermit bestdtigt, dal der Bebauungsplan fiir das Bauge-
biet Nord zwischen Staatsstrgfle 20 und Wald "Gewanne 2 b" in

der zeit vom .GLACFS. bis M P (1 Monat) in der Gemeinde-
kanzlei zur offentlichen Einsichtnahme gemiél § 2 Abs.6 Satz 1

BBauG aufgelegen hat. Bedenken und Anregungen wurden nicht

vorgebracht. A Y
Frauenstetten, den zﬁ??.

Gemeinde Frauenstetten
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Biirgermeister:

Der Gemeinderat Frauenstetten beschlieft gemd! § 1o BBauG als
Satzung den vom Arch.-Biiro Helmut Graupner. Wertingen(.ge~
fertigten Bebauungsplan vom 23.,Januar 1975 fiir das Gebiet Nord
zwischen Staatsstrale 2027 und Wald "Gewanne 2 b",

Die Satzung ist auf dem Bebauungsplan enthalten und wird zum
Bestandteil dieses BeschluBles erklart.

Frauenstetten, den‘.%faz..

Gemeinde Irauenstetten
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Biirgermeister:

Satzung:

der Gemeinde Frauenstetten iiber dem Bebauungsplan des Bauge-
bietes Nord zwischen Staatsstrale 2027 und Wald "Gewanne 2 b'".

)

Die Gemeinde erléNt aufgrund der §§ 9 und 1o des Bundesbauge-
setzes - BBauG. - vom 23. Juni 1960 (BGBI. i.S. 341) und des
Art. 107 der BayBo vom 21.8.1969 (GVBI. i.S. 263) folgende
mit Entschliefung der Regierung von Schwaben VOmM ....coceee-
Nr. ..cecceceeeeec.. genehmigte
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§ 1

(1) Fiir das Baugebiet Nord zwischen Staatsstrafe 2027 und Wald
"Gewanne 2 b" gilt die vom Arch.-Biiro Helmut Graupner,
Wertingen, Lindenweg 1, am 23, Januar 1975 erweiterte Be-
bauungsplanzeichnung; sie ist Bestandteil dieser Satzung.

(

N

) Aullerdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen.

§ 2

Art der Bebauung

(1) Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Benutzungsordnung festgesetzt.

(2) Zuldssig sind demmach Wohngebiude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdorenden Handwerksbetrieben und Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, sozicle und gesundheitliche Zwecke.

Die Ausnahmen des § 4 BNV sind nicht zugelassen.

§ 3
Mafl der baulichen Nutzung

Die Grundflidchenzahl bei einem Vollgescho?” darf hdchstens o. k.
die Geschofiflidchenzahl o,4, bei zwei Vollgescholfen die Grund-
fldchenzahl o,4 und die Geschofflichenzzhl o.7 betragen.

§ 4 -

Grofle der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke miissen eine Mindestgrofe von 600 qm aufweisen.

§ 5

(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Absatzes 2 die offene
Bauweise.

(2) Die Garagen miissen in der bebaubaren Flédche errichtet wer-
den.

§ 6
Firstrichtung

Flir die Fimstrichtung der Hauptgebiude ist die Finzeichnung im
Bebauungsplan maligebend.

§ 7
Ddacher
(1) Zugelassen sind Satteldicher fiir das gesamte Gebiet.

(2) Die DdEcher der Parzellen II,'Nr. i2 u. 13, miissen eine
Neigung von 28-32° sufweisen. -

(3) Die Diécher der Parzellen I, Nr. 26 bis 35 miissen eine
Neigung von 32-35 aufweisen.

§ 8

Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulidssig.
Als Dacheindeckungsmaterial bei Hauptgebiuden sind nur
Tondachziegel und Betondachsteine, Natur- und Kunst-
schiefer zugelassen., Well-Asbest-Zementdicher diirfen nur
bei Garagen und Nebengebiuden und zwar mit rotbrauner
Farbe zugelassen werden.

§ 9
Sockelhohe

(1) Der Fuflboden des Erdgeschofles darf nicht mehr als ©,50 m
iiber das Gelidnde hinausragen.
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(

) Bei Gebiuden am Hang ist dieser Abstand auf der hochstge-~
legenen Seite des Gebiudes zu messen. Die ibrigen Seiten
sind bei flachgeneigtem Geliinde auf gleiche Héhe anzubd-
schen; bei steilem Hang ist von Fall zu Fall eine den Ge-
ldndeverhdltnissen entsprechende Losung zu suchen.

(3) Das natiirliche Gelénde darf durch Auffiillung oder Abgrabung
nicht wesentlich verdndert werden. Anderungen diirfen nur vor-

genommen werden, wenn der natiirliche Ausgleich innerhalb des
Grundstiickes nicht méglich ist.

& 1o
Eniestécke

Kniestdcke diirfen nur so hoch sein,dall die Oberkante der Dach-
rinne hdchstens 0,25 m iiber der Oberkante der letzten Volige-
schoflldecke liegt. Die Auflenkante der Dachrinne darf gegeniiber
der Umfassung nicht mehr als o,60 m ausragen. (waagrecht ge-
messen) Bei II sind keine Kniestdcke erlaubt.

§ 11

Fassadengestaltung

(1) Alle Gebidude die nicht aus verfugtem Sichtmauerwerk be-
stehen, sind mit einem AuBlenputz zu versehen. Auffallend
gemustert und grobkérniger Putz ist nicht zugelassen,

(2) Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden
Farben ist umzulissig,

U 12 ﬂ
Sonstige Nebengebidude

(1) Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Nebengebiude
mit hochstens 50 am Grundfliche errichtet werden und muf mit
der Garage unter einem.Dach liegen.

§ 13
Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen einschlieflich des Sockels darf
1,00 m nicht iiberschreiten. Die hdchstzulédssige Sockel-
hohe wird mit 20 cm festgelegt,

(2) Lings der 8ffentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senk-
rechten Latten herzustellen. Die Latten sind vor den Stiitzen
vorbeizufiihren,

(3) Die Fléchen zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsfliche
darf nicht eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Garage
und offentlicher Verkehrsfliche nicht mehr als 5 m betragt.

(4) Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- und.
Eisenkonstrulktion in gleicher Hbhe wie die Einfriedung her-
zustellen, Werden Milltonnenboxen eingebaut, miissen diese
mit verschlieBbaren Tiiren errichtet werden.

(5) Unmittelbare Zufahrten und Zuginge von der Staatsstraflle 2027
zu den einzelnen Grundstiicken des Baugebietes diirfen nicht
angelegt werden (auch wihrend der Bauzeit nicht).

(6) Entlang der Staatsstrafe im Geltungsbereich (1o m Abstand
parallel zur Staatsstrafie) ist das Baugebiet tiir-und torles
einzufrieden.

§ 14
Versorgung LI

Die Versorgung der im neuen Baugebiet geplanten Wohnbauten
kann aus der bestehenden Trafo-Station Nr. 582 D erfelgen.

§ 15

Sichtdreiecke

Die Bereiche der eingezeichneten Sichtdreiecke bei Strafenein-
miindungen auf iibergeordnete StrafRen sind ab einer HShe von

0,90 m gemessen ab Gehsteighinterkante, von Jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und allen sonstigen Sichtbehinderungen freizuhalten.

§ 16

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,
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Frauenstetten, den ........E{.....
Gemeinde Frauenstetten
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GEMEINDE FRAUENSTETTEN
LKR. DILLINGEN/ DONAU | :

BEBAUUNGSPEAN

FUR DAS BAUGEBIET NORD ZWISCHEN STAATS-
STRASSE 2027 UND WALD -GEWANNE 2b-

M:1.1000

Das Landratsamt Dillingen a,d.Donau hat
diesen Bebauungsplan mit Bescheid vom
19.8.1976 Nr. IV=6lo/6-76 gem. § 11 EBauG
genehmigt.

Dr, Schweige
Landrat

_ | Sy BUR GERMEISTER

FRAUENSTETTEN, DEN

WERTINGEN DEN, 23. JANUAR 1975

N  HELMUT /GRAUPNER
G ot e s e

A ‘NGJHL——“—’
_ WERTINGEN LINDENWEG 1
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