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EINBEZIEHUNGSSATZUNG UNTERTHURHEIM FINKENWEG GEMEINDE BUTTENWIESEN — OT UNTERTHURHEIM
TEIL B SATZUNG FASSUNG 29.06.2020

TEIL B SATZUNG UND
VERFAHRENSVERMERKE

Uber die ,Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauter
Ortsteile” gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Fassung vom 29.06.2020

Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbu-
ches - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBL. | S. 1548) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO- (BayRS 2132-1-I), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO (BayRS 2020-1-1-l) und des Art. 3 Bayer. Natur-
schutzgesetz — BayNatSchG - BayRS 791-1-U) folgende Ortsrandsatzung:

»Finkenweg“
(FI.Nr. 178 TF, Gemarkung Unterthiirheim)

Inhalt der Satzung

Fir das Flurstiick 178 (TF), Gmkg. Unterthiirheim, gilt die vom Planungsbiiro Herb und Partner ausgearbeitete
Planzeichnung in der Fassung vom 29.06.2020, die zusammen mit den nachfolgend aufgefihrten Festsetzun-
gen und der Begriindung die Satzung bildet.

|. FESTSETZUNGEN

Nr.1  Geltungsbereich (§ 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 178, Gemarkung Unterthirheim, Ge-
meinde Buttenwiesen. Die betrachtete Flache belduft sich auf etwa 1.070 m?.

Der genaue Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB)
nach § 34 BauGB, soweit in dieser Satzung nichts naher festgesetzt ist. Die neueren Gebaude haben sich der
naheren Umgebung einzufiigen.

herb und partner
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Nr.2 Hohen der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Firsthdhe betragt maximal 8,50 m, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
(OKFFB EG).

Nr.3  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die durch Planzeichen oder Textfestsetzungen eingetragenen Bestandsb&ume sind zu erhalten.

Bei der Pflanzung von Gehélzen mit einer potentiellen Wuchshdhe von mehr als 2 m Hohe ist ein Grenzab-
stand zu Nachbargrundstiicken von 2 m einzuhalten.

Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art schematischer Bepflanzung sind
unzulassig. Obstbaume diirfen ausnahmsweise in Reihe gepflanzt werden. Auf ein naturnahes Erscheinungs-
bild ist zu achten.

Nr.4 AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Rahmen der Eingriffsregelung wird keine Ausgleichsflache notwendig. Bei der Lage des Geltungsbereichs
handelt es sich nicht um den AuRenbereich, da sich das Grundstlick in die bestehende Bebauung eingliedert.
Die Eingriinung ist bereits ausreichend vorhanden.

Nr.5 Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem

Hans Kaltn
1. Blrgérmeister

herb und partner
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EINBEZIEHUNGSSATZUNG UNTERTHURHEIM FINKENWEG

GEMEINDE BUTTENWIESEN — OT UNTERTHURHEIM

TEIL B SATZUNG FASSUNG 29.06.2020
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
der Gemeinde Buttenwiesen hat die Auf-
stellung der Ortsrandsatzung beschlossen. am 12.03.2020
Entwurf vom 12.02.2020
2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der
Gemeinde Buttenwiesen hat den Entwurf gebilligt. am 12.03.2020
Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte. am 19.03.2020
3. Beteiligung am Entwurf
a) Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB (Biirger) vom 23.03.2020 bis 08.05.2020
b) Beteiligung der Behdrden,
Nachbargemeinden und sonstiger
Tréger offentlicher Belange
gemah § 4 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2020 bis 08.05.2020
4.  Satzungsbeschluss am 29.06.2020
5. Bekannfnachypg des Satzungsbeschlusses AM e
Gemeind
. Buirgermeister
herb und partner
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TEIL C HINWEISE

1. ErschlieBung mit Wasser, Kanal
Die Versorgung der Grundsticke mit Trinkwasser sowie die Entsorgung von Abwasser sind im stadtebau-

lichen Vertrag geregelt.

2. Abwasserbeseitigung
AbflieBendes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Stellplatzflachen
ist (iber geeignete Versickerungsanlagen nach Regelwerk ATV-A138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M
153 zur Versickerung zu bringen. Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser sind die Anforderungen der ,Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser* (NWFreiV) zu beachten.
Bei Einhaltung der Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis nicht erforderlich.
Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob ver-
schmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

3. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind vom Geltungsbereich so weit entfernt, dass sie von der Planung nicht beriihrt werden.
Bodendenkmaler sind im Umgriff der Ortsrandsatzung nicht bekannt. Bodendenkmaler, die bei der Ver-
wirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denk-
malschutzgesetz). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel 08271/81570, Fax 08271/815750) anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. '

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimm der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

4. Schédliche Bodenverunreinigungen und Altlasten
Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. aufféllige Verfarbungen, auffalliger
Geruch) oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffiillung mit Abfallen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1
Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landratsamt Dillingen an der Donau unverziglich anzu-
zeigen. Die Erd- bzw. Bauarbeiten diirfen erst fortgesetzt werden, wenn die weitere Vorgehensweise ab-

geklart ist.

5. Immissionen
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke (Griinland im Norden) und die Hofstellen im
Umfeld, kdnnen Immissionen tagstiber jedoch auch wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen

herb und partner
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auftreten. Diese von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind dauerhaft und entschadigungslos
zu dulden.

Da es sich bei den im Osten befindlichen um aufgegebene Hofstellen handelt, sind durch das Vorhaben
der Wohnbebauung (EBS Finkenweg) keine Einschrankungen fir die bestehenden Emittenten zu erwar-
ten. Im Vorhabensgebiet sind ebenso gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

6. Photovoltaik (Blendwirkung)
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf und an Gebéuden sind unter den in Art. 57 Abs. 1 Nr.
3 Buchst. a BayBO genannten Voraussetzungen verfahrensfrei. Photovoltaikmodule auf Dachflachen sind
in der Gemeinde Buttenwiesen ortsiiblich und bei fachgerechtem Einbau sind evtl. Beeintrachtigungen
durch zeitweise auftretende Blendwirkung zu tolerieren.

herb und partner
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s LAGE UND AUSGANGSSITUATION

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung zur Einbezie-
hung einer Teilflache des Flurstiicks 178 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR § 34
Baugesetzbuch (BauGB). Der vorgesehene Geltungsbereich (vgl. Abbildung 1) beinhaltet die im Fla-
chennutzungsplan (FNP) als Griinland festgesetzte Flache.
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Abb. 1: Lage des geplanten Geltungsbereiches (rot) i‘m Luftbild 0. M. (Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayem Atlas 2020)

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen und iibergeordnete Ziele

Von dem Vorhaben sind keine européischen Vogelschutzgebiete betroffen.
Da das geplante Vorhaben an einen Bereich des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) angrenzt, ist die Aufstellung einer Ortsrandsatzung mog-
lich. Nach § 34 Absatz 5 Nr. 2 BauGB ist keine Umweltpriifung erforderlich.

Stidtebauliche Begriindung § 1 Abs. 3 BauGB

Ziel und Zweck der Einbezihungssatzung ist die Einbeziehung einer AuBenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Sie soll eine maRvolle Erweiterung des Innenbereichs ermogli-
chen. Hierdurch méchte die Gemeinde rasch Baurecht schaffen und die stadtebauliche Entwicklung
einzelner Bereiche iber die Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB, regeln.

Regionalplan Region Augsburg (9)

Im Regionalplan sind keine einschrankenden Aussagen getroffen. Der Ortsteil Unterthtirheim der
Gemeinde Buttenwiesen liegt gemaR der aktuellen Fassung des Regionalplanes im Landlichen Teil-
raum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg.

herb und partner
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Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen FNP ist die betroffene Teilflache der Flurnummer 178 als Griinflache dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nach Riicksprache mit dem Bauamt der Gemeinde
Buttenwiesen nicht erforderlich.

@

Abb. 2: Ausschnitt FNP der Gemeinde Buttenwiesen, Geltungsereich rot, 0. M.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Flachenkonzept fiir den Naturschutz und die Landes-
pflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayrischen Naturschutzgesetz verankert.

Im Landkreis Dillingen a. d. Donau — in dem sich Buttenwiesen / Unterthiirheim befindet - liegt der-
zeit keine Planung vor (Stand Okt 2016).

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Augsburg — westliche Walder". Ansonsten existieren im
unmittelbaren Nahbereich keine wertvollen Biotopstrukturen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Nahbereich ist weder ein Boden- noch ein Baudenkmal ver-
zeichnet. Das am néchsten gelegene Baudenkmal befindet sich nordlich des Plangebietes. Es han-
delt sich um die Dorfkirche.

herb und partner
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Abb 3: Lage des Baudenkmals in Luftbild 0. M. (Bayensche Vermessungsverwaltung, Bayern Atlas 2020)

Bestandsbeschreibung

1.2

Raumliche Lage
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Abb 4: Lage Planungsgeblet (blau) in Karte o. M. (Bayerische Vermessungsverwaltung Bayern Atlas 2020)

Das Plangebiet liegt im stidlichen Teil von Unterthirheim in einer innerortlichen Freiflache (Gemein-
de Buttenwiesen, Landkreis Dillingen an der Donau). Es wird nérdlich vom Finkenweg erschlossen.
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Topographie und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist eben. Weiter dstlich flieRt die Zusam im Tal.

Das Gelande liegt auf einem Hohenniveau von etwa 413 m i NN.

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftliche Nutzung und Siedlungsflache gepragt. Das
Ortsbild ist in diesem Bereich gepragt durch (ehemalige) bauerliche Nutzung und Streuobst.
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in topographischer Karte 0. M. (Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayem Atlas 2020)

Abb. 5: Lage Plangebiet (magenta)

Naturraum

Naturrdumlich wird der Geltungsbereich der Donau-lller-Lech-Platte, genauer der lller-Lech-
Schotter-platten zugeordnet.

Die Riedel sind bedeckt mit (Fichten-)Wald wohingegen die Flusstaler im Norden primér fiir Acker-
bau, die Flusstaler im Siiden mehr fiir Griinlandwirtschaft genutzt werden. Im Nordostteil dieses Na-
turraums herrscht ein relativ hoher Griinland- und Waldanteil. Wobei Fichtenforste letztere dominie-
ren.

Loss Uberlagert zum Teil Deckschotter, was gute Ertrage erwarten lasst.

Laut Regionalplan Augsburg liegt westlich vom Betrachtungsgebiet das landschaftliche Vorbehalts-
gebeit ,Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten westlich von Augsburg’.

Geologie, Boden und Hydrologie

Das Gebiet liegt in der geologischen Raumeinheit ,lller-Lech-Region*, Haupteinheit ,Schotter, do-
nau- bis giinzzeitlich (Alterer Deckenschotter) - Kies, sandig, z.T. Konglomerat".

GemaR der Ubersichtshodenkarte ist im Plangebiet fast ausschlieRlich Braunerde aus Kiessand bis -
lehm bis Lehmkies (Deckenschotter), gering verbreitet mit Deckschicht (LoRlehm oder Flugsand)
vorzufinden.

Uber die Grundwasserverhéltnisse im geplanten Baugebiet liegen keine Informationen vor. Das Ge-
biet befindet sich jedoch nahe der Hochwassergefahrenflachen HQextrem der Zusam.

herb und partner
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Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Oberirdische Gewasser
Im Bereich der Ortsrandsatzung befindet sich kein nattirliches Oberflachengewasser.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle nattirliche Vegetation (pnV) gibt wichtige Hinweise zur standortgerechten Pflanzen-
auswahl bei Neupflanzungen.

Im Planungsgebiet sind Zusammensetzungen wie ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich - mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald” typisch.

Landnutzung und Biotopstrukturen

Die zukiinftige Bauflache wird derzeit noch als Wiese, Holzlagerflache beziehungsweise Privatgarten
genutzt.

Im Geltungsbereich sowie dem erweiterten Nahbereich ist kein kartiertes Biotop erfasst.
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Abb. 6: Ausschnitt Biotopstrukturen (rot) 0.M. (Bayerische ’Vermessungsverwaltung, Bayern Allas 2020); Plangebiet

o

' ot

2. EINGRIFFSREGELUNG

Der Geltungsbereich wird durch seine Lage zwischen bestehender Bebauung faktisch als Innenbe-
reich der Siedlung wahrgenommen. Daher ist fiir die geplante Nutzung und Bebauung keine Aus-
gleichsflache erforderlich.
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