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6. Griinordinung

6.1 Grin- und Naturschutzfldchen (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 und 20 BauGB)

Offentliche Grunflache

Verkehrsgrunflache

Private Grunflache

ML)

RPN Schilf- und Rohrichtflache; (Flachen gem. Art. 6 d BayNatSchG

] o°°°a°°°o
906 0% %0,

Poo . 000°%00 - Dauerhafte Erhaltung und Weiterentwicklung)

N Biotopentwicklungsflache (Feuchtflache)

Extensives Grinland

6.2 Pflanzgebote (§ 9, Abs. 1; Nr. 25 BauGB)

6.2.1 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grinflachen

@ Pflanzgebot A - mit Standortbindung
StraBenbegleitpflanzung, Sammelstralle

Tilia cordata, H, 3 x v, 14/ 16 StU

Unterpflanzung mit Rasenmischung RSM 2.1, 25g / m?

@ Pflanzgebot B - mit Standortbindung
StraRenbegleitpflanzung, Anliegerstralen

Acer pseudoplatanus, H, 3 x v, 14 /16 StU
Sorbus torminalis, H, 3 x v, 16 / 16 StU

Unterpflanzung mit Rasenmischung RSM 2.1, 25g / m?



Pflanzgebot C - ohne Standortbindung
Flachige Geholzpflanzung auf offentlichem Grun

Baume: 10 % Acer campestre; Hei, 2 x v, 175 - 200 cm
5% Betula pendula, Hei, 2 x v, m.B. 150 - 200 cm
10 % Carpinus betulus, Hei, 2 x v, 175 - 200 cm
10 % Prunus padus, Hei, 3 x v, m.B. 200 - 250 cm
5% Quercus robur, Hei, 3 xv, m.B. 150 - 175 cm

Straucher: 10 % Cornus sanguinea, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Corylus avellana, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Crataegus laevigata, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Lonicera xylosteum, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Salix cinerea, 2 x v, 60 - 100 cm
10 % Viburnum opulus, 2 x v, 60 - 100 cm

6.2.2 Pflanzgebote auf privaten Grinflachen

@ Pflanzgebot D - mit Standortbindung
Baumpflanzung auf privatem Grin als StraRenbegleitpflanzung
und zur Randeingrianung

Artenwahi: Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus laevis

Qualitat jeweils H, 3 x v, 14/ 16 StU



6.2.3

Pfianzgebot E - ohne Standortbindung

Mindestmat der Durchgrinung auf privatem Grund:

+ Entlang kiinftiger Grundstiicksgrenzen sind 3 - 5 m breite,
flachige Gehoélzpflanzungen aus nachstehender Pflanzliste
anzulegen; der Flachenanteil der Pflanzflache betragt 5 %
der Grundflache

10 %
5%
10 %
10 %
5%

Baume:

Straucher: 10 %
10 %
10 %
10 %
10 %
10 %

Acer campestre; Hei, 2 x v, 175 - 200 cm
Betula pendula, Hei, 2 x v, m.B. 150 - 200 cm
Carpinus betulus, Hei, 2 x v, 175 - 200 cm
Prunus padus, Hei, 3 x v, m.B. 200 - 250 cm
Quercus robur, Hei, 3 xv, m.B. 150 - 175 cm

Cornus sanguinea, 2 x v, 60 - 100 cm
Corylus avellana, 2 x v, 60 - 100 cm
Crataegus laevigata, 2 x v, 60 - 100 cm
Lonicera xylosteum, 2 x v, 60 - 100 cm
Salix cinerea, 2 x v, 60 - 100 cm
Viburnum opuilus, 2 x v, 60 - 100 cm

+ Pro 500 m? Uberbauter Grundflache ist zusétzlich ein
Hochstamm zu pflanzen

Artenwahi:

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Ulmus laevis

Qualitat jeweils H, 3 xv, 14/ 16 StU

Pflanzgebote im Bereich der Ausgleichsflachen

Pflanzgebot F - ohne Standortbindung
Pflanzung von Einzelgehdlzen und Geholzgruppen im

Feuchtbereich

Artenwahl:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus padus m.B.
Salix caprea

Qualitat jeweils Hei, 2 x v, 200 - 250 cm



6.3

Pflanzgebot G - ohne Standortbindung
Flachige Geholzpflanzung im Feuchtbereich

Baume: 15 %
15 %
15 %

Straucher: 5 %
5%

5%

15 %

10 %

15 %

Alnus glutinosa, Hei, 2 x v, 200 - 250 cm
Fraxinus excelsior, Hei, 2 x v, 200 - 250 cm
Prunus padus, Hei, 3 x v, m.B. 200 - 250 cm

Cornus sanguinea, 2 x v, 60 - 100 cm
Corylus avellana, 2 x v, 60 - 100 cm
Euonymus europaeus, 2 x v, 60 - 100 cm
Fraxinus alnus, 2 x v, 60 - 100 cm

Salix caprea, 2 x v, 60 - 100 cm

Salix purpurea, 2 x v, 60 - 100 cm

Pflanzgebot H - ohne Standortbindung
Initialpflanzung von Einzelgehdlzen und Gehodlzgruppen

im Riedbereich

Artenwah!:

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Qualitat jeweils Hei, 2 x v, 150 - 200 cm

Dachbegriinung

Auf Flachdachern mit einer Dachneigung < 10° und
einer Flachengrofe von mehr als 500 m? wird eine
extensive Dachbegrinung festgesetzt.



6.4

6.5

7.1

Fassadenbegrinung

An fensterlosen Fassadenflachen ab einer zusammenhéangen-
den Flache von > 100 m? wird die Begriinung durch Selbstklim-
mer oder Kletterpflanzen mit einfachen Rankhilfen festgesetzt.

Geeignete Pflanzenarten sind:

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii”
Parthenocissus Tricuspidata "Veitchii”

Pflanzen die Rankhilfen benétigen:

Clematis-Arten
Lonicera-Arten
Polygonum aubertii

Freiflachengestaltungsplan

Bei Innutzungsnahme vom Gewerbegrundstiicken ist jeweils ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
Mindestinhalte eines Freiflachengestaltungsplanes sind: .

- Nachweis der grunordnerischen Vorgaben.

- Entsorgung des Niederschlagswassers in Sickermulden bzw.
Sickergraben

- Befestigung der Oberflache mit durchlassigen bzw.
teildurchlassigen Belégen

Umweltschutz

Entsorgung Niederschlagswasser

Niederschlagswiésser von Dachflachen und befestigten Flachen,
die aus wasserwirtschaftlicher Sicht unbedenklich sind, sind in
getrennten Systemen zu erfassen, zu sammeln und oberflachig
in offenen Rinnen abzufihren bzw. zu versickern. Zuldssig ist
die Nutzbarmachung des Regenwassers als Brauchwasser.
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Sonstige Festsetzungen

Vorschlag zum naturnahen Gewasserumbau der Zusam

Pflanzmanahmen, die im Zuge der Umgehungsstrale realisiert werden

bestehende Einzelgehdlze, zu erhalten

bestehender Galeriewald, zu erhalten

geplantes Schutzgebiet "|_andschaftsbestandteil Hirschmahd"
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PlanungsaniaB

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt fiir zahlreiche ortsansassige Bauwerber Gewerbeflichen
bereitzustellen, die bisher innerhalb vorhandener Bauflichen nicht zu zur Verfiigung gestellt wer-
den konnen. ' '

Im Zuge des Baus der UmgehungsstraBe DLG 23 Pfaffenhofen / Buttenwicsen, die einen neuen
nordlichen Ortsrand der Gemeinde definiert, bieten sich die sidlich davon liegenden Flachen zwi-
schen Zusam und der StaatsstraBe St 2027 als Standort fiir ein Gewerbe- und Industriegebiet an.

Der Gemeinderat beschloB daher die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fur das Ge-
werbegebiet "Feldbach".

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Natur- und Landschafishaushalt
gemiB Art. 6 des BayNatSchG vorbereitet. AnlaB fiir die Aufstellung eines Griinordnungsplanes
ist die Inanspruchnahme von bisher weitgehend landschaftlich gepragten Flichen im Zusamtal fir
bauliche Nutzung. Der hier vorgelegte und in den Bebauungsplan integrierte Griinordnungsplan
zeigt die raumliche Abgrenzung des Gewerbegebictes und den damit einhergehenden Umfang des
Eingriffs auf, legt die stidtebaulich - landschaftliche Gestaltung der kiinftigen Bauflichen fest,und
definiert die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.

. Natiirliche Grundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Grenzbereich der naturrdumlichen Einheiten
0.45 "Donauried" und 0.46 "Iller - Lech - Schotterplatten”. Uberwiegend ist es dem Donauried,
Untereinheit "Zusamried" zugeordnet, das die dstliche Fortsetzung des Dillinger Riedes bildet. Die
Gemeinde Buttenwiesen liegt am nordlichen Rand der "Wortelstettener LoBplatte”, die eine Unter-
einheit der Iller - Lech - Schotterplatte darstellt. Der Ortsteil Pfaffenhofen gehort ebenfalls zu der
Haupteinheit Iller - Lech - Schotterplatten, dic Untereinbeit jedoch ist hier die sogenannte
"Zusamplatte". Zwischen den beiden Gemeindeteilen erstreckt sich in siidlicher Richtung eine wei-
tere Untereinheit, das "Untere Zusamtal".

Der geologische Untergrund des Zusamriedes wird von postglazialem Schotter gebildet, auf dem im
Gegensatz zum Dillinger Ried zum Teil echte Niedermoorbdden ausgebildet sind.

Dic potenticlle natiirliche Vegetation der anmoorigen Niederungen wird neben Rohricht
(Phragmition) und GroBseggengesellschaften (Magnocaricion) von einem Traubenkirschen - Erlen -
Eschen - Auwald (Pruno padi - Fraxinetum) bestimmt, der auf den héheren Platten von emem fri-
schen bis feuchten Sticleichen - Hainbuchenwald (Stellario holosteae - Carpinetum) abgelost wird.
Die Hauptbaumarten sind Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz - Erle (Alnus glutinosa), Trauben-
kirsche (Prunus padus), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) sowie Winter-
linde (Tilia cordata) und Sand - Birke (Betula pendula).

Die Wortelstettener LoBplatte und die Zusamplatte werden geologisch durch altpleistozane Dek-
kenschotter und die Obere SiiBwassermolasse (Schotter-, Sand-, Mergel-, Tonschichten) bestimmt.
Nur im nordlichen Randbereich zum Zusamried hin finden sich noch Reste von riBeiszeitlichem
Schotter (Hochterrassenschotter). Die Platten sind groBtenteils von LoB bedeckt, was sie zu frucht-
baren Ackerplatten macht. Die potentielle natiirliche Vegetation bildet ein Eichen - Hainbuchen-
wald (Carpinetum) mit den Hauptbaumarten Stiel - Eiche (Quercus robur), Trauben - Eiche
(Quercus patraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot - Buche (Fagus sylvatica) und Winter-
Linde (Tilia cordata).



Wichtigstes FlieBgewdsser innerhalb des Geltungsbereiches ist die von Siid nach Nord verlaufende
Zusam, die vollstindig ausgebaut ist, und auBerhalb des Gemeindegebietes in die Donau miindet.
Die weite Talaue der Zusam besitzt eine wichtige Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Land-
schafisbild. Die Grundziige der Landschafisentwicklung werden im Flachennutzungsplan mit
Landschafisplan (Ortsplanungsstelle fiir Schwaben, Augsburg 1992 / Planungsbiiro Dr. Ing. D.P.
Meister, Ulm und Dr. agr. J. Schaller, Schonbichl 1992) dargelegt.

Die landschafiliche Vorbehaltsfliche des Regionalplanes (Region 9, Augsburg) erfihrt im Zu-
samtal eine Umwidmung; den besonderen Erfordernissen der Landschafisentwicklung und den Be-
langen des Natur- und Landschaftsschutzes wird durch Aufstellung des Grinordnungsplanes
Rechnung getragen. Gleichzeitig wird der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit Land-
schafisplan dahingehend in einem parallelen Anderungsverfahren angepaft.

Stadtebaulich - landschaftlicher Zusammenhang

Das Gewerbegebiet "Feldbach” stellt die nérdliche Fortsetzung des bestehenden Gewerbeareals von
Pfaffenhofen ostseits der Zusam dar. Das Gebiet wird durch den radialen Nord - Siid - Verlauf von
Zusam, Bahnlinie und StaatsstraBe (St 2027), sowie durch die im Norden verlaufende Umgehungs-
strale in zwei Segment - Flichenstiicke gegliedert. Im siidostlichen Bereich ragen die Auslaufer des
kolluvialen Jurahanges in den Planungsraum hinein. Hier ist eine bauliche Nutzung nur beschrankt
moglich.

Bestandsplan Grinordnung

Zur Dokumentation des Ist - Zustandes wurde im Mafstab M 1 : 2.500 die reale Flichennutzung
festgehalten und die wesentlichen Vegetationsstrukturen kartiert.

Der anmoorige Boden wird iiberwiegend ackerbaulich genutzt, obwohl ein Grofiteil des Gebietes
als Uberschwemmungsbereich der Zusam dient. Strukturelemente wie Baume, Straucher oder
krautige Fluren finden sich nur entlang der Zusam sowie langs der StaatsstraBe St 2027. Schiit-
zenswerte Gehélzbestinde kommen nicht vor. Die typischen Lebensgemeinschaften des Riedes wie
Rohricht, GroBseggenriede etc. kommen nur punktuell im Bereich des FlieBgewissers, aufierhalb
des Planungsraumes vor.
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Eingriffscharakter

Plangebiet A

Das Plangebiet A (Gewerbegebiet) umfaft eine Fliche von rund 14,1 ha. Hiervon entfallen ca. 13,7
ha auf die Bruttobaufliche des Gewerbegebietes.Die restlichen 0,4 ha sind bereits fiir die bendtig-
ten AusgleichsmaBnahmen entlang der Zusam vorgesehen.

Die rechnerisch ermittelte Flichenversiegelung durch Uberbauung und durch Verkehrsanlagen be-
tragt fur dieses Teilgebiet ca. 10,0 ha .

Als Berechnungsgrundlage wurde die Grundflichenzahl von 0,8 als maximal uberbaubare Flache,

sowie die Flichenermittlung der geplanten Verkehrsanlagen herangezogen. Nicht zu erfassen ist
aufgrund noch nicht bekannter Daten eine mogliche Versiegelung auBerhalb der Baugrenzen, die
z.B. durch private Verkehrsanlagen, Lagerplitze etc. erfolgen kann. Hier sind jeweils Aussagen
iiber den Bauantrag, bzw. den spiteren Freiflichengestaltungsplan zu erzielen.

Flichenversiegelung
1. durch Uberbauung: ca. 9,2 ha
2. durch Verkehrswege:
(StraBen, Fuf3- und Radwege etc.) ca. 0,8 ha

ca. 10,0 ha

Fiir die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird diese Zahl, multi-
pliziert mit dem Faktor 0,3 (siche Planteil B) zugrunde gelegt.

Zu der erheblichen Flicheninanspruchnahme kommen landschaftsokologische, wasserwirtschaftli-
che, klimatische sowie gestalterische Aspekte hinzu. Die Uberbauung der Zusamaue bringt eine
mogliche Beeintrachtigung des Landschafisbildes mit sich, zumal der Ortsgrundri8 von Pfaffen-
hofen bzw. der Gesamtgemeinde Buttenwiesen erheblich verandert wird. Hier sind Auswirkungen
auf die Ortsstruktur und die Proportionen der Ortsteile untereinander festzustellen.

Beziiglich der wasserwirtschaftlichen Belange .fiihrt die Uberbauung von potenticllen Uber-
schwemmungsbereichen zur Verminderung des natiirlichen Retentionsvermdgens der Zusam, da der
Talraum erheblich verengt wird. Des weiteren wird durch Uberbauung und Versiegelung das
Kleinklima negativ beeinfluBt - Verlust von klimatischem Ausgleichsraum. Die Einfithrung von
Liarm- und Schadstoffimmissionen in bisher unbelastete Bereiche stellt ein weiteres Konfliktpoten-
tial dar, das quantitativ derzeit nicht abzuschétzen ist.

Nicht zuletzt wird durch das geplante Vorhaben ein Eingriff in den Naturhaushalt der Zusamaue
formuliert, der fiir die dortige Tier- und Pflanzenwelt eine Ausbreitungsbarriere darstellt.

Die Hauptmerkmale des geplanten Eingriffs sind im Plan "Konfliktanalyse Griinordnung" nach-
gewiesen.
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Innerhalb des Plangebietes A kann der Nachweis fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, wie von
der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Dillingen gefordert, nicht gefuhrt werden. Des-
halb wurden Flichen auferhalb des eigentlichen Plangebietes zur Kompensation der Eingriffe pla-
nerisch festgesetzt. Es handelt sich dabei um landschaftlich gut geeignete Flachen, die aus dem
groBraumlichen Zusammenhang fiir einc Kompensation von Eingriffen in den Talraum der Zusam
ein Aquivalent bilden kénnen.

Plangebiet B

Das Plangebiet B (Ausgleichsfliche) befindet sich ca. 2 km nordlich von Buttenwiesen - Pfaffen-
hofen im Gewann Hirschmahd und umfaft eine Fliche von ca. 9,3 ha (siche Ubersichtslageplan im
Planteil B). Hierbei handelt es sich um entwicklungsfihige Feuchtflichen, die bereits im Fla-
chennutzungsplan / Landschaftsplan gekennzeichnet sind.

Ein Grofiteil des Plangebietes ist derzeit mit dem fiir das Donauried typischen Schilf und Rohricht
bestanden, den es durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen gilt. Es gibt Uberlegungen beim Land-
ratsamt Dillingen ca. 4,5 ha dieses Gebietes als geschiitzten "Landschaftsbestandteil Hirschmahd"
gemif Artikel 12 BayNatSchG auszuweisen.

Von den iibrigen Flachen, die als potentielle Ausgleichsflichen zur Verfiigung stehen, befinden sich
mit ca. 3,9 ha im Gemeindeeigentum. Lediglich 0,7 ha sind derzeit noch private landwirtschaftliche
Flachen. Die Ausgangslage fiir eine Umsetzung von landschaftspflegerischen Ersatz- und Aus-
gleichsmafBnahmen ist daher denkbar giinstig.

Der Fliachenbedarf fiir die AusgleichsmaBinahme wurde auf der Grundlage der von der Obersten
Baubehorde und dem Bayerischen Staatsministerium des Inneren erlassenen Verordnung zum
Vollzug des Naturschutzrechtes im Strafienbau erstellt. Die Eingriffsregelung wird analog diesen
Konventionen fur das Bauleitverfahren angewendet.

Bei einer maximalen Versiegelungsrate von 10,0 ha ergibt sich bet Anwendung des Faktors 0,3 fir
die Versiegelung landwirtschaftlicher Flichen ein Ausgleichsbedarf von 3,4 ha. -

Dieser Fliachenbedarf ist innerhalb des Plangebietes planungsrechtlich gesichert.

Lage der Plangebicte im Raum
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6. Grinordnung

6.1

6.2

Planungsgedanke

Der Neubau eines Gewerbegebietes im Zusamtal stellt einen erheblichen Eingniff in den
Landschaftshaushalt dar. Aus stidtebaulicher Sicht wird jedoch durch die Lage siidlich der
Umgehungsstrae DLG 23 ein neuer, baulich definierter Ortsrand vorgefunden.

Ziel des Grimordnungsplanes ist es, das Gewerbegebiet einerseits in den Talraum einzubin-
den und entsprechende Ausgleichsflichen zu schaffen. Andererseits soll das Gewerbegebiet
durch entsprechende Griinstrukturen gestalterisch hochwertig ausgestattet werden.

In Anlehnung an die bestehenden, linear von Nord nach Siid verlaufenden Strukturen im Zu-
samtal wurde bei der Durchgriinung des Gewerbegebietes die Lingsachsen entlang der Stra-
Ben, Bahnlinie und Zusam betont. Hierbei wurde zur stidtebaulichen Gliederung entlang der
HaupterschlieBung eine doppelte Hochstammreihe gewahit. Flichige, lineare Geholzpflan-
zungen kommen dagegen entlang der Zusam sowie im Bereich der Zusamaue vor.

Die nérdliche Einbindung des Gewerbegebiets ist durch den Verlauf der Umgehungsstrafie
und deren Griinstrukturen gekennzeichnet.

Dic AusgleichsmaBnahmen entlang der Zusam (ca. 0,4 ha) orientieren sich an den Vorgaben’
des Griinordnungsplanes bzw. des Landschafispflegerischen Begleitplanes zur Umgehungs-
straBe DLG 23 und schlieBen daran an. Vorrangige MaBnahme beim naturnahen Umbau der
Zusam ist die Gelandemodellierung. Durch entsprechenden Erdaushub sollen im Einverneh-
men mit dem Wasserwirtschaftsamt wechselnde Uferprofile, Aufweitungen, Kolke, Ubertie-
fen, Steilufer und wechselfeuchte Bereiche geschaffen werden. Nicht zuletzt dient der natur-
nahe Umbau der Zusam zur Kompensation des durch Uberbauung verlorenen Retentions-
raumes. Firr dieses Vorhaben ist in jedem Fall ein Wasserrechtsverfahren durchzufithren.

Bei den Ausgleichsflichen im Bereich Hirschmahd steht der Schutz bzw. die Erweiterung
der Schilf- und Feuchtflichen im Vordergrund. Neben Ausweisung von Pufferflichen in
Form von extensivem Griinland, werden in Teilflichen durch Erdmodulation feuchte bzw.
verndssende Berciche geschaffen. Die vorhandenen Wirtschaftswege erhalten zur Herstel-
lung eines Verbundes von Wasserflichen und wechselfeuchten Standorten jeweils Durch-
lasse fiir die Ausbreitung bei hohen Wasserstéinden. Fiir die Abrundung der Vernetzung zwi-
schen Ried-, Feucht- und extensiver Griinfliche werden punktuell Geholze des Erlenbruch-
waldes als Initialpflanzung eingebracht.

MaBnahmen der Griinordnung

6.2.1 Bestandssicherung
Die im Plan als Bestand gekennzeichneten Geholze sind zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. '

6.2.2 GestaltungsmaBnahmen

Pflanzung von Einzelgeholzen

Die Bepflanzung entlang den ErschlicBungsstraBen erfolgt mit standortheimischen
GroBbaumen. Zur Betonung der Langsrichtung wird im Bereich der Haupterschlie-
Bung eine Doppelbaumreihe gepflanzt, die zugleich den baulichen Charakter des Ge-
bietes widerspiegelt und im Gegensatz zur umgebenden freien Landschaft steht. Quer-
verbindungen werden durch punktuelle Einzelbaumpflanzungen aufgelost.



Flachenpflanzung

Dic Einbindung der einzelnen Gewerbeflichen zur freien Landschaft hin erfolgt
iiberwiegend durch flichige Geholzpflanzungen mit standortheimischen Geholzen.
Entlang der kiinftigen Grundstiicksgrenzen soll eine Verzahnung und innere Gliede-
rung mit flichigen Geholzpflanzungen betrieben werden.

Faséadenbcgrﬁnung
Zur Einbindung der Baukorper in die Landschaft werden fensterlose Fassaden be-
griint, um das Erscheinungsbild insgesamt giinstig zu beeinflussen.

6.2.3 MinimierungsmafSnahmen

Dachbegriinung

Zur Minimierung des Eingriffs werden Flachdicher von mehr als 500 m? extensiv be-
griint. Hierdurch wird vor allem dic Menge des abzufiihrenden Niederschlagswassers
reduziert und das Kleinklima nachhaltig verbessert (siche Schemaskizze).

Versickerung von Niederschlagswasser

Zum Erhalt der bisherigen Grundwasserneubildung bzw. zur Entlastung der Kanali-
sation werden die Niederschlagswisser von Dachflichen (Neigung < 10°) und befes-
tigten Oberflichen getrennt erfaBt und oberflichig in offenen Rinnen oder flichig ver-
sickert.

Die Nutzung des Regenwassers mit Regenwasseranlagen fiir z.B. Waschwasser,
Brauchwasser, Toilettenspiilung, Gartenbewdsserung etc. ist erwiinscht und auch im
Sinne einer wirtschaftlichen Betrachtung anzustreben Entlastung fir die Wasserkl-
rung).
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VERSICKERUNG VON NiEDERSCHLAGSWASSERN

Fliachewiersicheruny

Plachien, ang denen Ziai 2ich anfgebraciies Nsedersclibigs
wasser con persiegellon Hachen versicker! werdeii kann
(=B Grasflicion. Pilaizstreden, Rascngicrilochen)

Da keme Zivischenspeiclicriny erfolgt, sl e scin Qi

durchlissiger Untergrind Voraussetzung

Muldenversickerung
flache, begriinte Bodenverticfungen, in denen das
zugeleitele Niederschilagsicasser kurzfristig

zwischengespeichert wind, bis es versickert.

Schachtversickerung

bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die
offenc Solile weird mit einer Sandschicht als Filterzone verselicn.
Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zuni Grund-
wasser sollte mindestens 1,5 Meter betragen. Dicse Methode knnn

bet sclioerdurchliissigen Deckschichten angewendef werden.

Rohrversickerung
bestehend aus wnterirdisch verlegten perforierten

Rohrstrangen, in die das Niederschlagsiwasser gelatet,

zwischengespeichert sowic versickert wird. Fiir diese

Versickerungsart wird keine spezielle Fliche bendtigh.

Bei der Auswah! der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den
raumlichen Verhiltnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers
zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser oder auf einem Grundstiick
in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplitzen oder Fahrwegen abflieBt, in der Regel zu verzichten bzw.
sie ist verboten.

Grundsitzlich ist der Flichen- und Muldenversickerung eindeutig Vorrang -
vor allen unterirdischen Versickerungsmethoden einzurdaumen.

(Quelle: "Entsiegeln und Versickern",
Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten, 1993)



6.2.4 Ausgleichsmafinahmen

Planteil A

Biotopentwicklungsflache als offentliche Griinfliche

Entlang der Zusam werden im Rahmen des Griinordnungsplanes Biotopentwicklungs-
flachen bereitgestellt. Der vorgeschlagene naturnahe Gewasserumbau muB in Einver-
nehmen mit dem Wasserwirtschafisamt erfolgen. Dazu wird seitens der Gemeinde
zum gegebenen Zeitpunkt ein Wasserrechtsverfahren beantragt.

Planteil B

Ausgleichsflichen Hirschmahd

Zum Schutz der bestehenden Ried- bzw. Rohrichtfliche werden im AnschluB an den
geplanten Landschaftsbestandteil "Hirschmahd" Flichen zur Extensivierung sowie fiir
weitere Biotopentwicklung ausgewiesen. Eine zusitzlich eingebrachte Initialpflanzung
soll zur Verkniipfung der unterschiedlichen Biotopbereiche beitragen.
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Flichenbilanz Grilinordnung

PLANTEIL A:

Fliche Geltungsbercich 14,1 ha
Versiegelung durch Uberbauung 9,2 ha
Versiegelung durch StralBe 0,8 ha
Private Griinfliche 1,4 ha
Offentliche Griinfliche 0,9 ha

davon als Biotopentwicklungsfliache
(Ausgleichsfliche) 0,41 ha
Landwirtschaftliche Nutzfliche (LN) 0,067 ha
PLANTEIL B:
Fliche Geltungsbereich : 9,28 ha
Mogliche Ausgleichsfldche 4,58 ha
Landwirtschafiliche Nutzfliche .. 0,60 ha

Fiir die ca. 10 ha Versiegelung im Bereich des Gewerbegebietes miissen rund 3,4 ha Ausgleichsfla-
chen bereitgestellt werden. Davon werden ca. 0,4 ha im Bereich der Zusam als Biotopentwick-
lungsfliche zur Verfiigung gestellt. Die Restfliche von ca. 3 ha muB im Bereich Hirschmahd iiber
Gemeinde- oder Fremdflachen nachgewiesen werden.

" Es stehen sich folgende Zahlen gegeniibet:

Versiegelung Ausgleichsfliache
10,0 ha x Faktor 0,3 Planteil A 0,41 ha
Planteil B - 4,58 ha
3,4ha 499 ha

Planungsrechtlich sind demnach mit 4,99 ha ausreichend Ausgleichsflichen nachgewiesen. Der
Bedarf von 3,0 ha auBerhalb von Planteil A kann im Gebiet realisiert werden.



Uberschligige Kostenermittlung

Fiir die Griinordnung des Gewerbegebietes "Feldbach” wurden folgende iiberschligige Kosten
ermittelt:

A. PFLANZMASSNAHMEN ENTLANG DES STRASSENKORPERS

Pflanzung von Hochstammen

Pflanzqualitit 3 x v StU 14 - 16 cm

62 Stck. x DM 550.- DM 34.100.-
Flachige Geholzpflanzung ’

720 m®> x DM 22,50 DM 16.200.-
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (2 J ahre)

720 m* x DM 15,00 DM 10.800.-

Ansaat von Rasen RSM 2.1, 25 g/m?
einschl. Fertigstellung bis zur Abnahme

4200 m? x DM 3,00 DM 12.600.-
Entwicklungspflege (2 Jahre) 3

4200 m?> x DM 4,00 DM 16.800.-
Summe StraBenbegleitgriin | DM 90.500.-

- B. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
Ausgleichsfliche Zusam ca. 4.100 m?

¢ Erdbau
Oberboden ca. 4.000 m* x DM 3 .- DM 12.000.-
Rohboden ca. 2.000 m* x DM 23 .- _ DM 46.000.-
Initialpflanzung ca. 1.300 m?* x DM 8.- DM 10.400.-
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (2 Jahre)
1300 m* x DM 12.- DM 15.600.-
Ausgleichsmafinahmen 6kologischer Gewésserbau DM 84.000.-

+ Ausgleichsfliche Hirschmahd ca. 30.000 m? / Extensivierung ?

Erdbau
Oberboden ca. 10.000 m? x DM 3.- DM 30.000.-
Rohboden ca. 5.000 m* x DM 23.- DM 115.000.-
Initialpflanzung ca. 3.000 m* x DM 8.- DM 15.000.-
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (2 Jahre)
8.000 m* x DM 12,00 DM 36.000.-
DM 115.000.-
Gesamtsumme Griinordnung
Landschaftspflegemainahmen A und B DM 370.500.-

Pacht und Grunderwerb sind nicht in der Kostenschitzung enthalten.
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