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GEMEINDE BUTTENWIESEN

LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET FELDBACH"

BEGRUNDUNG gem. § 9, Abs. 8 BauGB

1. AnlaB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Buttenwiesen bestehen zahireiche Betriebe, deren notwendige
Expansion am derzeitigen Standort aus Immissionsschutzgrinden (Gemengelage,
Nahe zum Wohngebiet) geféihrdet ist.

Die Gemeinde Buttenwiesen will diese Betriebe am Ort halten und ist bestrebt,
gewerbliche Baufldchen anbieten zu kdnnen.

Der Gemeinderat beschlo8 daher die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet "Feldbach®.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt gemdaB Art. 6 des BayNatSchG vorbereitet. AnlaB fur die
Aufstellung eines Granordnungsplanes ist die Inanspruchnahme von bisher
weitgehend landschaftlich gepragten Flachen im Zusamtal far bauliche Nutzung.
Der in den Bebauungsplan integrierte Granordnungsplan zeigt den Umfang des
Eingriffs auf, legt die stadtebaulich - landschaftliche Gestaltung der kinftigen
Baufitichen fest und definiert die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.

2. Bezug zur FiGchennutzungsplanénderung der Gemeinde Bultenwiesen

Das Gewerbegebiet Feldbach ist im rechtskréftigen Flichennutzungsplan der
Gemeinde Buttenwiesen noch nicht enthalten.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die 2. Anderung
des Flichennutzungsplanes durchgefthrt, Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet
Feldbach" wird aus der zweiten Anderung entwickelt.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Planteil A "Gewerbegebiet Feldbach”
wird begrenzt

- im Norden durch die neue UmgehungsstraBe

- im Osten durch die StaatsstraBe St 2027

—~ im SUden durch landwirtschaftliche Nutzfidchen
- im Westen durch den Grinzug der Zusam.

Der Planteil B liegt im Flurbereich "Hirschmahd®. Der genaue Geltungsbereich ist der
Planzeichnung zu entnehmen.



Natiirliche Grundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Grenzbereich der
naturrumlichen Einheiten 0.45 "Donauried” und 0.46 "liler - Lech - Schotterplatten’.
Uberwiegend ist es dem Donauried, Untereinheit “Zusamried" zugeordnet, das die
Ostliche Fortsetzung des Dilinger Riedes bildet. Die Gemeinde Buttenwiesen liegt am
nordlichen Rand der "Wortelstettener L&Bplatte’, die eine Untereinheit der lller - Lech
- Schotterplatte darstellt. Der Ortsteil Pfaffenhofen gehdrt ebenfalls zu der :
Haupteinheit lller - Lech - Schotterplatten, die Untereinheit jedoch ist hier die so-
genannte "Zusamplatte”. Zwischen den beiden Gemeindeteilen erstreckt sich in
stdlicher Richtung eine weitere Untereinheit, das "Untere Zusamtal”.

Der geologische Untergrund des Zusamriedes wird von postglazialem Schotter
gebildet, auf dem Im Gegensatz zum Dillinger Ried zum Teil echte
Niedermoorbdden ausgebildet sind.

Die potentielle natlriiche Vegetation der anmoorigen Niederungen wird neben
Roéhricht (Phragmition) und GroBseggengeselischaften (Magnocaricion) von einem
Traubenkirschen - Erlen - Eschen - Auwald (Pruno padi - Fraxinetum) bestimmt, der
auf den hdheren Platten von einem frischen bis feuchten Stieleichen -
Hainbuchenwald (Stellario holosteae - Carpineturm) abgeldst wird. Die
Hauptbaumarten sind Esche (Fraxinus excelsion), Schwarz - Erle (AInus glutinosa),
Traubenkirsche (Prunus padus), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus) sowie Winterlinde (Tilia cordata) und Sand - Birke (Betula pendula).

Die Wortelstettener LoBplatte und die Zusamplatte werden geologisch durch.
altpleistozane Deckenschotter und die Obere SUBwassermolasse (Schotter-, Sand-,
Mergel-, Tonschichten) bestimmt. Nur im nérdlichen Randbereich zum Zusamried hin
finden sich noch Reste von riBeiszeitlichem Schotter (Hochterrassenschotter). Die ’
Platten sind gréBtentells von LOB bedeckt, was sie zu fruchtbaren Ackerplatten
rmacht. Die potentielle natlrliche Vegetation bildet ein Eichen - Hainbuchenwald
(Carpinetum) mit den Hauptbaumarten Stiel - Eiche (Quercus robur), Trauben -
Eiche (Quercus patraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot - Buche (Fagus
sylvatica) und Winter- Linde (Tilia cordata).

Wichtigstes FlieBgewdsser innerhalb des Geltungsbereiches ist die von Sud nach
Nord verlaufende Zusam, die volistéindig ausgebaut ist, und auBerhalb des
Gemeindegebietes in die Donau mundet, Die weite Talaue der Zusam besitzt eine
wichtige Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die Grundzige
der Landschaftsentwicklung werden im Flidchennutzungsplan mit Landschaftsplan
(Crtsplanungsstelle far Schwaben, Augsburg 1992 / Planungsburo Dr. Ing. D.P.
Meister, Ulm und Dr. agr. J. Schaller, Schénbichl 1992) dargelegt.

Die landschaftliche Vorbehaltsfiliche des Regionalplanes (Region 9. Augsburg)
erfénrt im Zusamtal eine Umwidmung; den besonderen Erfordernissen der
Landschaftsentwicklung und den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
wird durch Aufstellung des Granordnungsplanes Rechnung getragen. Gleichzeitig
wird der rechtsverbindliche Fi&chennutzungsplan mit Landschaftsplan dahingehend
in einem parallelen Anderungsverfahren angepalt.

Das Gewerbegebiet "Feldbach" stellt die nérdliche Fortsetzung des bestehenden
Gewerbeareals von Pfaffenhofen ostseits der Zusam dar. Das Gebiet wird durch®
den radialen Nord - Sud - Verlauf von Zusam, Bahnlinie und StaatsstraBe (St 2027),
sowie durch die im Norden verlaufende UmgehungsstraBe in zwei Segment -
Fichenstlcke gegdliedert. Im suddstlichen Bereich ragen die Ausldufer des
kolluvialen Jurahanges in den Planungsraum hinein. Hier ist eine bauliche Nutzung
nur beschrdnkt moglich.



Der anmoorige Boden wird dberwiegend ackerbaulich genutzt, obwohl ein Groftell
des Gebietes als Uberschwemmungsbereich der Zusam dient. Strukturelemente wie
Baume, StrAucher oder krautige Fluren finden sich nur entlang der Zusam sowie
I&ngs der StaatsstraBe St 2027. Schitzenswerte Gehdlzbestéinde kommen nicht vor,
Die typischen Lebensgemeinschaften des Riedes wie Réhricht, GroBseggenriede
etc. kommen nur punkfuell im Bereich des FlieBgewdassers, auBerhalb des Pla-
NUNQSraumes vor.

Art unfj MaB der Nutzung, Immissionsschutz

Die sudlichen und éstlichen Flchen des Geltungsbereiches werden wegen ihrer
Nd&he zu bebauten Ortsteilen als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die
immissionstechnisch unproblematischen nérdlichen FiGchen sind als Industriegebiet
festgesetzt, um auch Betrieben mit Schichtarbeit und anderweitigen stérken
Emissionen eine Ansiedlungsmoglichkeit bieten zu kdnnen.

Die festgesetzte GrundfliGchenzahl von 0.8 entspricht dem in der BauNVvO
vorgesehenen Ho6chstmaB.

Die Festsetzung einer maximalen Wandhohe von 7.5 m bei den orfsnahen Flachen
bzw. entlang der StaatsstraBe, ermdglicht einen besseren Ubergang von der
bestehenden Bebauung zum neuen Gewerbegebiet.

Die im Industriegebiet sinnvolle maximale Wandhéhe von 10 m kann durch die
Anrampung der UmgehungsstraBe weitgehend optisch gemildert werden.,

Far den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schallfechnische Untersuchung
der Fa. UTP Umwelt-Technik und Planungs-GmbH, Alfomanster, vom 03.01.1995
angefertigt, um die schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Gewerbe- und
Industriegebietes auf die benachbarte Mischgebiets- und Wohnbebauung
quantifizieren zu kbnnen.

Im kanftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die aus dem
immissionswirksamen, , flichenbezogenen Schalleistungspegel sich ergebenden
Qrientierungswertanteile als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten, mit der Folge,
daB die Beurteilungspegel der Gerdusche eines Betriebes nach seiner Errichtung
seine Immissionsrichtwertanteile nicht Uberschreiten dUrfen.

Die immissionswirksamen, fildchenbezogenen Schalleistungspegel bedeuten, dai
auf den Gewerbe- und Industriegebietsflachen eine gewerbliche Nutzung zur
Tagzeit modglich ist. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung eingeschrankt. Bei
Bauvorhaben im Planungsgebiet sollten deshalb bereits im Planungsstadium vor
allem schallschutztechnische Belange berlcksichtigt werden. Die Berechnung der
aus den immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schalleistungspegeln sich
ergebenden Immissionsrichtwertanteile an den einzelnen Immissionsorten ist nach

- der VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" vom Januar 1988 und der VDI-
Richtlinie 2720 "Schalischutz durch Abschirmung im Freien” vom November 1987
vorzunehmen. Im gesamten Planbereich sind nur solche Betriebe zuldssig, bei
denen erhebliche Beldstigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, RuB,
Geruche und Staub nicht auftreten. Die Begrenzung derartiger Emissionen ist auf ein
dem Stand der Technik entsprechendes Mindestmal zu bewerkstelligen. Die
einschld@gigen Bestimmungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft
(TA Luf) sind zu beachten.



6.1

6.2

6.3

6.4
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6.6

ErschlieBung
FlieBender Verkehr

Die gewerblichen Baufldchen werden an 2 Punkten an die UmgehungsstraBe und
damit an das Ubergeordnete StraBennetz in Buttenwiesen angebunden. Die
Einmundungen sind so situiert, daB sowohl zur Bahnlinie als auch zur St 2027
ausreichende Staurdiume fur den flieBenden Verkehr gesichert sind. Eine
ErschlieBung der Fi&ichen zwischen Bahnlinie und St 2027 direkt von der freien
Strecke der St 2027 ist nicht médglich. Die ErschlieBung erfolgt deshalb innerhalb des
Geltungsbereiches Uber die SammelstraBe und die AnliegerstraBen A und B

Ruhender Verkehr

Nach der Steliplafzverordnung sind die Stellplatze in ausreichender Zahl auf den
privaten Grundstucken herzustellen.

Entlang den ErschiieBungsstraBen werden dartberhinaus Langsparkstande far LKW
und PKW im Bereich der vorgesehenen Grunstreifen angelegt.

FuBgdnger

An der SammelstraBe und den beiden AnliegerstraBen sind einseitige Gehwege
vorgesehen. Von den Wendeanlagen sind Wegeverbindungen zur StaatsstraBe St
2027 und zum Grinzug der Zusam vorgesehen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur das Baugebiet ist gesichert. Die Hauptrohrleitungen
erbringen im Brandfalle die notwendige Leistung.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird vom beauftragten Ingenieurblro im Einvernehmen
mit dem Wasserwirtschaftsamt geplant.

Energieversorgung (Strom, Erdgas)

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie und Gas ist gesichert.
Trafostationen sind entlang den ErschlieBungsstraBen moglich. Lage und Anzahl
richten sich im einzelinen nach dem spéteren Bedarf. Die Stationsstandorte kdnnen
deswegen im Plan (noch) nicht dargestellt werden.



7.1

Griinordnung
Eingriffscharakter

Plangebiet A

Das Plangebiet A (Gewerbegebiet) umfaBt eine Fiiche von rund 14,1 ha. Hiervon
enffallen ca. 13,7 ha auf die Bruttobaufliche des Gewerbegebietes. Die restlichen
0.4 ha sind bereits fUr die bendtigten AusgleichsmaBnahmen entlang der Zusam
vorgesehen.

Die rechnerisch ermittelte Fiichenversiegelung durch Uberbauung und durch
Verkehrsanlagen betréigt fr dieses Teilgebiet ca. 10,0 ha .

Als Berechnungsgrundlage wurde die Grundfléichenzahl von 0.8 als maximal
Uberbaubare Fléche, sowie die Fiichenermittlung der geplanten Verkehrsanlagen
herangezogen. Nicht zu erfassen ist aufgrund noch nicht bekannter Daten eine
maogliche Versiegelung auBerhalb der Baugrenzen, die z.B. durch private Verkehrs-
anlagen, Lagerplatze etc. erfolgen kann. Hier sind jeweils Aussagen Uber den
Bauantrag, bzw. den spdteren Freifldchengestaltungsplan zu erzielen.

Fldchenversiegelung
1. durch Uberbauung: ca. 9.2 ha
2. durch Verkehrswege:

(StraBen, FuB- und Radwege etc.) ca. 0.8 ha

ca. 100 ha

FUr die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird diese
Zahl, multipliziert mit dem Faktor 0.3 (siehe Planteil B) zugrunde gelegt.

Zu der erheblichen Flacheninanspruchnahme kommen landschaftsdkologische,
wasserwirtschaftliche, klimatische sowie gestalterische Aspekte hinzu. Die

Uberbauung der Zusamaue bringt eine mogliche Beeintréichtigung des

Landschaftsbildes mit sich, zumal der Ortsgrundri von Pfaffenhofen bzw. der
Gesamtgemeinde Buftenwiesen erheblich ver&ndert wird, Hier sind Auswirkungen
auf die Ortsstruktur und die Proportionen der Ortsteile untereinander festzustellen.
Bezliglich der wasserwirtschaftlichen Belange fuhrt die Uberbauung von
potentiellen Uberschwemmungsbereichen zur Verminderung des nattriichen
Retentionsvermdgens der Zusam, da der Talraum erheblich verengt wird. Des
weiteren wird durch Uberbauung und Versiegelung das Kleinklima negativ
beeinfluBt - Verlust von kimatischem Ausgleichsraum. Die Einflhrung von Larm- und
Schadstoffimmissionen in bisher unbelastete Bereiche stelit ein weiteres
Konfliktpotential dar, das quantitativ derzeit nicht abzuschatzen ist.

Nicht zuletzt wird durch das geplante Vorhaben ein Eingriff in den Naturhaushalt
der Zusarmaue formuliert, der fur die dortige Tier- und Pflanzenwelt eine

< Ausbreitungsbarriere darstellt.

Die Hauptmerkmale des geplanten Eingriffs sind im Plan "Konfliktanalyse
Grinordnung" nachgewiesen.



Innerhalb des Plangebietes A kann der Nachweis fur Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, wie von der Unteren Naturschutzbehodrde beim Landratsamt
Dilingen gefordert, nicht gefuhrt werden. Deshalb wurden Fl&chen auBerhalb des
eigentlichen Plangebietes zur Kompensation der Eingriffe planerisch festgesetzt. Es
handelt sich dabei um landschaftlich gut geeignete Fldchen, die aus dem
groBréumlichen Zusammenhang fur eine Kompensation von Eingriffen in den
Talraum der Zusam ein Aquivalent bilden kénnen.

Plangebiet B

Das Plangebiet B (Ausgleichsfliche) befindet sich ca. 2 km nérdlich von
Buttenwiesen - Pfaffenhofen im Gewann Hirschmahd und umfaBt eine Fliche von
ca. 9.3 ha (siehe Ubersichtslageplan im Planteil B). Hierbei handelt es sich um - -
entwicklungsféhige Feuchtflachen, die bereits im Fliichennutzungsplan /
Landschaftsplan gekennzeichnet sind.

Ein GroBteil des Plangebietes ist derzeit mit dem fur das Donauried typischen Schilf
und Roéhricht bestanden, den es durch geeignete MaBnahmen zu schutzen gilt. Es
gibt Uberlegungen beim Landratsamt Dilingen ca. 4,5 ha dieses Gebietes als
geschufzten "Landschaffsbestandteil Hirschmahd" gemdB Artikel 12 BayNatSchG
auszuweisen.,

Von den Ubrigen Fi&chen, die als potentielle Ausgleichsfldchen zur Verfugung
stehen, befinden sich mit ca. 3,9 ha im Gemeindeeigentum. Lediglich 0,7 ha sind
derzeit noch private landwirtschaftliche Fi&ichen. Die Ausgangslage fur eine
Umsetzung von landschaftspflegerischen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen ist
daher denkbar gunstig.

Der Fl&ichenbedarf fur die AusgleichsmaBnahme wurde auf der Grundlage der von
der Obersten Baubehodrde und dem Bayerischen Staatsministerium des Inneren
erlassenen Verordnung zum Vollzug des Naturschutzrechtes im StraBenbau erstellt,
Die Eingriffsregelung wird analog diesen Konventionen fur das Bauleitverfahren
angewendet.

Bei einer maximalen Versiegelungsrate von 10,0 ha ergibt sich bei Anwendung des
Faktors 0,3 fUr die Versiegelung landwirtschaftlicher Fi&ichen ein Ausgleichsbedarf
von 3.4 ha.

Dieser Flichenbedarf ist innernalb des Plangebietes planungsrechtlich gesichert.

Lage der Plangebiete im Raum
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7.2

7.3

Planungsgedanke

Der Neubau eines Gewerbegebietes im Zusamtal stellt einen erheblichen Eingriff in
den Landschaftshaushalt dar. Aus stadtebaulicher Sicht wird jedoch durch die Lage
sudlich der UmgehungsstraBe DLG 23 ein neuer, baulich definierter Ortsrand
vorgefunden.
Ziel des Grunordnungsplanes ist es, das Gewerbegebiet einerseits in den Talraum
einzubinden und entsprechende Ausgleichsfléchen zu schaffen. Andererseits soll
das Gewerbegebiet durch entsprechende Grunstrukturen gestalterisch hochwertig
ausgestattet werden.
In Anlehnung an die bestehenden, linear von Nord nach Sud verlaufenden
Strukturen im Zusamtal wurde bei der Durchgrinung des Gewerbegebietes die
Langsachsen entlang der StraBen, Bahnlinie und Zusam betont. Hierbei wurde zur
stadtebaulichen Gliederung entlang der HaupterschlieBung eine doppelte
Hochstammreihe gewdnhlt. Fiéichige, lineare Gehdlzpflanzungen kommen dagegen
entlang der Zusam sowie im Bereich der Zusamaue vor.
Die nordliche Einbindung des Gewerbegebiets ist durch den Verlauf der
UrmgehungsstraBe und deren Grunstrukturen gekennzeichnet. /. BN,
/ 4 ///W/\(, /7/ (// v
Die AusgleichsmaBnahmen entlang der Zusam (ca. 0,4’ha) ofientieren sich an den
Vorgaben des Grunordnungsplanes bzw. des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes zur UmgehungsstraBe DLG 23 und schlieBen daran an. Vorrangige
MaBnahme beim naturnahen Umbau der Zusam ist die Geldndemodelliierung.
Durch entsprechenden Erdaushub sollen im Einvernehmen mit dem
Wasserwirtschaftsamt wechselnde Uferprofile, Aufweitungen, Kolke, Ubertiefen,
Steilufer und wechselfeuchte Bereiche geschaffen werden. Nicht zuletzt dient der
naturnahe Umbau der Zusam zur Kompensation des durch Uberbauung verlorenen
Retentionsraumes. FUr dieses Vorhaben ist in jedem Fall ein Wasserrechtsverfahren
durchzufUhren.

Bei den Ausgleichsfléichen im Bereich Hirschmahd steht der Schutz bzw. die
Erweiterung der Schilf- und Feuchtfldchen im Vordergrund. Neben Ausweisung von
Pufferfldchen in Form von extensivem Grunland, werden in Teilfldchen durch
Erdmodulation feuchte bzw. verndssende Bereiche geschaffen. Die vorhandenen
Wirtschaftswege erhalten zur Herstellung eines Verbundes von Wasserfldchen und
wechselfeuchten Standorten jeweils Durchldsse fur die Ausbreitung bei hohen
Wasserstanden. Fur die Abrundung der Vernetzung zwischen Ried-, Feucht- und
extensiver Griinfliche werden punktuell Gehodlze des Erlenbruchwaldes als
Initialpflanzung eingebracht.

MaBnahmen der Griinordnung

- Bestandssicherung
- Die im Plan als Bestand gekennzeichneten Gehdlze sind zu sichern und dauerhaft zu

erhalten.

GestaltungsmaBnahmen

Pflanzung von Einzelgeholzen

Die Bepflanzung entlang den ErschlieBungsstraBen erfolgt mit standortheimischen
GroBbdumen. Zur Betonung der Langsrichtung wird im Bereich der Haupterschlie-
Bung eine Doppelbaumreihe gepflanzt, die zugleich den baulichen Charakter des
Gebietes widerspiegelt und im Gegensatz zur umgebenden freien Landschaft steht.
Querverbindungen werden durch punktuelle Einzelbaumpflanzungen aufgelost.



Fldchenpflanzung

Die Einbindung der einzelnen Gewerbefl&chen zur freien Landschaft hin erfolgt
Uberwiegend durch flé&ichige Gehodizpflanzungen mit standortheimischen Gehdlzen.
Entlang der kinftigen Grundsticksgrenzen soll eine Verzahnung und innere Gliede-
rung mit fidchigen Gehdlzpflanzungen betrieben werden.

Fassadenbegranung
Zur Einbindung der Baukdrper in die Landschaft werden fensterlose Fassaden be-
grant, um das Erscheinungsbild insgesamt ganstig zu beeinflussen.

MinimierungsmaBnahmen

Dachbegrinung

Zur Minimierung des Eingriffs werden Flachdécher von mehr als 500 m? ex‘rensw be-
grunt. Hierdurch wird vor allem die Menge des abzufihrenden
Niederschlagswassers reduziert und das Kleinklima nachhaltig verbessert (siehe
Schemaskizze).

Versickerung von Niederschlagswasser

Zum Erhalt der bisherigen Grundwasserneubildung bzw. zur Entlastung der Kanali-
sation werden die Niederschlagswdsser von Dachfléichen (Neigung < 107) und be-
festigten Oberfldchen getrennt erfaBt und oberfldchig in offenen Rinnen oder
fléchig versickert.

Die Nutzung des Regenwassers mit Regenwasseranlagen fOr z.B. Waschwasser,
Brauchwasser, Tollettenspllung, Gartenbewdsserung etc. ist erwlnscht und auch im
Sinne einer wirtschaftlichen Betrachtung anzustreben Entlastung far die Wasserkla-

rung).
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VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSERN

Flichenversichering

Plichon . aret denen Zuss 2l asilgebraciies Nasdersbili s
s s perstegelten lachen versickert iverdon kans
(2.8 Crasfldchon, Phlanzstretfen, Rascayiticrflachen)

Dat keine Ziwisdhenspeicheruny erfolgt, st ci sciv gut

durchlidssiger Untergrund Voraussetzung

Muldenversickerung
flache, begriinte Bodenvertiefuinzen, in denein das
zugeleitele Niederschiagswasser kurzfristig

zivischiengespeicher! wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

bestehend aus handelsiiblichen Brnnenringen aus Beton. Die
offene Sohle weird miit einer Sandschicht als Filterzone versehien.
Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grund-
wasser sollte mindestens 1,5 Meter betragen. Dicse Methode kann

bei schiwverdurchldssigen Deckschichien angewendet werden.

Rohrversickerung

bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten

Rohrstrangen, in die das Niederschlagsicasser qelciltel,

zivischengespeichert sowie versickert wird. Fiir diese

Versickerungsart wird keine spezielle Fliche benotigl.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den
riumlichen Verhiltnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers
7u beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser oder auf einem Grundstiick
in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplitzen oder Fahrwegen abflieBt, in der Regel zu verzichten bzw.
sie ist verboten. -

Grundsitzlich ist der Flichen- und Muldenversickerung eindeutig Vorrang
vor allen unterirdischen Versickerungsmethoden einzurdumen.

(Quelle: "“Entsicgeln und Versickern",
Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energic und Bundesangelegenheiten, 1993)



AusgleichsmaBnahmen

Planteil A

Biotopentwicklungsfiiche als 6ffentliche GranflGche

Entlang der Zusam werden im Rahmen des Granordnungsplanes
Biotopentwicklungsfiicchen bereitgestellt. Der vorgeschlagene nafurnahe .
Gewdsserumbau muB in Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaffsamt erfolgen.
Dazu wird seitens der Gemeinde zum gegebenen Zeitpunkt ein
Wasserrechtsverfahren beantragt.

Planteil B

Ausgleichsfléchen Hirschmahd

Zum Schutz der bestehenden Ried- bzw. Roéhrichtfléche werden im AnschluB an den
geplanten Landschaftsbestandteil *Hirschmahd"” Fiéichen zur Extensivierung sowie far
weitere Biotopentwicklung ausgewiesen. Eine zusaizlich eingebrachte
Initialpflanzung soll zur Verknupfung der unterschiedlichen Biotopbereiche
beifragen.
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Flachenbilanz Griinordnung

PLANTEIL A:

Flaiche Geltungsbereich 14,1 ha
Versiegelung durch Uberbauung 9.2 ha
Versiegelung durch StraBe 0.8 ha
Private Grunfldche 1.4 ha
Offentliche Grunflche 0.9 ha
davon als Biotopentwicklungsfiiche
(Ausgleichsfldche) 041 ha
Landwirtschaftliche Nutzfldche (LN) 0,067 ha
PLANTEIL B:
Flche Geltungsbereich 9.28 ha
Mogliche Ausgleichsfldche 4,58 ha
Landwirtschaftliche Nutzfliche 0,60 ha

FUr die ca. 10 ha Versiegelung im Bereich des Gewerbegebietes mussen rund 3.4 ha
Ausgleichsfiichen bereitgestellt werden. Davon werden ca. 0.4 ha im Bereich der
Zusam als Biotopentwicklungsfléiche zur Verfugung gestellt. Die Restfldche von ca. 3
ha muB im Bereich Hirschmahd Uber Gemeinde- oder Fremdfldchen nachgewiesen
werden. SRR

Es stehen sich folgende Zahlen gegenuber:

Versiegelung Ausgleichsfléche
10,0 ha x Planteil A 0,41 ha
Faktor 0,3

Planteil B 4,58 ha

3.4 ha 4,99 ha

Planungsrechtiich sind demnach mit 4,99 ha ausreichend Ausgleichsflachen
nachgewiesen. Der Bedarf von 3,0 ha auBerhalb von Planteil A kann im Gebiet
redalisiert werden.



7.5

Uberschlagige Kostenermittiung, Griinordnung

Fur die Grunordnung des Gewerbegebietes "Feldbach” wurden folgende
Uberschlégige Kosten ermittelt:

PFLANZMASSNAHMEN ENTLANG DES STRASSENKORPERS

Pflanzung von Hochstdmmen
Pflanzqualitét 3 x v StU 14 - 16 cm

62 Stck. x DM 550.- DM 34.100.-
Fidchige Gehdizpflanzung

720 m2 x DM 22,50 DM 16.200.-
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (2 Jahre)

720m2 x DM 15,00 DM 10.800.-

Ansaat von Rasen RSM 2.1, 25 g/m?
einschl. Fertigstellung bis zur Abnahme

4,200 m2 x DM 3,00 DM 12.600.-
Entwicklungspflege (2 Jahre)

4.200m? x DM 4,00 DM _16.800.-
Summe StraBenbegleitgran DM 90.500.-

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Ausgleichsflche Zusam ca. 4.100 m?

Erdbau

Oberboden ca. 4.000 m2 x DM 3.- DM 12.000.-
Rohboden ca. 2000 m®* x DM 23.- DM 46.000.-
Initialpflanzung ca. 1.300 m? x DM 8.- DM 10.400.-
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (2 Jahre)

1.300m2 x DM 12.- DM 15.600.-
AusgleichsmaBnahmen

dkologischer Gewdsserbau DM 84.000.-

Ausgleichsfléche Hirschmahd ca. 30.000 m2./ Extensivierung
Erdbau

Oberboden ca. 10.000 m? x DM 3.- DM 30.000.-

Rohboden ca. 5,000 m® x DM 23.- DM 115.000.-

Intialpflanzung ca. 3.000 m? x DM 8.- DM 15.000.-

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (2 Jahre)

8.000m? x DM 12,00 DM 36.000.-
DM 115.000.-

< Gesamtsumme Griinordnung

LandschaftspflegemaBnahmen A und B DM 289.500.-

Pacht und Grunderwerb sind nicht in dieser Kostenschatzung enthalten.



8. Schdtzung der Gesamtkosten

- Grunderwerb

Planteil A

15,500 m2 & DM 15 232.500 DM
- ErschlieBungsstraBe

860 Ifm & 1000 DM 860.000 DM
- StraBenentwdsserung

860 Ifm & 200 DM 172.000 DM
- Gehwege

270 Ifm & DM 200 54.000 DM
- StraBenbeleuchtung

30 Ausléisse & DM 3000 90.000 DM
- PflanzmaBnahmen im Gewerbegebiet

Ubemahme aus 7.5 90.000 DM
- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ubernahme aus 7.5 200,000 DM

1.698.500 DM

Nordiingen/Roth, 30.1.1995
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