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GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet” Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern —in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung

— folgenden

Bebauungsplan
,Erwin-Miiller-Gewerbegebiet*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung —
sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet” der Gemeinde
Buttenwiesen gilt der von dem Biro OPLA — Biurogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtent-
wicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 01.03.2021.

Die Planzeichnung hat nurim Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Glltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 01.03.2021 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen

- Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
- Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 01.03.2021 mit:
—  Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflgt sind:

C) Begriindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 01.03.2021

— Schalltechnische Untersuchung LA19-268-G01-01, Bekon Larmschutz & Akustik GmbH,
Augsburg, vom 02.03.2020

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Dr. Hermann Stickroth, Augsburg, vom
17.07.2020

— Hydraulische Untersuchung ea-ErwMul_001.01\schi\ma, Dr. Blasy — Dr. @verland Bera-
tende Ingenieure GmbH & Co. KG, Eching am Ammersee, vom 22.07.2020
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Gewerbegebiete (GE)

1. Die in der Planzeichnung mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Bereiche werden
als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
b) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

3. Ausnahmsweise zuldssig sind:
a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

4, Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zuldssig sind:
a) Tankstellen,
b) Anlagen fiur sportliche Zwecke,
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
d) Vergnigungsstatten.

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflachenzahl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Im GE ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zul&ssig.

(2) Hoéhe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVvO
1. Im GE 1 sind Gebdude mit einer max. Gesamthéhe (GH) von 18 m zulassig
2. Im GE 2 sind Gebaude mit einer max. Gesamthdhe (GH) von 28 m zulassig.
3. Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante FertigfuR3-

boden (OK FFB) des Erdgeschosses des jeweiligen Gebdudes, gemessen in der
Gebaudemitte. Die OK FFB EG hat auf einer Héhe von 421,75 m zu liegen; Ab-
weichungen von max. +/- 0,5 m sind zulassig.
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§3

Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der héchste Punkt der duBeren
Dachhaut. Bei flachen und flachgeneigten Dachern ist fur die Gesamthéhe (GH)
die Oberkante der Attika mafgebend.

Fur technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten (z.B. Lifter,
Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, etc.) ist eine Uberschreitung der Gesamthdhe
um bis zu 3,0 m zulassig.

BAUWEISE,UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, GRENZAB-
STANDE

(1)

(2)

3)

§ 4

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Art. 6 BayBO

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gelten die
Grundsétze der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude mit einer Ge-
baudelange von mehr als 50 m zuléssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 12, § 14, § 23 BauNVO

Stellplatze, Garagen, Carports i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. Art. 6 BayBO

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5° und geneigte Dacher
(Pult- und Satteldzcher) mit einer Dachneigung von 6° - 35°.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Mate-
rialien sind fur die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulédssig.
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2. Die Logofarben des Betriebes sowie die Fassadenfarbe, die zu der Corporate
Identity des Betriebes gehéren, werden zugelassen.

(3) Einfriedungen

1. Einfriedigungen sind sockellos bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zulassig.
2. Einfriedungen sind als Maschendraht-, Metallgitter- oder Mattenzaunauszubilden.
3. Einfriedungen entlang 6ffentlicher ErschlieRungsstrallen oder &6ffentlicher Griin-

flachen sind mit Strauchern zu hinterpflanzen.

Hinweis: Es wird empfohlen Arten gemag der Artenliste unter ,Textliche Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen* zu verwenden.

(4) Werbeanlagen

1. Es sind ausschlielich an Gebaudefassaden angebrachten Werbeanlagen zulas-
sig. Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Wandhdhe (bei Gebauden mit Pult-
oder Satteldach) bzw. die Gesamthdéhe (bei Gebauden mit Flachdach) der Ge-
baude nicht Gberschreiten und in der Fldche max. 15 % der jeweiligen Fassaden-
seite einnehmen. Die Flache des Reklamefeldes (Schriftfeld) darf eine H6he von
3,5 m nicht Uberschreiten.

2. Nicht zuléssig sind:
a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,
b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbdndern oder ahnlichen Lichteffekten, wie
Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,
c) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,
d) Werbeschilder, die bis in den Stralenraum hinein auskragen.
e) Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone)

3. Die beabsichtigten Werbeanlagen mussen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrags erkennbar sein.

§ 5 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zur Realisierung
der geplanten Bebauung / Betriebsflache im Bereich des Gewerbegebietes und
zur Realisierung der Regenrickhaltung (Weganhdéhung mit Durchlass) im Bereich
der 6ffentlichen Griinflache zulassig.
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§ 6

VER- UND ENTSORGUNG

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Abwasserbeseitigung einschlielich Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

1. Unverschmutztes Niederschlagswasser muss innerhalb des Baugebietes flachen-
maRig versickert oder zuriickgehalten werden (z.B. durch 6kologisch gestaltete
Rickhaltebecken oder Regenwasserzisternen mit Uberlauf). Das unverschmutzte
Niederschlagswasser aus den Gewerbegebiet darf dem Regenriickhaltebecken
gedrosselt zugefuhrt werden.

2. Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griunden des Gewd&sserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

§7 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

(1) Versiegelung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Verkehrsflachen (PKW-Stellplatze einschl. ihrer Zuwegung) innerhalb der als
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung festgesetzten Flachen sowie Fullwege im
Bereich von Grinflachen sind mit versickerungsfahigen Beladgen (z.B. mit Schot-
terrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial, Oko-Pflaster) zu befesti-
gen.

(2) Anpflanzungen von Baumen und Stréduchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1. Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwen-
den.

Hinweis: Es wird empfohlen Arten geméaRl der Artenliste unter ,Textliche Hin-
weise und nachrichtliche Ubernahmen* zu verwenden.

2. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu ent-
nehmende Anzahl an Baumen ist zwingend beizubehalten.

3. Nadel- und Ziergehélze sind nicht zugelassen.

(3) Gewerbliche Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 25 BauGB

1. Nicht Uberbaute und nicht fur ErschlieBungszwecke, Steliplatze und Lagerflachen

benétigte Grundstiicksflachen sind als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen.
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(4)

(5)

(6)

Innerhalb der gewerblichen Grundsticksflachen ist mindestens je 10 PKW-Stell-
platze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung (Mindest-
Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist als bepflanzter Grunwall mit einer Mindesthéhe von 1,5 m herzustellen.

Je angefangene 250 m? der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist mindestens ein heimischer Laubbaum, |. oder Il. Ord-
nung (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU mind. 16 - 18 cm
oder StU mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen.

Mindestens 30 % der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind mit Heistern (Mindest-Pflanzqualitat: 2x verpflanzt,
H 150 - 175 cm) zu bepflanzen.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (P2)

durchzufihren.

Alle bodenoffenen Flachen sind als Wiesen- oder Rasenflache anzulegen.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Mitarbeiter-/
Kundenparkplatz (P2)" festgesetzten Flache ist mindestens je 10 PKW-Stellplatze
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder Il. Ordnung (Mindest-Pflanz-
qualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU mind. 16 - 18 cm oder StU mind. 14 - 16
cm) zu pflanzen.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der jeweiligen Verkehrsflachen (P2) durchzufuhren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdédssern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Tb 1: Die Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses (Regenrtckhaltung):

a) Die Béschungsneigung des Regenrlckhaltebeckens ist beizubehalten.
b) Die Schwarz-Erlen-Bestande sind zu erhalten.
Tb 1: Die Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-

gelung des Wasserabflusses (Errichtung einer Weganhéung mit Durchlass (DN
800) und Drosselabfluss):
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(7)

(8)

a) Im gemaR Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ist eine Gelandemodel-
lierung zur Realisierung einer Weganhoéhung zuldssig. Die Schwarz-Erlen-Be-
stande sind zu erhalten. Die Flache ist naturnah herzustellen und mit einer
autochthonen Saatgutmischung fur wechselfeuchte Standorte anzusaen.

b) Die Weganhéhung darf eine Hohe von 419 m 0. NN nicht Gberschreiten. Die
Boschung zur Errichtung der Weganhéhung darf eine Neigung von 1:1,5 nicht
Uberschreiten.

c) Die Weganh&hung ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufahren.

d) Ersatzpflanzung bei Fallung: Kommt es im Zuge der Herstellung des Damms
zur Fallung von Bdumen von mehr als 60 cm Stammumfang, ist auf der Fiache
mit dem Planzeichen Tb 1 ,Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern” ein Ersatz pro geféllten Baum durch zwei
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) zu pflanzen.

Tb 1: Der Verlauf des Birketbaches darf zur Errichtung einer Weganhéhung im
notwendigen Umfang verandert werden.

Tb 2: Die bestehende Bepflanzung ist durch die Anpflanzung von mind. 6 heimi-
schen Laubbdumen |. Ordnung (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt,
StU mind. 16 - 18 cm) in einem Abstand von mind. 15 m Richtung Westen fortzu-
fahren.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die vorhandenen Baume und Straucher sind vom Grundstickseigentiimer dauer-
haft zu erhalten, im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdérung zu schitzen.
Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich entsprechend der bestehenden Pflan-
zenqualitdten zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen
Standorten spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

PflegemaRnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind vom Grundstlckseigentimer im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen. Ausgefallene Pflan-
zungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu er-
setzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.
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§ 8

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARBNAHMEN

(1)

(2)

§9

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmen zur Vermeidung

Fur die Beleuchtung im éffentlichen und privatem Raum sind LED-Lampen in warm-
weild vorzusehen, Leuchtkdrper und Reflektoren sind so auszurichten, dass der Licht-
kegel nur auf befestigte Flachen fallt.

Die Abholzung von Baumen und Gehdlzen ist auRerhalb der Brutzeit durchzufiih-
ren; also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 31. August.

Die Abraumung der Wiesen und Acker ist auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren;
also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September.

KompensationsmafRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes

Geholzverluste sind artengleich entsprechend der bestehenden Pfianzqualitat
spatesten in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzten.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den vorliegenden Bebauungsplan sind
Flachen fur den Ausgleich in Héhe von 10.473 m? bereitzustellen.

Der Ausgleich erfolgt volistandig auf bzw. auf Teilflachen (TF) der FI.Nrn. 124
(TF), 291 (TF), 291/3 (TF), 294 (TF), 519/2, 519/3 (TF) und 524 (TF), der Gmkg.
Buttenwiesen und gliedert sich in vier Teilbereiche (A1 bis A4).

Die HerstellungsmaRnahmen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Fer-
tigstellung der ersten genehmigten Baumallinahme umzusetzen.

Ausgleichsflache A1

a) Entwicklungsziel:
— Anlage einer extensiven Bluhwiese
—  Erweiterung des Erlen-Auwaldes

b) HerstellungsmaRnahmen:

— Anlage einer autochthonen Blihwiese mit zertifizierten, gebietseigenem Wild-
pflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Higel- und Plattenregion; Saatgut-
mischung: Anteil Wildblumen mind. 40 %; Ansaatstarke 1 g/m?) auf 40 % der
Ausgleichsflache.
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Aufbau eines Auwaldes im Anschluss an Tb 1 mit Leitart Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa) auf 60 % der Ausgleichsflache. Die Artenzusammensetzung der Ge-
hélze ist an den Bestand in Tb 1 zum Zeitpunkt der Pflanzung anzupassen.
Pflanzabstand betragt 1,5 m. Die Reihen sind versetzt zueinander anzulegen.
Pflanzqualitat: 3-Jahrige Samlinge.

c) Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

— Die Bluhwiese bedarf einer ein- bis zweimaligen Mahd im Juli und im Spatherbst.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen.
Mulchungen sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dinge-
mitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmit-
teln ist nicht zulassig.

— Die Pflanzungen sind durch einen Wildschutzzaun zu schitzen. Der Abbau der
Schutzvorrichtung hat nach ca. 5 Jahren restlos zu erfolgen. In den ersten zwei
Jahren nach der Aufforstung sind die Forstpflanzen von Begleitwuchs auszu-
schneiden.

5. Ausgleichsflache A2

a) Entwicklungsziel:

—  Erhalt der Magerwiesenflachen

b) PflegemaBnahmen zum Erhalt der Magerwiese:

— Die Flache bedarf einer ein- bis zweimaligen Mahd im Juli und im Spétherbst.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen.
Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dungemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
ist nicht zulassig.

6. Ausgleichsflache A3

a) Entwicklungsziel:

— Anlage einer dauerhaften Bluhwiese

—  Schaffung neuer Biotopstrukturen

b) Herstellungsmalnahmen:

— Anlage einer insektenfreundlichen, autochthonen Bluhwiese mit zertifizierten,
gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Higel- und
Plattenregion; Saatgutmischung: Anteil Wildblumen mind. 40 %; Ansaatstérke
1 g/m?) auf der gesamten Ausgleichsflache.

- Schaffung neuer Biotopflachen entsprechend den Festsetzungen gemaR § 9.2
dieser Satzung.

c) Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Vor der erstmaligen Ansaat ist der Oberboden durch Frasen und Eggen vorzu-
bereiten. Die Flache bedarf einer ein- bis zweimaligen Mahd im Juli und im
Spatherbst. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu
entfernen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig.
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(2)

Ausgleichsflache A4

a) Entwicklungsziel:
—  Erhaltung der vorhandenen Streuobstwiese
— Schaffung neuer Biotopstrukturen

b) Herstellungsmalnahmen:
— Schaffung neuer Biotopflachen entsprechend den Festsetzungen gemall § 9.2
dieser Satzung.

c) PflegemalRnahmen zum Erhalt der Streuobstwiese:

— Sicherung der vorhandenen Streuobstbesténde durch Unterlassung anderer Nut-
zungen.

— Bei Ausfall eines Gehdlzes ist ein artgleicher Ersatz zu pflanzen. Neupflanzun-
gen sind zu wassern und die Baumscheibe zu mulchen. Es sind Wildschutzmalf3-
nahmen bei Neupflanzungen vorzusehen.

— Ein Pflanzschnitt bei Neupflanzungen sowie ein Erziehungsschnitt bis zum zehn-
ten Standortjahr und laufende Erhaltungsschnitte ab dem 10. Standortjahr sind
von fachkundigem Personal durchzufihren.

— Die Streuobstwiese bedarf einer ein- bis zweimaligen Mahd im Juli und im Spath-
erbst. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfer-
nen. Mulchungen sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln ist (mit Ausnahme der Baumscheiben der Obstgehdlze) nicht zu-
Iassig.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschliefllich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Biotopflichenausgleich

Die entfallenen Biotopflachen sind artengleich im Verhéltnis 1:2 an den gemaf
Planzeichnung festgesetzten Standorten zu ersetzten.

Pflanzung einer zwei- bis dreireihigen, versetzten, freiwachsenden Hecke im Be-
reich Ba 1 sowie von zweireihigen, versetzten, freiwachsenden Hecken im Bereich
Ba 2 - Ba 6. Pflanzabstand betrdgt 1,5 m. Die Lange je Heckenelement darf eine
Lange von maximal 50 m nicht Uberschreiten. Die Reihen sind parallel zum Ge-
landeverlauf anzuordnen. Zwischen den Heckenelementen auf einer Héhenlinie
ist ein Abstand von mind. 10 m einzuhalten. Zwischen den Heckenelementen pa-
rallel zueinander ist ein Abstand von mind. 5 m einzuhalten. Fur die Heckenpflan-
zungen darfen ausschlieRlich Heckengehdlze der Artenliste gemaf § 9.2.3 dieser
Satzung verwendet werden. Fur die Heckenpflanzen sind Wildschutzzdune anzu-
bringen. Die Schutzvorrichtungen sind nach ca. 5 Jahren restlos abzubauen.

Heckengeholze

Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, H 60 - 100 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Cornus mas Kornelkirsche

— Crategus monogyna Weilldorn
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§10

Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

— Euonymus europaeus
— Ligustrum vulgare
— Lonicera xylosteum

—  Prunus spinosa Schlehe
— Rhamnus cathartica Kreuzdorn
— RosaiS. Wild-Rose

IMMISSIONSSCHUTZ

(1)

2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zulissige Lirmemissionen gem. DIN 45691:2006-12 gem. § 1 Abs. 3 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach der DIN 45691:
2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts Uberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)
GE [ tags Lex = 58,5 dB(A) [ nachts Lex=43,8 dB(A) | Flachengrofe = 44.372 m?

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt far Immissionsorte
auRerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbin-
dung mit Anlage A.2.

Die Emissionskontingente diirfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb herange-
zogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Grundsticksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den mal-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

" Zulassige Zusatz-Emissionskontingente

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lek zusk zulassig:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent Lek zus
tags nachts

A 270 0 0,0 0,0

B 0 270 4,5 4,5
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2. Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
UTM-Koordinatensystem: x = 627392 (Rechtswert) / y = 5384948 (Hochwert)

3. Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Urzeigersinn) ist wie folgt definiert:
a) NordenO Grad
b) Osten 90 Grad
c) Siden 180 Grad
d) Westen 270 Grad

4. Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe des Emissionskontingentes
im Bebauungsplangebiet zuzuglich der Zusatz-Emissionskontingente LEK,zus k.

5. Wenn es an schutzbedirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor
der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingen-
ten LIK,i,j kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissionskontingent maRgeblich.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Geneh-
migungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis
der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von schutzbediirftigen Nutzungen
im Sinne der TA Ld&rm bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren ist auf einen ausreichenden Schallschutz zu
achten.

§ 11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemafy § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Ausgefertigt
Gemeindeg Buttenwiesen, den 24.06.2021

Hans Kaltner, 1. Burgermeister
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

11 Gehdlzpflanzungen
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. Es sind auch wei-
tere heimische Arten zulassig, sofern diese die festgesetzte Pflanzenqualitat erfallen.

1.2 Biaume Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, StU mind. 16 - 18 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)
— Acer campestre Feld-Ahorn
— Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn
— Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
— Fagus sylvatica Rot-Buche
— Juglans regia Walnuss
— Quercus robur Stiel-Eiche
— Tilia cordata Winter-Linde
— Tilia platyphyllos Sommer-Linde
— Ulmus laevis Flatter-Ulme

1.3 Badume Il. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Acer campestre Feldahorn

— Alnus glutinosa Schwarz-Erle

— Carpinus betulus Hainbuche

— Sorbus aria Echte Mehlbeere
— Ulmus minor Feld-Ulme

1.4 Obstbaume
Mindest-Pflanzenqualitit: Hochstamme 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm

(Pflanznamen bot. / dt.)

—  Malus domestica, in Sorten Apfelbaum

—  Prunus avium, in Sorten Vogel-Kirsche
—  Prunus cerasus, in Sorten Sauer-Kirsche
—  Prunus domestica, in Sorten  Zwetschge

—  Pyrus communis, in Sorten Birnenbaum

1.5 "Straucher
Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, H 60 - 100 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Berberis Vulgaris Gewoshnliche Berberitze
— Cornus mas Kornelkirsche

— Crategus monogyna Weif’dorn

—  Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

OPLA - Biirogemeinschaft far Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 01.03.2021 Seite 15 von 20



GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Erwin-Miller-Gewerbegebiet” Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

- Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

— Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
—  Prunus spinosa Schlehe

— Rhamnus cathartica Kreuzdorn

- RosaiS. Wild-Rose

NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1

2.2

2.3

Hochwasser

Um das Plangebiet bei HQ100-Ereignissen vor Uberschwemmungen zu schiitzen ist
zuséatzlich zu der festgesetzten Errichtung einer Weganhéhung die Leistungsfahigkeit
des Durchlasses unter der Bachstraflte durch ein zusatzliches Rohr mit DN 800 zu

erhéhen.

Regenwasserkanile

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet, Uber die
Regenwasserkanalisation in den Vorfluter Birketbach ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich, sofern die Einleitung nicht genehmigungsfrei im Rahmen des
Gemeingebrauchs und der zugehdérigen technischen Regeln zum Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) erfolgt. Plan-
unterlagen sind so rechtzeitig vor ErschlieRungsbeginn vorzulegen, dass vor Einlei-
tungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefuhrt werden kann.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Rickhalte-
malnahmen vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem Niederschlagswasserversi-
ckerung, 6kologisch gestaltete Riickhalteteiche und Regenwasserzisterne mit Uber-
lauf.

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermdoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Grunde eine flachenhafte (z.B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z.B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
— NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
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2.4

empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehiun-
gen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes far eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
Insbesondere trifft dies zu fir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit was-
sergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfin-
den.

ERDAUFSCHLUSSE / GRUNDWASSER

3.1

3.2

Anzeigepflichtige Erdaufschliisse

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, sind dem Landratsamt einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landrats-
amt Dillingen a.d. Donau anzuzeigen (§ 49 Wasserhaushaltsgesetz - WHG-). Ergibt
sich, dass auf das Grundwasser eingewirkt wird, so sind die Arbeiten nach Art. 30
Bayerische Wassergesetz (BayWG) einzustellen, bis die Gewasserbenutzung oder
der Gewasserausbau vorzeitig zugelassen oder die erforderliche Erlaubnis erteilt o-
der der Plan festgestelit oder genehmigt ist, soweit nicht eine erlaubnisfreie Gewas-
serbenutzung vorliegt.

Grundwasser

Befristete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der Ausfuhrung
der einzelnen Baurnafinahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG. Diese ist ggf. rechtzeitig vor Baubeginn der Baumafinahme
beim Landratsamt Dillingen a.d. Donau zu beantragen.

Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléassig.

Das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfOr
bestimmt oder geeignet sind, unterliegt der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht. Diese
ist ggf. rechtzeitig vor Baubeginn der BaumaRnahme beim Landratsamt Dillingen a.d.
Donau zu beantragen.
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IMMISSIONSSCHUTZ

4.1

4.2

Zuginglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle unter § 10 ,Immissionsschutz* genannten Normen und Richtlinien kénnen bei
der Gemeinde Buttenwiesen zu den Ublichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung
zusammen mit den Gbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstral3e 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6 Uhr morgens, be-
dingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larm-
beeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte,
ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler sté3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die zustén-
dige Untere Denkmalschutzbehérde.
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6.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1

6.2

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kuinstliche Auffullungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet. Die Arbei-
ten durfen erst fortgesetzt werden, wenn die weitere Vorgehensweise abgekliart ist.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schutzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV
zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachburo ein Ver-
wertungskonzept erstelien zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mog-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorga-
ben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen
méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmafRnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumafinahme in der Planungs-
und Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung be-
aufsichtigen zu lassen

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i.S.d. § 12 BBodSchV zur Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

ARTENSCHUTZ

An Gebauden sollten méglichst keine grofflachigen Glasfronten vorgesehen werden.

Es muss ausgeschlossen werden, dass die Beleuchtung zu einer insektenschadli-
chen Wirkung fuhrt. Daher sollten, soweit moglich, Bewegungsmelder eingesetzt
werden und eine Nachtabschaltung erfolgen. Auch bei Werbeanlagen sind Beein-
trachtigungen des Okosystems (insb. Insekten und Fledermause) zu minimieren.
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8. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der DurchfUhrung der Bauleitpléne eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

9. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbufle bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art.

79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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