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Umweltbericht

1.0 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen

Ziele des Bebauungsplanes mit Ausgleichsbebauungsplan: Die Gemeinde Buttenwiesen hat konkre-
ten Bedarf an einer Flache zum Neubau eines Einkaufsmarktes. Ziel ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir dessen Ansiedlung. Das Planungsgebiet liegt im Suden von Butten-
wiesen.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Ausgleichsbebauungsplan

Verhéltnis zum Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als ,Landwirtschaftliche Nutzfl&-
Flachennutzungsplan che’, ,Griinfiache" und ,Flachen fir Bahnanlagen dargestellt”.
Der FNP wird im Parallelverfahren geandert.

Art der baulichen Nut- Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

zung mit Zweckbestimmung ,Lebensmittelvollsortimenter”
ErschlielBung Die ErschlieBung erfolgt Uber die Wertinger StralRe (St 2027)
Flachenbedarf Raumlicher Geltungsbereich:

Bebauungsplan ca. 6.963 m?
Ausgleichsbebauungsplan ca. 2.966 m?.

1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fur den Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan sind nachfolgend aufgefilhrte Fachgesetze,
Fachpléne und Schutzgebiete flr die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mafigeblich von Bedeu-
tung: -

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung:

- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung

- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

- Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell giltigen Fassung:

- Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wieder herzustellen,
dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgduter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

- Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gliltigen Fassung:

- 6rtliche Erfordernisse und Manahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege festsetzen
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1.3 Art der Umsetzung der Ziele und Umweltbelange

Zur Beriicksichtigung der festgelegten Ziele wurden folgende Planungsschritte durchgefihrt:

- Friihzeitige Ermittlung des Umweltzustandes

- Entwicklung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

- Ermittlung der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie die MaRnahmen zum
Ausgleich werden planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Des Weiteren wird, dem Verfahrensfortschritt entsprechend, der Kenntnisstand

erganzt bzw. fortgeschrieben.

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie die Malnahmen zum Ausgleich werden

planungsrechtlich im Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan festgesetzt.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschliefllich der Umweltmerk-
male, die voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Der Bestand wurde mittels Grundlagenrecherche und Begehung erfasst und bewertet.

Beschreibung und Be-

Baubedingte

Anlage- und betriebs-

(Pumpstation) der Uberbau-
ten Flache versiegelt. Die
{brigen unversiegelten Fl&-
chen nehmen sémtliche
Bodenfunktionen wahr.

schoben und abgefahren.

- Unterboden wird verdich-
tet.

- Die Bodenprofile werden

verandert, die Bodenfunkti-
on wird gestort.

mittiere Erheblichkeit

Schutzgut wertung Auswirkung bedingte Auswirkung
Klima/ Luft Auf dem Planungsgebiet - Durch die Bautétigkeit - Kaltluftentstehungsgebiet
befindet sich eine Pumpsta- | kommt es zeitlich begrenzt | wird Uberbaut. Bedeutsame
tion (diese wird abgebro- zu Schadstoffaussto3 durch | Frischluftbahnen sind jedoch
chen), sonst ist das Gebiet |Baumaschinen und Bau- nicht vorhanden und betrof-
unbebaut und stelit sich als | fahrzeuge. fen.
extensive, ruderalisierte
Grinflache (aufgegebene
Kleingéarten) und Flache fir
die Landwirtschaft (Acker-
flache) dar. Diese Flachen
sind potentielle Kaltluftent-
stehungsgebiete. Aufgrund
der Topographie flieRt die
Kaltluft Richtung Westen zur
Zusam hin ab.
Somit sind keine bedeuten-
den Frischluftbahnen vor-
handen. geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Boden Das Gebiet ist im Bereich - Oberboden wird abge- Der Boden ist das Ergebnis

der Verwitterungsvorgange
der anstehenden geologi-
schen Schichten, die von
natiirlichen und anthropoge-
nen Faktoren beeinflusst
stattfinden.

Die Bodenschatzungskarte
BSK, Auszug 518 Tapfheim,
beschreibt den Boden in-
nerhalb des Planungsge-
biets als L I 2. Demzufolge
ist der Bodentyp Lehm (L),
die Zustandsstufe mittel (1).
Die Wasserverhaltnisse fiir
Griinland werden als feuch-
te Lage, aber noch keine
stauende Nésse eingestuft

becker + haindl — architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
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(Wasserstufe 2).

Der Boden wird hinsichtlich
der folgenden Bodenteil-
funktionen beschrieben.

- Retention des Bodens bei
Niederschlagsereignissen:
Der Boden besitzt ein gerin-
ges bis mittleres Regen-
riickhaltevermégen.

- Standortpotential fiir die
natirliche Vegetation:
Aufgrund der Einstufung des
Bodens und der Nahe zur
Zusam, stelit sich als natir-
liche Vegetation der fur die
Auenlandschaft typische
Auenwald, speziell fir das
Planungsgebiet ein Hain-
mieren-Schwarzerlen-
Auenwald Komplex ein.

- Nattrliche Ertragsfahigkeit
landwirtschaftlich genutzter
Béden:

Aufgrund des Standortes
und der Klassifizierung so-
wie der bestehenden Nut-
zung als Acker und Grin-
land ist mit einer mittleren
bis hohen Funktionserfiil-
lung zu rechnen.

- Verlust von landwirtschaft-
lichen Produktionsflachen.

- Im Gberbauten Bereich
volliger Verlust der Boden-
funktionen, der Ausgleich
hierzu erfolgt im Rahmen
der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/ Ausgleichsrege-
lung.

mittlere Erheblichkeit

Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserflurab-
stand ist nicht bekannt, ist
jedoch aufgrund der Néhe
zum westlich gelegenen
Duifriedlegraben und der
Zusam vermutlich eher
oberflachennah.

Flie3- und Stillgewasser
Im Planungsgebiet befinden

Grundwasser

- Beeintrachtigungen des
Grundwassers koénnen nicht
ausgeschlossen werden.

voraussichtlich keine Erheb
lichkeit

FlieB- und Stillgewédsser
- keine Beeintrachtigung

Grundwasser

- Durch den héheren Ver-
sieglungsgrad wird die
Grundwasserneubildungsra-
te gemindert. Das
anfallende Niederschlags-
wasser wird jedoch einem
naturnahen Regenriickhalte-
becken zugefiihrt und ge-
drosselt wieder an den
Wasserhaushalt abgegeben.

voraussichtlich keine Erheb-
lichkeit

Flie3- und Stillgewésser
Der im stdlichen Planungs-
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sich keine Stillgewésser. Im
sldlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes verlauft der
Duifriedlegraben.

keine Erheblichkeit

gebiet verlaufende Abschnitt
des Duifriedlegrabens wird
Uberbaut.

mittlere Erheblichkeit

Pflanzen

Der Umgriff des Bebau-
ungsplanes liegt im Ortsge-
biet von Buttenwiesen, west-
lich angrenzend an die
Wertinger Stral’e und um-
fasst ebenes und offenes
Intensiv-Griinland, das Ge-
lande eines ehemaligen
Wasserwerkes und ehema-
lige Kleingarten. Das nérd-
lich angrenzende Grund-
stlick tragt bereits einen
Einkaufsmarkt. Intensiv
genutzte Flachen sind fur
Pflanzen von geringer Be-
deutung.

Im Westen stellt sich der
Teilbereich als extensive
Wiese, ruderalisierte Gar-
tenflachen und Gehdlzbe-
stand dar.

Besonders geschiitzte
Pflanzenvorkommen sind
nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet befin-
det sich innerhalb des Na-
turparks Augsburg westliche
Walder.

Es wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Pro-
fung durchgefiihrt (siehe
Aniage 3, saP Biro BILA-
NUM).

- Durch die Bautatigkeit
kommt es zeitlich begrenzt
zu Stérungen durch Bauma-
schinen und Baufahrzeuge.
Als baubedingte Wirkungen
kommen bei dem geplanten
Vorhaben vor allem die zur
Baufeldfreimachung not-
wendige Rodung von B&u-
men und Bilschen, Abbruch
von Gebauden und Verle-
gung vorhandener Leitun-
gen in Betracht.

geringe Erheblichkeit

- Lebensraumverlust von
Flora durch Uberbauung;
hiervon betroffen sind die
Geholzflachen, extensive
ruderalisierte Gartenflachen
und der Duifriedlegraben.
Der Ausgleich erfolgt im
Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung.

mittlere Erheblichkeit

Tiere

Der Umgriff des Bebau-
ungsplanes liegt im Ortsge-
biet von Buttenwiesen west-
lich an die Wertinger StralBe
angrenzend und umfasst
ebenes und offenes Inten-
siv-Griinland, das Gelénde
eines ehemaligen Wasser-
werkes und angrenzende,
ehemalige Kleingérten. Das
nérdlich angrenzende
Grundstick tragt bereits
einen Einkaufsmarkt. Inten-
siv genutzte Fiachen sind fir
Tiere von geringer Bedeu-
tung.

- Durch die Bautatigkeit
kommt es zeitlich begrenzt
zu Stérungen durch Bauma-
schinen und Baufahrzeuge.
Als baubedingte Wirkungen
kommen bei dem geplanten
Vorhaben vor allem die zur
Baufeldfreimachung not-
wendige Rodung von Béu-
men und Blschen, Abbruch
von Gebauden und Verle-
gung vorhandener Leitun-
gen in Betracht.

Sofern die der Malnahmen
zur Vermeidung und zur
Sicherung der kontinuierli-

- Lebensraumverlust von
Fauna durch Uberbauung;
hiervon betroffen sind ver-
mutlich Gehélzflachen und
der Duifriedlegraben. Weite-
re Wirkungen sind die Zer-
schneidung von Funktions-
zusammenhangen oder
Beeintrachtigungen von
Lebensraumen und die opti-
sche Wirkung der neuen
Anlage.

Mogliche betriebsbedingte
Auswirkungen sind optische
Stérungen von Tieren durch
Zu- und Abfahrten sowie
FuRgangerbewegungen auf

becker + haindl — architekten . stadtplaner . iandschaftsarchitekten
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Aufgrund der Auspréagungen
des Planungsgebiets sind
v.a. Baum- und Heckenbri-
tende Vogelarten sowie
Amphibien als relevant an-
zusehen.

Das Planungsgebiet befin-
det sich innerhalb des Na-
turparks Augsburg westliche
Walder.

Es wurde eine spezielie
artenschutzrechtliche Pri-
fung durchgefiihrt (siehe
Anlage 3, saP Buro BILA-
NUM).

chen ¢kologischen Funktio-
nalitat, keine artenschutz-
rechtlich bedeutsame Ge-
fahrdung von Tierarten zu
erwarten.

geringe Erheblichkeit

den zukiinftigen Stellflachen
und durch Lichtemissionen.

Bei Einhalten der MaBnah-
men zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat, keine artenschutz-
rechtlich bedeutsame Ge-
fahrdung von Tierarten zu
erwarten.

Der Ausgleich erfolgt im

Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung.

mittlere Erheblichkeit

Mensch

Das Gebiet wird zum Teil
landwirtschaftlich genutzt
und grenzt éstlich, getrennt
durch die Wertinger StraRe,
an bestehende Wohnbe-
bauung an. Auf der an-
schlieBenden ndrdlichen
Flache ist bereits ein Ein-
kaufsmarkt. Bedingt durch
die Nutzung ist das Gebiet
nicht als Erholungsgebiet zu
bezeichnen.

Allerdings stellt es eine Ver-
bindung zur freien Land-
schaft dar.

- Durch die Bautatigkeit
kommt es zeitlich begrenzt
erh6ht zu Larmbelastigun-
gen durch Baumaschinen
und Baufahrzeuge.

geringe Erheblichkeit

- Die aus dem Einkaufs-
markt resultierenden Schal-
limmissionen liegen deutlich
unter den zuldssigen Immis-
sionskontingenten.

Es wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durch-
gefiihrt (siche Anlage1
Schalltechnische Untersu-
chung, Biro em plan)

keine Erheblichkeit

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist ge-
pragt durch die Auenland-
schaft dstlich des Geltungs-
bereichs sowie westlich
durch Wohnbebauung, ge-
trennt durch die Wertinger
StraBe. Nordlich des Pla-
nungsgebietes befindet sich
bereits ein Einkaufsmarkt.
Das Planungsgebiet besitzt
keine hohe Eigenart und
keine grofte Bedeutung fur
das Landschaftsbild.

- Durch die Bautatigkeit
kommt es zeitlich begrenzt
zu Uberlagerung durch
Baumalnahmen.

geringe Erheblichkeit

- Durch die Bebauung wird
das Landschaftsbild veran-
dert. Offenes Intensiv-
Grinland, das Gelande
eines ehemaligen Wasser-
werkes und angrenzende,
ehemalige Kleingarten wer-
den {iberbaut.

eringe Erheblichkeit

Kultur- u. Sach-
glter

im Planungsgebiet sind
derzeit keine Bodendenkméa-
ler bekannt.

- derzeit keine bekannt.

Erheblichkeit derzeit nicht
bekannt

- derzeit keine bekannt.

Erheblichkeit derzeit nicht
bekannt
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2.2 Prognose (iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Prognose bei Durchfiihrung

Durch das geplante Vorhaben werden meist landwirtschaftlich genutzte Flachen, sowie die Flachen
der ehemaligen Kleingéarten tberbaut. Die Pumpstation wird abgebrochen.

Bei Durchfuhrung der Planung geht landwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Das Gebiet wird weiter landwirtschaftlich genutzt und die ehemaligen Kleingarten weiterhin brach lie-

gen.
2.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Es ist zu prufen, ob das Planungsziel mit méglichst geringen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft quantitativ und qualitativ erreicht werden kann.

Aufgrund dieser Priffung wurden nachfolgende Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen pla-
nungsrechtlich festgesetzt:

Schutzgut Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Klima/Luft - Schaffung einer Ortsrandeingriinung im Stiden und Westen durch Anlegen von
Strauchhecken mit heimischen Gehdlzen.

Boden - Vermeidung der vollstandigen Versiegelung durch Festsetzung von sickerfahigen
Belagen fur Stellplatze.

Wasser - Nicht kontaminiertes Niederschlagswasser wird einem Regenriickhaltebecken zu-

ifriedlegraben) eingeleitet.
- Vermeidung der vollstandigen Versiegelung durch Festsetzung von sickerfahigen
Belagen fur Stellplatze.

gefiihrt, dort zwischengespeichert und anschlieRend gedrosselt in den Vorfluter (Du-

Tiere u. - Schaffung einer Ortsrandeingriinung im Stiden und Westen durch Anlegen von
Pflanzen Strauchhecken mit heimischen Gehdlzen.
- Rodung nicht zu erhaltender Gehélze gem. BNatSchG im Zeitraum 01.10. — Ende
Februar.

bis Ende Februar), da die hier relevanten Amphibienarten in frostfreien Verstecken
an Land Uberwintern und etwa ab April wieder in ihre Laichgewé&sser einwandern.
- Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens.

- Uberbauung des Duifriedlegrabens im Spétherbst / Winter (Zeitraum ab November

Mensch - keine erforderlich

Landschaftsbild - Schaffung einer Ortsrandeingriinung im Stiden und Westen durch Anlegen von
Strauchhecken mit heimischen Gehdlzen.

- Pflanzung einer Baumreihe entlang der Wertinger Stralte.

- Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaitebeckens.

Kultur- u. Sachgu- |- derzeit keine vorgesehen
ter
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2.4 MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (Naturschutzrechtliche Ein-
griffs-/ Ausgleichsregelung)

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. Ausgleich und Ersatz fiir nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wird flr das Planungsgebiet parallel zum Bebauungsplan die natur-
schutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung durchgefiihrt.

Das Planungsgebiet umfasst ca. 6.963 m? und liegt im Stden der Gemeinde Buttenwiesen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Fi.-Nr. 623/1

Im Osten: durch die Wertinger Strafle (St 2027)

Im Siiden: durch die FI.-Nr. 588/16, 619 und 632/3

Im Westen: durch den Duifriedlegraben (F1.-Nr. 589) sowie durch die FI.-Nr. 624 und 632/2.

Ausgangssituation / Rechtliche Grundlagen

§ 18 des Bundes- Naturschutz- Gesetzes sieht fur die Bauleitplanung und fur Verfahren zu Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, und Ausgleich fur eventuell unvermeidbare Be-
eintréchtigungen zu schaffen, wurden fir den Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan die nach-
folgend aufgefuhrten Schritte bearbeitet:

~ Erfassen und Bewerten des Bestandes

— Erfassen der Eingriffe

— Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

— Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Kompensationsmafinahmen

— Auswah! und Festlegung der KompensationsmafRnahmen

— Kostenschétzung der Kompensationsmafinahmen.

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft,
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (Bayerisches Staatsministerium fiur Landschaftsentwicklung
und Umweltfragen). In der folgenden Abbildung ist die Matrix zur Festlegung der Kompensationsfakto-
ren aus diesem Leitfaden ablesbar.
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Abb.1: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER EINGRIFFSSCHWERE
Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B
Bedeutung fiir Naturhaushalt | hoher Versiegelungs- und Nut- [ niedriger bis mittlerer Versiege-
und Landschaftsbild zungsgrad lungs- und Nutzungsgrad
Baugebiete: Baugebiete:
Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere oder entspr. Eingriffsschwere
Kategorie | Feld Al FeldB |
Gebiete geringer Bedeutung:
- Ackerflachen, regelmaRig 0,3-0,6 0,2-0,5
gepflugt
- Grinland, Grinflachen, inten- (In den Planungsféllen des ver-
siv gepflegt einfachten Vorgehens gem. 3.1
- verrohrte Gewasser ist dem Rechnung getragen)
- Flachen, weitgehend ohne
naturbetonte Landschaftsele-
mente
Kategorie Il Feld All FeldB I
Gebiete mittlerer Bedeutung:
- extensiv genutztes Griinland,
Obstwiesen mit altem Obst-
baumbestand, Heckengebiet 0,8-1,0 0,5-08
- Bauminseln, Feldgehdize,
strukturarme Forste (in besonderen Fallen 0,2)*
- Ruderalflachen
- Gewasser mit mittlerer Ge-
wéssergite
- Bisherige Ortsrandbereiche
mit Griinstruktur
Kategorie Ill Feld Alllund B Il
Gebiete hoher Bedeutung:
- strukturreiche Walder
- artenreiche, é&ltere Gebiisch-
und Heckenlandschaften 1,0-3,0
- nahrstoffarme Gewéasser
- Kaltluftentstehungsgebiete (in Ausnahmefallen darlber)
- Bereiche traditioneller Kultur-
landschaften mit historischen
Landnutzungsformen

* unterer Wert bei sonstigen Gebieten und Flachen, z. B. bei intensiv genutzten Spiel- und Sportplat-
zen mit versiegelten Flachen

Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
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GEMEINDE BUTTENWIESEN UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN “EINKAUFSMARKT 2" FASSUNG VOM 27.01.2014

Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen
(vgl. hierzu Abb.1: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren und Planzeichnung, Anlage 4)

Das Planungsgebiet wird dem Gebietstyp A mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad zugeordnet.
Durch die Verknlipfung von Gebietstyp A und den entsprechenden Wertigkeiten des Bestandes wird
der zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt. Der jeweilige Héchstwert, der in der obigen Tabelle
aufgefiihrt ist, kann durch Reduzierwerte, die von der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsam-
tes vorgegeben sind, bis auf den Minimalwert reduziert werden.

Vom Umgriff des Bebauungsplanes sind Gebiete mit keiner, sowie geringer bis mittlerer Wertigkeit
betroffen.

Gebietstyp A (GRZ > 0,35): hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad
Das Planungsgebiet wird aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 dem Gebietstyp A (GRZ >
0,35) zugeordnet.

A 0: ‘ohne Bedeutung’ (kein Ausgleich erforderlich)

Die Giberbaute Flache (Pumpstation) stellt ein Gebiet mit keiner Bedeutung dar.

A |: 'geringe Bedeutung' (max. Ausgleichsfaktor 0,6)

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen und Schotterwege stellen grundséatzlich ein geringwertiges
Gebiet dar.

A ll: 'mittlerer Bedeutung' (max. Ausgleichsfaktor 1,0)

Ruderalisierte Wiesenfiachen (ehemalige Kleingérten) und bestehende Gehdlze stellen ein Gebiet mit
mittlerer Bedeutung dar.

. tatsdch-
Kategorie Eingriffsflache max. Reduzu;;r ) licher Ausgleichsbedarf
Faktor faktor
Faktor
A 0 ‘ohne’ 80m? 0,0 0,0 0,0 m?
A |'gering' 3.230 m? 06 0,20 0,4 = 1.292 m?
A 1l 'mittel! 1.680 m? 1,0 0,20 0,8 =  1344m?
Summe 2.636 m?

*! Der Ausgleichsfaktor wird auf Grund der Vermeidung- und Verringerungsmafnahmen

- Schaffung einer Ortsrandeingriinung im Stden und Westen durch Anlegen von
Baum-/ Strauchhecken mit heimischen Gehélzen.

- Sammlung und Riickhaltung des nicht kontaminierten Niederschlagswassers sowie gedrosselte
Zufuhrung in den Vorfluter.

- Vermeidung der vollstandigen Versiegelung durch Festsetzung von sickerfahigen Belagen fir-
Stellplatze.

- Pflanzung einer Baumreihe entlang der Wertinger Stralle.

um 0,20 reduziert.

Der Abstand der Baugrenze zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches betragt 3 m. Hier sind kei-
ne Baumpflanzungen méglich und die Eingriinung gegenlber der Landschaft kann nur bedingt umge-
setzt werden. Deshalb wird diese Flache zusatzlich mit dem maximalen Faktor bewertet.

max Reduzier- tatsdch-
Kategorie Eingriffsfliche ) 1 licher Ausgleichsbedarf
Faktor faktor
Faktor
A Il 'mittel 200 m? 1,0 0,00 1,00 = 200 m?
Summe der ermittelten Ausgleichsflache 2.636 m?
gesamt 2.836 m?

Der Umfang der insgesamt erforderlichen Flachen fiir KompensationsmaRnahmen belauft sich somit
auf ca. 2.836 m?,
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AusgleichsmaRnahmen

Fiir den Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe wurden Malnahmen auf externer Flache, Gmkg.
Pfaffenhofen a.d. Zusam festgesetzt (vgl. Planzeichnung Anlage 4).

Externe Ausgleichsfldche auf Flurstiick Nr. 1241, Gmkg. Pfaffenhofen a.d. Zusam

FlurstiickgrofRe 13.105 m?
davon anerkannte Flache fiir Okokonto 7.000 m?
Ausgleich fir Bebauungspian "Roma Ost/\West" -5.522 m?
Ausgleichsflachendargebot: 1.478 m?
Bestand

Die Ausgleichsflache liegt nérdlich der Ortschaft Buttenwiesen. Die Flache stellt sich im Bestand als
Réhricht- und GroRlseggenbestande mit Baumhecken dar. Ein Teil der Fiache ist, gemanR Biotopkartie-
rung Bayern als Biotopflache mit der Biotop-Nr. 7330-0197-002.

Entwicklungszie!
- Erhalt und Entwicklung der Baumhecken

- Offenhalten der Wiesenflachen

MaRnahmen

- Erhalt und Entwicklung der Baumstrauchhecke

- keine Lagerhaltung

- Verbot von Dungung, Pestizid- und Herbizideinsatz

- keine Einzdunung

- Mahd und Abtransport des Schnittguts nach Abstimmung vor Ort
- frahester Schnittzeitpunkt 15.06.

Externe Ausgqleichsflache auf Flurstiick Nr. 1101/1, Gmkg. Pfaffenhofen a.d. Zusam

Flurstiickgrée 1.457 m?
davon anerkannte Flache fir Okokonto 1.488 m?
Ausgleichsflachendargebot: 1.488 m?
Bestand

Die Ausgleichsflache liegt Norddstlich der Ortschaft Buttenwiesen. Die Flache stellt sich im Bestand
als ruderalisierte Wiese dar. Nérdlich schlieflt eine Biotopflache mit der Biotop-Nr. 7330-0199-002.
nach der Biotopkartierung Bayern.

Entwicklungsziel
- Entwicklung einer Hochstaudenflur auf feuchtem Standort

MaRnahmen

- Zulassen von Sukzession

- keine Lagerhaltung

- Verbot von Diingung, Pestizid- und Herbizideinsatz

- keine Einz&unung

- Mahd und Abtransport des Schnittguts nach Abstimmung vor Ort
- fruhester Schnittzeitpunkt 15.06.
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Bilanz - erforderlicher Ausgleich / Ausgleichsflachenangebot

Ausgleichsfldchenangebot

externe Ausgleichsflache FI.Nr. 1241 1.478 m?
externe Ausgleichsflédche FI.Nr. 1101/1 1.488 m?
Ausgleichsflachenbedarf 2.966 m?

+ 130 m?

Der Eingriff kann vollstandig ausgeglichen werden. Somit ist mit keinen verbleibenden, erheblichen
und nachhaltigen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen.

Kostenschéatzung fiir AusgleichsmaBnahmen

externe Fldche FI.Nr. 1241 (Teilfliche) und 1101/1 Gmkg.

Pfaffenhofen Menge EP GP
Entwicklung und Pflege der Baumhecken psch.| 1.000€ 1.000 €
Entwicklung einer Hochstaudenflur auf feuchtem Standort 2

(1.488 m? x 2 x 15 Jahre = 44.640 m?) 44640m*)  010€ 4464 €
max. 2-schiirige Mahd, inkl. Abtransport des Schnittguts 2

(1.000 m? (Teilfiéiche) x 2 x 15 Jahre = 30.000 m?) 30.000m*|  0,10€ 3.000€
Summe 8.464 €

Anmerkung: Der Grunderwerb ist nicht Bestandteil dieser Kostenschatzung. Die Pflege wurde auf 15
Jahre gerechnet.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Nachdem eine Ansiediung im zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte aufgrund der erforderlichen
GrundstiicksgréBe nicht méglich ist, wurde auf eine Suche nach alternativen Standorten bzw. ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten verzichtet, da sich der gewahlite Standort in Einklang mit dem Einzel-
handelskonzept der Gemeinde Buttenwiesen befindet (=Nahversorgungsstandort) weiches des weite-
ren eine Ansiedlung in ,nicht zentrenintegrierten Standortlagen® prinzipiell ausschlieft. Der gewéhite
Standort entspricht auch den Vorgaben des LEP Bayern 2013, welcher einen Standort auch dann als
stadtebaulich integriert betrachtet, wenn er an einen Gemeindeteil anschlieft, der einen Hauptort
darstellt in dem die Einrichtungen zur Deckung des wirtschaftlichen, kulturelien und sozialen Grund-
bedarfs fiir die Gemeindebevélkerung im Wesentlichen vorgehalten werden.

2.6 Merkmale der technischen Verfahren und Hinweise auf die Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Unterlagen

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden "Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” verwendet. Die Aussagen insbesondere
zu Arten (keine schitzenswerten Pflanzenarten, keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Geféhrdun-
gen von Tierarten) basieren auf dem Fachgutachten (spezielle Artenschutzrechtliche Priifung) des
Biros BILANUM. Aussagen zu Schallimmissionen basieren auf dem Fachgutachten Schalltechnische
Untersuchung Bliro em plan.

2.7 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des
Bauleitplanes

Der Vorhabenstrager wird dafiir Sorge tragen, dass bei der Umsetzung der ErschlieRungsmaRnah-
men bzw. bei der Vergabe dieser Malnahmen die im Bauleitplanverfahren festlegten Vermeidung-
Verringerung - und AusgleichsmaRnahmen vollstandig berlicksichtigt und umgesetzt werden.
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3.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Buttenwiesen beabsichtigt siidlich der Gemeinde Buttenwiesen die Ansiedlung eines
Nahversorgungsbetriebes mit max. 1.200 m? Verkaufsfléche.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde But-
tenwiesen in der Sitzung vom 27.02.2013 beschlossen, den Bebauungsplan "Einkaufsmarkt 2" aufzu-
stellen.

Es werden Flachen der Landwirtschaft, Griinflachen und der stdliche Bereich des Duifriedlegrabens
uberbaut. Es ist jedoch, bei Einhalten der Manahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat, keine artenschutzrechtlich bedeutsame Geféhrdung von Tier-
arten zu erwarten.

Durch Bauzeitenregelungen, die Festsetzungen von Griinflachen mit Pflanzgeboten, Vermeidung der
vollstandigen Versiegelung durch sickerfahigen Belag im Bereich der Stellplétze, Ortsrandeingriinung
und Schaffung eines Regenriickhaltebeckens wurden Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen
getroffen. Die verbleibenden Eingriffe wurden ermittelt und naturférdernde Ausgleichsmafinahmen
(Entwicklung und Erhalt von Baumhecken, Entwicklung einer Hochstaudenflur) auf externe Flachen
Flur-Nr. 1241 und auf Flur-Nr. 1101/1, Gmkg. Pfaffenhofen a.d. Zusam festgelegt.

Nach Auffassung des Planverfassers ist durch die Festsetzungen sowie durch die Umsetzung der
AusgleichsmaRnahmen mit keinen verbleibenden, erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen
zu rechnen.

Bearbeitung: Gemeinde Buttenwiesen:

Norbert Haindl, Dipl.-Ing. (FH) rbert Beutmdiller, 1. Burgermeister
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