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Naturschutzrechtlicher Ausgleich auf den Grundstiicken Flur-Nummern 1101/1 und 1241, jewe
welcher Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist. 1

lls Gemarkung Pfaffenhofen, entsprechen beiliegenden Ausgleichs-Bebauungsplan (Anlage 4),

Bebauungsplan: , Einkaufsmarkt 2" mit 1. Teilaufhebung des Bebauungplanes
»SB-Markt Wertinger StraBe”

Die Gemeinde Buttenwiesen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1,§ 9, § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern,
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
folgenden Bebauungsplan als

Satzung:
A Festsetzungen

1. Anderung betroffener Bebauungspliine

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und die Regelungen
dieser Satzung wird der Bebauungsplan ,SB-Markt Wertinger Straf3e”
teilweise geandert und insoweit aufgehoben.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1. Sonstige Sondergebiete

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

mit der Zweckbestimmung: "Lebensmittelvollsortimenter”
Zulassig ist ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von
max. 1.200m? zuziglich Backshop mit max. 100 m? Verkaufsflache.

Der Backshop ist als eigenstandiger Betrieb zu fihren.

3. Bauweise, MaRl der baulichen Nutzung

a abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind
Baukoérper mit einer Lange von Gber 50m zulassig.

i et ] Baugrenze

z.B. 0,8

max. zulassige Grundflachenzahl -GRZ-
Bei Emittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von Stell-

platzen und ihren Zufahrten gemaf §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO nicht
mitzurechnen.

zB. max. zuléssige Geschof¥flachenzahl -GFZ-

zB. WH max.=7,50

max. zulassige Wandhdhe in m, gemessen ab
FFB Markt, entspricht max. 420,50 GNN

28. OKFFB max.
=413,00 i.NN

FD Flachdach

die Oberkante des FertigfuRbodens des Lebensmittel-
marktes darf max. auf 413,00 GNN liegen.

4. Abstandsflichen

Soweit sich bei der Ausnutzung der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten
tberbaubaren Grundstiicksflachen bei Errichtung von AuBenwanden Abstandsflachen
in geringerer Tiefe ergeben als nach Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO erforderlich, werden
diese zugelassen (Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO).

5. Flachen fur Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

[ j Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
St Stellplitze

6. Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB (Sichtdreiecke)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - Sichtdreiecke - sind Sicht-
behinderungen aller Art, die sich weiter als 0,90 m Uber eine durch die Dreieckspunkte
auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wiirden, nicht zuléssig. Entsprechende
Hochbauten, Zaune und Anpflanzungen sowie Stapel, Haufen und &hnlich mit den

Grundstiicken nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht errichtet, angelegt
oder unterhalten werden.

T
VA

Sichtdreieck, Straflenverkehr, 5/70 m

Einfahrt / Ausfahrt

7. Flache fiir die Wasserwirtschaft - Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

RRB Regenriickhaltebecken

- Anfallendes nicht kontaminiertes Niederschlagswasser ist einem Regenriickhaltebecken

zuzufihren, dort zwischenzuspeichern und anschliefdend gedrosselt in den Vorfluter
(bestehender Graben) einzuleiten.

- Schmutzwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.

8. Grinordnung

Griinflachen

P private Grunflachen
Die privaten Griinflachen diirfen nicht als Lagerflachen benutzt werden.
Uberbauungen jeglicher Art sind unzulissig.

Verkehrsgriin
Anpflanzung einer heimischen Baumart, Hochstamm, STU 18-20,mB
Anpflanzung einer heimischen Baumart, Hochstamm, STU 18-20,mB

Anpflanzung Salix alba, Hochstamm, STU 18-20,mB

Anpflanzung einer Strauchhecke

-Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr., 4 Tr., 100-150
-Corylus avellana - Hasel, vStr., 4 Tr., 100-150

-Ligustrum vulgare - Liguster, vSir., 6 Tr., 100-150

-Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, vStr., 2 Tr., 100-150
-Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, vStr., 4 Tr., 100-150
-Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball, vStr., 4 Tr., 100-150
Gepflanzte Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu dulden

und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Der Mutterboden ist nach §202 BauGB zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schutzen. Auf die Normen DIN 18915 und 19731 wird verwiesen.

9. Sonstige Festsetzungen

_mmm wmm mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
wEinkaufsmarkt 2"

Lex=63/45 max. Emissionskontingent Lex =63 dB(A) tags

tags/nachts Lex =45 dB(A) nachts

Sickerfahigkeit von Belagen
Belage von Stellplatzen sind in sickerfahigem Belag auszubilden.

Fur nicht verfahrensfreie Vorhaben ist jeweils ein Antrag auf Baugenehmigung zu stellen.

Grelle bzw. leuchtende Materialien und Farben sind an der Gebaudehiille (Fassade
und Dach) nicht zulassig.

Werbeanlagen diirfen nicht oberhalb der Traufe oder bei Fichdachern oberhalb der
Attika angebracht werden. Unzuldssig sind auch Anlagen mit beweglichem Licht.

B Hinweise

1 Geltungsbereiches des Bebauungsplans

-~SB-Markt Wertinger Stral3e"

Bestehende Grundstlicksgrenzen

zB. 2248  Flurstiicksnummem
| vorhandene Gebaude

) best. Gebaude abzubrechen
zB, +29 MaRzahlen in Metern
s () i

Bestehende unterirdische Fernwarmeleitung

O——O0——0 Bestehende unterirdische Wasserleitung

414,12

zB. Bestehende Gelandehohen

412,78
Vv

z.B. Neue Hohen

Durch die Nutzung und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Anwesen
und Flachen ist zeitweilig mit Immisionen ( Geruch, Larm, Staub) zu rechnen.
Diese sind dauerhaft und entschadigungslos zu dulden.

Fullschema Nutzungsschablone

Art der Nutzung | Bauweise

Grundflachenzahl | Geschof3flachenzahl

Dachform max. Wandhohe in m

Max. Emissions- | max. zulassige
kontingent Hoéhe FFB

Schallimmissionsschutz

»Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) innerhalb der festgesetzten Sonder-
gebietsflache, deren Gerausche ein Emissionskontingent L., nach DIN 45691 von

Lek =63 dB(A) / m? tags (6:00 h - 22:00 h), sowie ein Emissionskontingent von

L = 45 dB(A) / m? nachts (22:00 h - 6:00 h) nicht liberschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans gemaf® Punkt 8,
wenn der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse

zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L,; der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche an allen maf3geblichen Immissionsorten j die Bedingung

L. SLe - AL; (dB) erfiillt. Die Berechnung von A I; erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 4.5.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

Mit Vorlage eines Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis vorzulegen, aus dem

die Einhaltung der o. a. Anforderungen hervorgeht.

Fir schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets gelten nach dem
Stand der Technik die Anforderungen der TA Larm, Ausgabe 1998, sowie die An-
forderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989."

Inkrafttreten

Bodenfunde, Bodendenkmadler (Art. 8 Abs. 1 DSchG)
Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich,
das heildt ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Dillingen mitgeteilt werden. Die aufgefiihrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Eigentumer/innen, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer/finnen eines
Grundstlickes, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden,
die notwendigen Maflinahmen zur sachgemafien Bergung des Fundgegenstandes, sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur
Aufbewahrung zu ibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

Altlasten

Wahrend der Erd- und Aushubarbeiten im Bereich der alten Bahntrasse (FI.Nr. 588/25)
mubB ein nach VSU zugelassener Sachverstandiger fir den Fachbereich Grundwasser
anwesend sein, welcher bei vorliegenden Verdachtsmomenten ggf. entsprechende
Untersuchungen und MafRnahmen veranlassen muf.

Im Gbrigen Plangebiet sind keine Altlasten und keine Verunreinigungen des Bodens,
des Oberfladchenwassers oder des Grundwassers bekannt.

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Miill-

riicksténde, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.3.) ist das Landratsamt
Dillingen sofort zu benachrichtigen.

Schmutzwasserbeseitigung

Anschluss der Schmutzwasserleitungen an die bestehenden éffentlichen
Schmutzwasserleitungen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser ist, soweit es die Untergrundverhalinisse und der Grundwasser-
flurabstand zulassen, dezentral zu versickern. Im Einzelnen sind die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV), die technischen Regein zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV-Arbeits-
blatt A138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswasser), sowie das ATV-Merkblatt M153
(Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht
anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei
der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen.

Lichtimmisionsschutz

Zum Schutz vor Lichtimmisionen sollen die Parkplatzbeleuchtung sowie die Lichtreklamen
in der Nachtzeit ( 22.00-6.00 Uhr) ausgeschaltet werden.

Sicherheitsrelevante Leuchtquellen sind hiervon ausgenommen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. §10 Abs.3 BauGB in Kraft.

C. VERFAHRENSVERMERKE

stattgefunden.

bekannt gemacht.

beschlossen.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.02.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. In der Sitzung vom 23.05.2012 wurde
der Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches geéndert.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
des Bebauungsplans, tiber dessen wesentliche Auswirkungen und liber
die Méglichkeit der AuBerung ist auf Grundlage des § 3 Abs.1 BauGB
vom 28.10.2013 bis 29.11.2013 erfolgt.
Form: Bebauungsplan-Vorentwurf mit Satzung und Begriindung
Die offentliche Auslegung wurde am 18.10.2013 ortstblich bekannt gemacht.

| Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 26.08.2013 hat in der Zeit vom 28.10.2013 bis 29.11.2013

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2014 wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2014 bis 15.04.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2014 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2014 bis 15.04.2014
offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 06.03.2014 ortsiiblich

6. Die Gemeinde Buttenwiesen hat mit Beschluss desmvom{aizﬁm
den Bebauungsplan (Planzeichnung mit Textteil und Begriindung)
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.07.2014 als Satzung

Gemeinde Buttenwiesen ; 27.9, 20¢¢

L

orbert Beutmiiller
1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .:ﬁ:ﬁ:’:&‘f’féfgeméf&
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

---------------------
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orbert Beutmiiller
1. Blrgermeister

GEMEINDE
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Kreis Dillingen, Freistaat Bayern

BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

RECHTSPLAN

»EINKAUFSMARKT 2

- Aktuelle Fassung vom:
§ - Datum der letzten Anderung bzw. Fassung: 10.07.2014

- Bebauungsplan: ML Planungsgruppe Lehni GmbH,

26.08.2013

Herzog-Georg-Stralie 84,

89415 Lauingen, Tel. 09072/9600-0, Fax. 09072/701418, E-Mail: info@pg-lehni.de

- Griinordnungsplan: Becker + Haindl, Klosterweg 6a, 86650 Wemding,

Tel. 09092/1776, Fax 09092/1737, E-Mail: beckerhaindl-wem@t-online.de

- saP: BILANUM, Dr. W. Schmidt, Am Hasenbichel 30, 86650 Wemding

Tel. 09092/966152, Fax.09092/966153, E-Mail: bilanum@t-online.de

Schallgutachten: em Plan, Prinzregentenstrafle 5, 86150 Augsburg

Tel. 0821/4551790, Fax. 0821/4550079, E-Mail: info@em-plan.com

Bearbeitung: Anton Tiefenbacher, Gemeinde Buttenwiesen, Marktplatz 4, 86647 Buttenwiesen

Tel. 0 82 74/ 99 99-14, Fax: 08274/ 99 99-50, E-Mail: Anton.Tiefenbacher@buttenwiesen.de

Verfahrensstand:

Offentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss nach §10 Abs.1 BauGB




