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Die Gemeinde Buttenwiesen, Lkr. Dillingen a.d. Donau, erldsst aufgrund des § 1, § 2
Abs. 1 und der § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches- BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I S.2141), der Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und Art.
91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.97 (GVBI. S. 443) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.93 (GVBI. S. 66)
folgenden gednderten Bebauungsplan als

SATZUNG

»Erweiterung Buchenland ¢
als WA

Das Baugebiet wird begrenzt:

Im Siiden durch: Fl. Nr. 229

Im Osten durch: Fl Nr. 161/ 161-3/161-7/ 161-10/ 161-14/ 160/ 229-4/

Teilfldche der FI1. Nr. 206/ 161-17 (Buchenland)/ 161-16 (Buchenland)/
161-13 (Buchenland)/ 228 (Bollandweg)/

Im Norden durch: FI. Nr. 211-5/ 206/

Im Westen durch: Fl. Nr. 229/
Teilflichen der F1. Nr. 208/ 228 (Bollandweg)/ 211-5

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Buchenland“ umfasst folgende
Flurstiicknummern:

Ostliche Teilfliche der F1. Nr. 208/ F1. Nr. 207 (Siedlungsstrasse neu) und F1. Nr. 229-6/
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Fiir das Baugebiet ,,Erweiterung Buchenland “ gilt die vom

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 28.06.2000, zuletzt geéindert am 3.0, Qkt. 2000

die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften, der Satzung und der Begriindung,

Das Baugebiet ist gemil § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplanes eingetragenen und nachstehend
angegebenen Werte sind bindend einzuhalten und diirfen nicht tiberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei
ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss

= Grundflichenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
= Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze
= zugelassene Dachneigung fiir Hauptgebdude

mit einem Vollgeschoss im Dachgeschoss,
zul. Dachneigung flir Garagen (Parzelle 1,2)

1. Inhalt des Bebauungsplanes:
Architektur- und Ingenieurbiiro Kaltner Georg
Badstr. 10, 86647 Buttenwiesen - Lauterbach
den Bebauungsplan bilden.
2. Art der baulichen Nutzung:
als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
3. Maf der baulichen Nutzung:
3.1 II=1+D
Allgemeines Wohngebiet (WA):
32 04
34 36-45Grad
35 36-48 Grad

= zugelassene Dachneigung fiir Hauptgebdude
mit einem Vollgeschoss im Dachgeschoss,
zul. Dachneigung fiir Garagen (restl. Parzellen)
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4. Bauweise:
41 O = offene Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt gemil § 22, Abs. 2 BauNVO, die
offene Bauweise.
4.2 A = nur Einzelhduser sind zuldssig, mit
max. zwel Wohnungen . Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelten die Abstandsfldchen-
regelungen der Art. 6 und 7 BayBO.
5. Gestaltung der Gebiude
5.1 Dachform
Als Dachformen sind nur Satteldicher zugelassen.
5.2 Dachiiberstand
Dachiiberstdnde werden am Ortgang bis 0,20 m und an der Traufe bis 0,60 m
(gemessen von der Auflenkante Aulenwand bis Auflenkante Dachrinne) zugelassen.
5.3  Firstrichtung
In den Parzellen Nr. 1 bis Nr. 7 sind die Firstrichtungen der Hauptgebiude in Ost-
Westrichtung auszurichten, d.h. bindend giebelstiindig zur ErschlieBungsstrasse
»Siedlungsstrasse neu.
5.4 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist in roter Farbe zugelassen.
5.5  Dachaufbauten und Dachliegefenster
Dachaufbauten sind zugelassen. Die Summe aller Gauben diirfen insgesamt nicht mehr
als 1/3 der Trauflinge des Gebdudes einnehmen. Die einzelne Gaube darf eine max.
Linge von 2.50 m und eine senkrechte Nutzhohe (Fensterauflenmaf3) von 1.26 m
nicht iiberschreiten. Die Dachaufbauten miissen mindestens 2,50 m vom Ortgang
entfernt sein und mindestens 0.50 m vom First entfernt sein.
5.6  Kniestock

Die Kniestockhéhe darf das Mal} von 0,50 m, gemessen von Oberkante Rohdecke
iiber Erdgeschoss bis Unterkante Fu3pfette nicht {iberschreiten.
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Anzahl der Garagen und Carports

Pro Gebdude miissen zwei Stellplitze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. Bei
der Erstellung von Garagen und Carports werden nur die Garagen- und Carportflichen
angerechnet, nicht die Staurdume davor. Falls keine Garagen und Carports errichtet
werden, kann die geforderte Anzahl von Stellpldtzen ohne Stauraum auf der
Bauparzellengrenze errichtet werden.

Lage des Erdgeschosses

Die Oberkante des Erdgeschosses (Fertigfulboden) darf maximal 30 cm iiber dem
fertigen Bitumenbelag der Gehweg- bzw. der Stralenachse liegen, unter Beachtung
des Satzungspunktes Nr. 8 !.

Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedung an allen Seiten diirfen eine Gesamthohe von 1,10 m
inkl. Sockel, gemessen ab OK Fahrbahn bzw. OK Gehweg, nicht iiberschreiten.

Die hochstzuldssige Sockelhhe wird mit max. 10 em, gerechnet ab OK
Fahrbahnrand bzw. OK Gehweg, festgesetzt. Die Einfriedungen zwischen den
Grundstiicken miissen ohne Sockel ausgefiihrt werden.

Ortsrandeingriinung

Die private Ortsrandeingriinung ist ausschlieBlich mit einheimischen und
standortgerechten Baumen und Strduchern zu gestalten. Bei Ausfall ist ein
entsprechender Ersatz zu leisten.

Gebiiudehdohen: Wohngebiude

Die Wandhdohe bei Wohngebiduden darf 4,20 m im Mittel gemessen, nicht
tiberschritten werden. Als Wandhohe gilt das Mal von der bergseitig und im Mittel
gemessenen natiirlichen Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut (Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO).

Gebiudehohen: Garage

Die Wandhohe bei Garagen darf 3,00 m im Mittel gemessen nicht iiberschreiten.
Als Wandhohe gilt das Mal} von der bergseitig und im Mittel gemessenen natiirlichen
Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (Artikel 6, Abs.
3. Satz 2 Bayer. Bauordnung). Fiir Gebédude oder Gebédudeteile mit versetzten
Aullenwandteilen ist die Wandhdéhe flir jeden Wandteil entsprechend zu ermitteln.
Falls die Garage giebelstindig an die Grundstiicksgrenze zum Nachbarn errichtet
wird, darf die Giebelhohe max. 5,00 m betragen, unabhéngig von der geplanten
Dachneigung, gemessen von der mittleren natiirlichen Geldndeoberflédche.

Garagen und Nebengebiude diirfen innerhalb der Bauparzellen erstellt werden, unter
Beachtung der Bayerischen Bauordnung.

Der Stauraum vor der Garage muss mindestens 5,00 m betragen.
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Niederschlagswasser

Das Dachflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder kann in
Zisternen gesammelt werden und zur Regenwassernutzung auch im Gebédude
verwendet werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.
Niederschlagswasser von Hoffflachen, Stellpldtzen usw. ist {iber durchlédssige
Gestaltung der Fldchen oder breitfldchig seitlich zu versickern. Es ist zuldssig, etwa
anfallendes Uberwasser in den 6ffentlichen Kanal zu leiten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Simtliche Ver- und Entsorgungsleitungen miissen im Erdreich verlegt werden (z. B.
Telefon-, Wasser-, Stromleitungen u.4.).

Geldnde:

Das natiirliche Geliande darf durch Auffiillungen oder Abtragungen nicht verdndert
werden. Ausnahmen sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem
Landratsamt zuléssig.

Fassade:

Holzverschalungen an der Fassade sind zugelassen, es diirfen aber keine grellen
Fassadenfarben aufgetragen und verwendet werden.

Bauweise

Massivbauweise und Holzhduser mit Ausnahme von Holzblockhédusern und waagrecht
verschalten Holzhdusern werden zugelassen.

Hinweise zur Griinordnung:

Pro Grundstiick ist je 200 gqm mindestens ein Laubbaum oder ein Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu
pflegen. Es diirfen nur einheimische und standortgerechte Biume und Straucher

verwendet werden. Bei Ausfall ist ein entsprechender Ersatz zu leisten.

Unterschriften

Entwurfsverfasser: Gemeinde Buttenwiesen,

..... Lo U,

Freier Architekt Dipl. Ing. (FH-BC) 1. Biirgermeister
Kaltner Georg, 86647 Lauterbach H. Schrell
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Hinweise zum Bebauungsplan ,,Erweiterung Buchenland*:

1. Sonnenkollektoren:

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachflichen der Haupt- und Nebengebiude
wird empfohlen.

2. Bodendenkmiiler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man
auf Bodendenkmiler st6f3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer
der Grundstiicke, sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffillige Bodenverfiarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite, Scherben und Knochen) miissen
unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégemn, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel. 08271/ 81570, Fax. 815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet, Eigentlimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiickes, auf dem Bodendenkmailer gefunden werden, kénnen verpflichtet
werden, zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstilick vorhandener Bodendenkmiler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstinde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder
einer Denkmalschutzbehérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die
Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

3. Emissionen und Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung:

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben und
landwirtschaftlich genutzten Flichen sind Geruchs- und Larmimmissionen zu dulden.



