BEGRUNDUNG

Begriindung zum Bebauungsplan '"Unterthirheim - West" der Ge-
meince Buttenwiesen.

Entwurfverfasser: Helmut Graupner, Architekt
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Spitzwegring 15

8857 Wertingen

Planungsrechtliche Voraussetzung

Der Rat der Gemeinde Buttenwiesen hat beschlossen, fir
das Gebiet in der westlichen Verldngerung der HochstraBe
und der siidlichen Begrenzung durch Feldweg und Bachzone
auf dem Grundstiick Flur-Nr. 261 und 262 einen Bebauungs-
plan zu erstellen. Das Plangebiet umfaBt eine Flache von
circa 125.00 mal 170.00 Meter und ist im Flachennutzungs-
plan nicht erfa@t.

Aus dem neuen Wohnungsbauerleichterungsgesetz § 1 Abs. 2
BauGB gekt jedoch hervor, daB ein Bebauungsplan, der der
Deckurg eines dringenden Wohnbedarfes der Bevodlkerung
dienen soll, auch aufgestellt werden kann, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert und ergdnzt ist, d. h. daB
die Ausweisung eines neuen Baugebietes nicht unbedingt
aus der Entwicklung eines vorhandenen Fl&achennutzungs-
planes erforderlich ist.

Lage und Gréle des Baugekbietes

Das Baugebiet umflaBt circa 2.125 Hektar mit 22 Einzel-
hduser mit zwei VollgeschoBe (I+D). Die bisher unbebauten
Flachen wurden landwirtschaftlich genutzt. Das Gelédnce
fdllt nach Siden ab urnd sollte im unteren Drittel durch
Abnahme einer vorhandenen Bodenkuppe (Gefdllewechsel)
ausgeglichen werden.

Planungsziele .

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die dringende
Schaffung von Bebauunygsméglichkeiten flir die Einwohner
des Ortes, denen durch diese Baugebietsdarstellung die
einzig nennenswerte Fl&dche =zur Deckung ihres Eigenbe-
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darfes zur Verfiigung' steht. Von den ausgewiesenen 22
Platzen liegen bereits der Gemeincde 18 Bauvoranfragen
vor.

Durch sorgfaltige Eingrinung der westlichen und siidlichen
Rdnder des Bebauungsgebietes soll dariiber hinaus der
Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Ackerfléchen
landschaftsplanerisch befriedigend gelost werden.

Geplénte bauliche Nutzung

Die kiinftige Art der baulichen Nutzung wird als "Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt. Es wird festgesetzt, daR
nur Einzelh&user mit ausgebautem DachgeschoB (D als Voll-
geschoB) in mindestens 700 Quadratmeter groBen Grundstik-
ken zuldssig sind. Diese Festsetzungen schaffen Baurecht
in Hohe von circa 5.5G0 Quadratmeter BruttogeschoRffléche
in insgesamt 22 Einzelh&usern von je circa 250 Quadrat-
meter BruttogeschoBfl&dche. Diese Neuschaffung von Bau-
recht ist gerechtfertigt durch den Eigenbedarf der
Einwohner. ‘ '

Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von vier
Einwohnern pro Hauseinheit kann im Planungsgebiet mit
einer Perscnenbewegung von circa 88 Einwohnern gerechnet
werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Das Baugebiet befindet sich im gemeindlichen Besitz.

ErschlieBung

"Verkehr

Die &duBere Anbindung des Baugebietes fiir den Fahrverkehr
erfolgt Uber die bereits bestehende HochstraBe, einmiin-
dend in die Wertinger StraBe. Im sidlichen Teil des Bau-
gebietes ist vorerst eine weitere StraBenanbindung an die
Wertinger StrsBe geplant. Hierfiir wird der 6.00 Meter
breite Griinstreifen bereits von jeglicher Bebauung frei-
gehalten. .

Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Waéserversorgung erfolgt durch den AnschluB an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Butten-
wiesen. : ,
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Abwasserbeseitigung

Die Abwdsser werden durch die Karalisation der Gemeinde der
Kldranlage zugefiihrt. S&@mtliche Bauvorhaben sind an die zen-
trale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde vor Bezug anzu-
schliefen. '

Millabfuhr ‘
Die Millabfuhr erfolgt durch den Miillzweckverband

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den AnschluB an das
Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitdtswerke AG (20 kV Freilei-
tung). Im Baugebiet wird eine neue Trafostation errichtet.

Grinordnung

Den harmonischen Ubergang zur freien Landschaft der Wiesen-
und Ackerfldchen im Siiden und Westen sichern die aufgelockerte
Bauweise sowie die von jeglicher Bebauung freizuhaltenden
Crinfldchen zum Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern.

Das zu pflanzende Gehtlz soll der natiirlichen Vegetationszone
entsprechen.

Nachfolgelasten

Der Bebauungsplan wird fiir die Gemeinde Buttenwiesen eine Per-
sonenverlagerung einschlieBlich eventuellen Bevilkerungszu-
wachses von circa 90 Personen bringen. -

Diese Bevdlkerungszunahme verursacht Ffiir die Gemeinde keine
Nachfolgelasten aus &ffentlichen Einrichtungen.

Kosten und Bodenordnung

Durch die ErsChlieBung entstehen voraussichtlich folgende
Uberschlédgig ermittelte Kosten:

StraBenbau: ‘ Kosten Einnahmen

500 Meter ErschlieBungsstraBen
(parallel zum Bach gefiihrt) a) DM 680,-- DM 340.000,--

ErséhlieBungsbeitrag ca. 90 7%
aus .DM 340.000,-- . DM 306.000,--

Abwasser:
600 Meter Hauptkanal a) DM 550,-- DM 330.000,--
220 Meter -AnschluBleitung a) DM 260,-- DM 57.200,-~
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Kosten Einnahmen
AnschluBbeitrdge 1lt. Satzung
GeschoBfldchen 5--DM/qm DM 44.000,--
Grundstiicksfldchen 1,50 DM/gm DM 27.000,--
Ubernahme der AnschluBkosten
Ziff. 9.2/b durch AnschlieBer DM: 57.200,--
Wasserversorgung
560 m Hauptleitung a) DM 300, -- DM 168.000,--
220 m AnschluBleitung a) DM 180,-- DM 39.600,--
AnschluBbeitridge lt. Satzung
Grundstiicksfldchen a 1,-- DM/qm DM 18.000,--
GeschoBfldachen a Zl-- DM/ am DM  26.400,--
Ubernahme der AnschluBkosten : :
Ziff. 9.3/b durch AnschlieBer DM 39.600,--
DM 934.800,-- DM 518.200,--
Anfallende Kosten abziliglich
Einnahmen - ‘ ‘ ‘DM 416.600, --

Finanzierung erfolgt durch Haushaltsmittel.

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplans géméB S B
Abs. 2 Baugesetzbuch vom 10. Dez. 1990 bis 10. Jan. 1991 zur Einsicht-

nahme G6ffentlich ausgelegt.
Buttenwiesen, den 2 9. Ut
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Schrell
1. Blirgermeister



