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GEMEINDE BUTTENWIESEN
ORTSTEIL FRAUENSTETTEN
LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN AM KIRCHHOLZ

Festsetzungen

gemdB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in
der Fassung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO)

Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
Je Wohnung sind mindestens 2 PKW-Stellpldtze auf dem
Grundsttck zu errichten.

MaB der baulichen Nutzung

2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

Untergeschosse am Hang sind so zu gestalten, daB sie
nicht als Vollgeschosse zahlen (Art, 2°Abs., 5 Satz 2 BayBO)

Grundfischenzahl 0,4

Geschossfldchenzahl 0.6

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Nebengebdude ohne Feuerstdtten bis zu 20gm Nutz-
fliche kdbnnen auch auBerhalb der Uberbdubdren
Fldchen errichtet werden.

Im Gel’rungﬂsbereich des Bebauungsplanes g}elfen die
Abstandsfldchenregelungen der Arf. 6 und 7 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen
(Art. 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Kniestocke bis 0,5 m sind zugelassen, ausgenommen
Garagen und Nebengebdude, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
MauerauBenkante. -

FUr alle Gebdude einschlieBlich der Garagen wird
festgeseftzt:

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad

e e,

et

naturrote Schuppendeckung

max. Dachuberstand an der Traufe:
0.5m incl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; inre Gesamftbreite darf ein Drittel der
Gesamttraufldnge je Dachseite nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser ddrfen moaximal 2,0m vor die traufsei-
tige AuBenwand vortreten.

Dachaufbauten mussen mindestens 2,5m vom Ortgang
entfernt sein. First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten
muB 1,.0m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben, Zwerchgiebeln und -hdusern ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinsschnitte sind unzuldssig.
Dachfldchenfenster bzw. Dachaufbauten flr Solarhei-

zungen sind zuldssig, wenn sie in die Dachfldche inte-
griert sind.

WH4,10

WH 4,70
WH 5,00

4.2

4.3

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude

Wandhdhe Hogﬁfgebdude an der Traufseite hdchstens
4,10m (Wandhohe gem. Art. 6, Abs. 3, Satz 2 und 3 BayBO)
Als festgelegte Geldndeoberfldche Qilt die Igeplon‘re
oder tatsachliche Fahrbahnoberkante der Erschlie-
BungsstraBe, von der aus die Garage erschlossen wird,
gemessen in der Mitte der straBenseitigen GrundstUcks-
renze,
er StraBenbauplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wandhohe Hauptgebdude an der Traufseite hdchstens
4,70m, sonst wie vor

Wandhdhe Hauptgebdude an der Traufseite hdchstens
5.00m, sonst wie vor.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton auszufihren. Auffallend

emusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukorper
sind Holz helles Sichtrnauerwerk und Sichtbeton zugelassen.
Holzblockhduser sind nicht zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glénzen-

den Oberfldchen sind an GebdudeauBenfldchen unzuldssig.

Die Hauptgebdude mussen in Firstrichtung ldngsrecht-

eckig sein.

Fenster und Fensterttren sind ;in der Ansicht hochrechteckig
zuU gestalten und ab einer Breite von 1,0m durch senkrechte
Gliederungselemente aufzuteilen.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundstticke kdnnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrfen, entlang den StraBenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte Z&une
abgegrenzt werden.

Z&une zur StraBe hin sind aus senkrechten Holzlatten
herzustellen: Zaunhdhe incl. Sockel 1,0 - 1,2m, maximale
Sockelhéhe 5cm.

Stellpldtze fur Kraftffahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Goro%en sind stets gegen die ErschlieBungsstraBe offen
zu halten, Vorplatztiefe mindestens 5m.

Je 200m Grundstucksfliche ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalften.

Fremdldndische Gehdlze wie z.B. Koniferen sind nicht zu-
gelassen.

Das naturliche Geldnde ist grundsdizliich unverdndert

zu belassen. Eventuell notwendige Geldndeverdnderungen
kénnen nur im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde
und dem Landratsamt vorgenommen werden.

Hofeinfahrten, Garagenvorpldtze und sonstige befestigte
Fldchen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
VerkehrsfldChen

Strassenverkehrsflichen

Verkehrfldchen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Das Dachfldchenwasser ist auf dem Grundstick zu ver-
sickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Gebdude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Gepehmigung der Gemeinde.
Es ist zuldssig, etwa anfallendes Uberwasser in den
Offentlichen Kanal zu leiten. }
Nlederschlo?swosser von Hoffldchen, Stellpldtzen und
anderen be es’rl'gjren Fldchen ist Goer ein durchldssige
Gestaltung der Fldchen oder breitfldchig zu versickern,

Strom und Telefonleitungen mussen im Erdreich verlegt
werden.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die B&dume in mindestens 2,5m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager (LEW,

Telekom etc.) gepflanzt werden, .

Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden,

sind SchutzmaBnahmen fUr die Anlagen erforderlich.

Griinflachen

private Granfléche

Pflanzgebot .
Standortheimische Laubbdume oder Obstbdume (Apfel,
Birne) zu pflanzen und dauerhaff zu unterhalten. Bei Ausfalll
von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaBzahlen in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

SchallschutzmaBnahme (Gabione) nach Gutachten UTP
mit Begrdming (Bodendeckero. &.).

Entlang der StaatsstraBe St 2027 ist zur Abschirmung der Ver-
kehrsgerdusche eine 3,0m bis 3,5m Uber der Geldndeober-
kante hohe Larmschutz- Gabione zu errichten. Deren Ldnge
und Lage ist der Schalltfechnischen Un’rersuchun? mit der
Auftragsnr. Al 1404/2000-PT der Firma UTP Umwelf- Technik
und Planungs GmbH, Alfomunster zu entnehmen.

Dartber hinaus sind betreffend die Erdgeschosse und Ober-
ggschoss_e der zur StaatsstraBe St 2027 ndchstgelegenen

IGuserzeile (Gebdude P1 bis P5) Schiaf-, Kinder- und Ruhe-
zimmer von den Nordwestfassadenseiten weg zu orientieren,
Betfreffend das Wohngebdude P1 ist im ObergeschoBbereich
zusaitzlich keine GrundriBorientierung von SchlafrGumenin
Richtung Nordosten und betreffend das Wohngebdude P5 in
Richtung SUdwesten vorzunehmen.

Wenn eine GrundriBorientierung zu den straBenabgewandten
Seiten nicht fur alle zur Nachtzeit schutzbedurftigen Rdume
moglich ist, sind Fenster mit einer ausreichenden Schall-
ddmmung einzubauen. Durch weifere Fenster an wenig ge-
rauschbelasteten Fassaden oder durch technische Hilfsmittel

éz. B. mechanische Luffungseinrichungen) ist eine ausreichende

eludffung bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Weiterhin sind fur Wohnrdume (Wohnzimmer, Wohnklche etc.)
und Kinderzimmer der in erster Reihe angeordneten Gebdude

(P1 bis P5), die in Bezug auf die Obergeschosse nicht von
Nordwesten abgewandt werden, passive SchallschutzmaB-
nahmen zu ergreifen.,

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebdude
(einschlieBlich Wandaufbau, Dachaufbau und mogliche Vor-
bauten) muB den Anforderungen der Richtlinie VDI'2719,

'Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen'

genugen, um die Anhaltswerte fur Innenschallpegel gemd

der Tabelle 6 der VDI 2719 einzuhalten. Dies ist im Baugenehmi-

gungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren
unaufgefordert nachzuweisen.,

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundsticksgrenzen

Flursticksnummern

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Vorschlag fur zu errichtende Gebdude

AnliegerstraBe (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterfeilung der Verkehrsfldchen:
-Mischverkehrsfldche

-Grunstreifen

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

H&henlinien, Abstand 2,5m

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Grundstucke ist zeitweilig mit Geruchs-, Staub-
und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die bei
Erdarbeiten zutagetfretenden Bodendenkmdler (Funde
und Beobachtungen) unverziglich der unteren Denkmail-
schutzbehdrde zu melden.

Den Bauwerbern wird empfohlen:

a) die Ausnutzung der Sonnenenergie fur Brauchwasserer-
wdrmung udgl. tber Solartechnik.

b) die Regenwassernutzung fur haustechnische Anlagen.

Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund des

§ 2. Abs. 1 Satz1 und des § 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - In der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI.'18. 2141), der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990, des Art. 89, Abs. 1, Nr. 17
und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
in der geltenden Fassung, des Art, 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungsplan
Am Kirchholz als Satzung.

Satzung

§1

FUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von

MOSER + ROTT, Architektur und Stadtebau
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nérdlingen,

%"é‘"&'_95&!%@%%%@%[?5&*{?‘?6 I eean
und die auf

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsefzungen

sowie der Begrundung.

§ 2

Der Bebau nggplon tritt mit seiner Bekanntmachung

u
gemdB § 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB in Kraft.

VERFAHREN

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.11.1999
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.19989 ortstiblich
bekannt gemacht.

b) Die Burgerbeteiligung' gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorent-
wurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 25.05.2000
bis 26.06.2000 stattgefunden.

c) Zum Entwurf des Bebauungsplans wurden die Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit vom
25.05.2000 bis 26.06.2000 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2000 bis zum
11.09.2000 &ffentlich ausgelegt.

e) Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 30.10.2000 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

f) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am

.......%’..De.z;..m{}ﬂ....gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Buttenwiesen, den..... 2.De22000

ééﬂ[ﬂ/é

Schrell, 1. BUrgermeiste‘rm

GEMEINDE BUTTENWIESEN
ORTSTEIL FRAUENSTETTEN
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lesem vermerkggguFes’rse’rzungen.



