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Bebauungsplan Nr. flir das Wohngebiet "Am Kirchberg"
im OT Lauterbach, der Gemeinde Buttenwiesen, Landkreis Dillingen,

Regierungsbezirk Schwaben.

Begrindung

GemdB § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes zur Aufstellung des Bebauungsplanes

fiir das Wohngebiet
"Am Kirchberg"
das sich auf folgende Plannummern der Gemeinde Lauterbach erstreckt:

Flyr Nr. 1452, 1553/2, 1554, 1555, 1556 - 1563, 1486 - 1488, 1580 - 1591
und 1577,

Entwurfsverfasser:

Dipl.-Ing. Johann Bartl, Beratender Ingenieur; Ing.-Bliro Donauwdrth
Dipl.-Ing. Gerhard Hofmann, Reg.-Baumeister; Architekt Miinchen

Dipl.-Ing. Bruno Menzebach, Reg.-Baumeister; Architekt Miinchen



PRAAMBETL

Der Bebauungsplan am Kirchberg soll méglichst optimale Wohn- und

Unfeldbedingungen flir seine Bewohner schaffen. Die Siedlung soll

einen unverwechselbaren Charakter bekommen, ohne daR die Freiheit
des einzelnen Bauwilligen unndtig eingeschrinkt wird. :

Hierzu braucht man ein Minimum an unumst®éflichen SPIELREGELN
und in diesem Rahmen die Zusammenarbeit und den Erfindungsreich-
tum aller Beteiligten: der Bewohner - und hier sollen auch die
Kinder, Frauen und Alten nicht vergessen werden -, der Gemeinde,
der zustdndigen Behdrden, der Planer und der Architekten.

Einbindung in Landschaft und Topographie:

Probleme des Nordhangs

Das Baugelidnde ist ein flacher Nordhang mit Blick

nach Norden ins Donautal. Kleinklimatisch sind Nord-

h&nge nicht optimal fiir eine Bebauung. Auch droht das

Baugebiet sehr weit den Hang hinaufzurutschen. Um die

Situation zu verbessern, sind eine Reihe von Ausgleichs-

mafinahmen ndtig:

0 relativ niedrige Bebauung zur Vermeidung starker
Beschattung. Gewdhlt werden erdgeschoflige Hiuser
mit ausgebautem Steildach. In den steileren Lagen
ergeben sich z.T. Untergschofle talseits.

0 Giebel vorwiegend in Gefillerichtung, um die Offen-
heit und Durchsichtigkeit zu erhalten.

0 Nutzung von Garagen und Nebengebduden zur Bildung
geschiitzter Hofe (Windschutz, Sonnenfang)

o) Vorwiegende Verwendung von ObstpgehSlzen in den
Gartenbereichen: Einbindung, Obstwiesencharakter.

o grundsdtzlich keine Koniferen und Thujen: sie sind
auch im Winter belaubt, widhrend Laubgehflze im
Sommer beschatten, im Winter durchlidssig sind.

Einbindung in die Landschaft

Die Siedlung soll nicht unvermittelt in der Landschaft

stehen, nicht nur aus aesthetischen, sondern auch aus

praktischen Griinden (Windschutz, Kleinklimaverédnderung,

Lebensridume fiir niitzliche Tiere und Pflanzen)

o) die Pappelallee an der Illemadsr Stralle ist zur bes-
seren Einbindung in die Landschaft nach Osten zu
verlidngern.

0 nach Osten zu den landwirtschaftlichen Flédchen hin
ist mit B#umen und Striuchern, aber auch durch ab-
wechseinde Giebelstellung ein ansprechender Orts-
rand zu schaffen.

o An allen StrafBlen und Wegen sind Alleen in die um-’
gebende Landschaft fortzusetzen.
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Immissionsschutz

; N6rdlich des Baugebietes verliuft die StaatsstraBe 2027.

! , Ein Ldrmschutzwall sollte auf alle Fille vermieden werden

| (Abriegelung, die Strafle erhdlt Auflenbereichscharakter und-
verleitet zu noch h&Sheren Geschwindigkeiten).
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Vorgeschlagen wird eine Zeile von Nebengebduden hinter einem
Streifen mit Grin und Bdumen, einem FuB- und Radweg und einer
B&schung mit Strauchpflanzung. BOschunz und Fundament werden
im Zuge der Erschlieflungsmaflnahmen hergestellt. Es kdnnen sich
offene Lauben, Schuppen, Werkstatt, Glashaus etc. anschliellen.
Dachform und Gebdudequerschnitt sind einzuhalten.

Baumbestand: :
Auf dem Gelidnde ist vorhandener Baumbestand: Obstgehdl:ze.
Der Bestand wurde aufgemessen und ist im Plan dargestellt.
Der Bestand ist grundsdtzlich zu erhalten. Einige wenige
Biume stehen in den vorgeschlagenen Bauridumen und miissen dann
i ‘ evtl. fallen.
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Siedlungslandschaft

Gesamtstruktur:

Das Bebauungsgebiet am Kirchberg ist im Verhdltnis zur Orts-
lage Lauterbach sehr grofl und erhdlt eine eigene innere
Struktur. Der Wiesenweg wird als Anger aufgeweitet und
stellt so einen Mittelpunkt, aber auch gleichzeitig die
kiirzeste Verbindung zum Ortskern dar. Lediglich die Sied-
lungseinheiten an der Illemader Strafle lassen sich wegen
Topographie und Erschliefflung nicht voll in dieses Konzept
integrieren.

Wihrend in den kleinen Gartenbereichen wahrscheinlich die
kleinkronigen Gehdlze (Obst) {iberwiegen, sollen in den Offent-
lichen Bereichen, z.B. am Anger, auch groflkronige Bdume
(Linden, Eschen, Ahorn) verwendet werden. Damit wird die
Grundstruktur der Siedlung auch tatsdchlich ablesbar.

Der 6ffentliche Raum:

Der &ffentliche Raum setzt sich aus den tatsidchlich &ffent-
lichen Fldchen und dem von dort einsehbaren Raum zusammen.
Sein Charakter wird bestimmt durch Belag, Kanten, Bauten-
stellung und Bewuchs (auch in den Gartenbereichen).
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Grundidee am Kirchberg in Lauterbach ist:

o) dérflicher Straflenraum ohne Trennung der Verkehrsarten.
Damit verliert das Auto seine zerstdrerische Dominan:z
und wird Strafe wieder zum Lebensraum.

o) keine ZHunung bis zur Straflenkante: es ergeben sich be-
griinte Bankette, die eine angerartige Erscheinung be-.
wirken und praktisch auch geeignet sind zum parken,

im Winter auch fir den Schnee.

o} die griinen Bankette werden mit Biumen lberstellt und
bilden so nicht nur eine Fahrspur, sondern einen ables-
baren Raum.




) mit Garagen und Nebengebduden darf an die vordere
Grundstiicksgrenze herangegangen werden. Die sonst vor-
geschriebenen 5 m Abstand von StraBenkante bis zum
Garagentor k&nnen umgangen werden, wenn seitlich ein--
gefahren wird. Die enge Stellung gibt dem Straflenraum
einen liebenswilirdig intimen Mafstab und schafft in den
Gidrten abgeschirmte, nutzbare Riume.

0 die Hauptbauten stehen grundsidtzlich min. 5 m hinter
der StraBenkante und sind vorwiegend als giebelstdndige
Hiuser mit Steildach vorgesehen (Anknipfen an orts-
ibliche Bauform - ilibrigens ist auch die an die Strafle
vorgezogene Garage in Lauterbach iiblich!)

0 wird der Bauraum A: Nebengebiude und Garagen
nicht baulich genutzt, ist der Zaun hinter die Grund-
stlicksgrenze zurlickzunehmen.
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Gestaltung im privaten Bereich

Regeln: )
Im privaten Bereich sollen mdglichst viele Chancen und Még-
lichkeiten offengehalten werden, um dem einzelnen Raum
flir seinen Erfindungsreichtum zu lassen. Es bleibt deshalb-
bei einem ndtigen Minimum an Festlegungen:

0 Bebauungsdichte

o erdgeschossige Bauweise mit Steildach, vorwiegend
giebelstdndig zur Strafe

0 Bauraum filir Nebengebdude an der StrafBe: Grenzbe-

bauung zwingend.
Sonst grundsdtzliches Zurlickbleiben auf der zweiten
Baugrenze: 5 m von der Grundstiicksgrenze. Dann ist die
Zédunung einen Meter von der Strafle zurlickzunehmen:
Wo die enge Fassung der StrafBe nicht erfolgt, solil
statt dessen der Angercharakter betont werden.

0 Dachform und Material.

In diesem Rahmen bleiben viele Mdglichkeiten. Z.B.
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Variationsméglichkeiten ergeben sich z.B. aus der StraBen-
krimmung und der damit verbundenen verschiedenen Orientie-
rung der Grundstiicke. Bei sinnvoller Ausnutzung der Grund-

stiicke ist eine Uniformitdt nicht zu befiirchten.
{vgl. Skizze vorige Seite)

Ebenso werden sich aus der Verschiedenheit der Hangneigung
Moglichkeiten ergeben, z.B. teilweise ZweigeschoBigkeit.
Wegen der nordhidngigkeit kSnnen sich die Nebengebiude als

Sonnenfang und Windschutz sehr bewdhren.
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Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Lage der Gemeinde
Die Gemeinde Buttenwiesen liegt an der Ostgrenze des Landkreises
Dillingen/Donau an der StaatsstraBe 2027 (Wertingen-Mertingen) im

Regierungsbezirk Schwaben.

Uberdrtliche Verkehrsverbindung
Durch den OT Lauterbach verlauft die StaatsstraBe 2027, die Lauterbach
im Westen Ulber Mertingen mit der BundesstraBe 2 verbindet. Die Stadt

Wertingen ist im Osten Uber die ST 2027 zu erreichen.

Bevolkerungssstand
Die Gemeinde Buttenwiesen hat derzeit ca. 4950 Einwohner, der
OT Lauterbach davon etwa 1020. Die Einwohnerentwicklung zeigt seit

1979 folgende Tendenz:

Gesamtgemeinde 0T Lauterbach
01.01.79 4678 Einwohner 900 Einwohner
01.01.80 4886 Einwohner 998 Einwohner
01.01.81 ' 4895 Einwohner 1024 Einwohner
01.01.82 4912 Einwohner 1011 Einwohner
01.01.83 4946 Einwohner 1022 Einwohner

Aus der Statistik ist eine kontinuierlich steigende Tendenz ersichtlich, dies

gilt sowohl fiir die Gesamtgemeinde als auch flr den OT Lauterbach.

- 10 -
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Bedarf
Der Bedarf an Bauland in der Gemeinde Buttenwiesen ist seit Jahren
vorhanden. Der Gemeinde 1liegen mehrere Voranfragen zu Bauantrdgen vor-
allem einheimischer Blirger, im OT Lauterbach, im vorgenannten Ge-
biet vor. Vorhandene Baupldtze sind vergriffen, sodaB die Gemeinde
ihrer gesétz]ichen Verpflichtung nach dem BBauG mit der Ausweisung
dieses Wohngebietes nachkommt.

a’ 0 2.2 BeschluB des Gemeinderates
Der Gemeinderat hat am 01.07.1982 beschlossen, fiir das Wohngebiet
"Am Kirchberg" im OT Lauterbach einen Bebauungsplan nach § 10 BBauG

aufzustellen,

2.3 Fldchennutzungsplan
Die Gemeinde Buttenwiesen hat die Auféte]]ung eines Fldchennutzungs-
planes bei der Ortsplanungsstelle von Schwaben in Auftrag gegeben.
Das vorgesehene Gebiet ist in diesem Fldchennutzungsplan als Wohn-
gebiet ausgewiesen. Ein Ausschnitt aus dem Vorentwurf ist als Anlage

(M 1 : 5000) beigefiigt.

2.4 Grinordnung
Flir die Gesamtgemeinde Buttenwiesen befindet sich ein Landschaftsplan zum

Fldchennutzungsplan ebenfalls in Bearbeitung.

- 11 -
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Lage und Topographie des Baugebietes

3.1

3.2

‘h' 3.3

Lage 7

Das ausgewiesene Wohngebiet befindet sich im Osten des Ortsteiles
Lauterbach, siidlich der StaatsstraBe 2027. Im Westen und Siiden wird
das Gebiet von der GemeindeverbindungsstraRe nach I1lemad begrenzt.
Die Ostliche Grenze bilden die Flur Nr. 1485, 1566 und 1579. Die

StaatsstraBe 2027 grenzt das Wohngebiet nach Siiden ab.

Topographie

Das Geldnde fd11t im Mittel etwa mit 6,6 % von Siiden nach Norden ein.
Die hdchste Erhebung im Siiden liegt bei ca. 440 m . MN. An der
StaatsstraBe 2027 hat das Geldnde eine Hohe von etwa 410 m d. NN,

d. h. der Hohenunterschied von Siiden nach Norden betrigt auf eine

. Lénge von ca. 450 m ca. 30 m. An den Hohenschichtlinien ist erkennbar,

V‘daB das Geldande nicht kontinuierlich einfdl1t, sondern im siidlichen

Bereich steil (bis zu etwa 12 %) und im ndrdlichen Bereich flacher
(bis etwa 3 %).

Die vorgesehene Bebauung will sich der Topographie anpassen.

Baugrund

Als Baugrund steht unter einer 30 bis 40 cm dicken Oberbodenschicht
(K. 1 nach DIN 18300) im wesentlichen Boden der Klasse 4 und 5 nach
DIN 18300 an. Einlagerungen (K1. 6 und 7) sind in geringem Umfang
moglich. Auf gute Hangentwidsserung wird besonders verwiesen. Die
Talauen sind geologisch dem Quartdr, die Hangbereiche dem Tertiir

zuzurechnen.

- 12 -
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4, Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1 Art der Nutzung
Das Baugebiet "Am Kirchberg" im OT Lauterbach soll als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 15, September 1977 ausgewiesen werden.
4.2 MaB der Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung gemdB § 17 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 ist in der Planzeichnung ein-
getragen.
5. Beabsichtigte Verwertung des Baugeldndes
5.1 Geltungsbereich
~ Der Geltungsbereich umfaBt insgesamt etwa 11,00 ha, davon entfallen auf:
" Ein- und Zweifamilienhduser ca. 8,91 ha 81,00 %
StraBen- bzw. Verkehrsfldchen und
offentliche Griinfliachen ca. 1,33 ha 12,09 %
Spielplatzfldachen nach DIN 18034 ca. 0,76 ha 6,91 %
einschl. bestehender Griinfldchen
Gesamtfldche = 11,00 ha | 100 %
5.2 Wohndichte

Vorgesehen sind 108 Wohneinheiten

fir ca. 430 Einwohner = 39 E/ha
Nettowohndichte = 12 WE/ha
Bruttodichte = 9,6 WE/ha

- 13 -
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ErschlieBungsanlagen

6.
6.1
6.2
N
)\ @
6.3

Der Grunderwerb flr die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie

flir Fldchen des Spielbereiches betrdgt ca. 2,09 ha.

ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt von der Staatsstrafe 20 27 aus liber

die IT1lemader Str. Diese ist als SammelstraRe vorgesehen mit einer Ausbau-
breite von 5,50 m Fahrbahn und 1,50 m Gehweg im Osten. (in Anlehnung an die
RAS-E-Entwurf 1981)

Die West-Ost-ErschlieBung erfolgt liber die Anliegerstrafe, die mit 5,50 m
Breite ausgebaut werden soll. Alle anderen ErschlieBungsstraBen werden als
Wohnwege nach der RAS-E mit 4,75 m Fahrbahnbreite ausgebaut. Die Abgrenzung

zu den privaten Grundstiicken erfolgt durch Griinfldchen. Das gesamte Wohnge-

" biet wird als"verkehrsberuhigte Zone'"geplant. Durchgangsverkehr ist nicht

moglich. Ein einwandfreier Ver- und Entsorgungsverkehr ist durch die Anlage
von Wendeplatten bzw. durch die Ringstrafen gegeben. Die WohnstraBen sollen
auch als SpielstraBen bzw. Spielzonen nach StVO geniitzt werden. AuBer

sparsamster und wirtschaftlicher Erschliefung wird durch diese Planung ein

hoher Wohnwert in diesem Wohngebiet erreicht.

StraBenbeleuchtung
Die StraBenbeleuchtung erfolgt liber Aufsatzleuchten bzw. eine vom EVU
(LEW) zu erstellenden Beleuchtungsplan. Die Stromzufiihrung ist iber

Erdkabel vorgesehen.

- 14 -



6.4 Offentliche Griinfldchen
Entlang der StaatsstraBe 2027 sowie in Nord-Siidrichtung an der Grenze
des Planumgriffes sollen Schutzpflanzungen und Randgriin angelegt werden.
Die Bepflanzung soll mit standortgerechten Biumen und Strduchern er-

folgen (im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehorde).

Bestehende Biume sind weitgehendst zu erhalten, dies ist in der Satzung

festgelegt.

6.5 Kinderspielplatz nach DIN 18034

M 'D | Ein eigener Kinderspielplatz ist nicht vorgesehen, vielmehr sind die
offentlichen Grinflachen dafiir ausgewiesen. Insgesamt sind die -~

nach der DIN 18034 geforderten Fldchen von je 0,75 m?/WE fiir Kinder von
0 - 6 bzw 6 - 12 Jahren vorhanden.

Soll = 108 WE x ca. 4 Pers./WE x 2 x 0,75 m2/we x Pers. ca. 645 m?

7.  ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten wurden auf der Grundlage des Baupreisniveaus

1982/83 ermittelt, wobei nicht die untere Grenze zugrunde gelegt wurde.

i 4" Bei der Durchfiihrung der MaBnahme ist die Angleichung an das jeweils
gliltige Kostenniveau erforderlich. Ebenfalls sind Abweichungen aufgrund

einer detaillierten ErschlieBungsplanung moglich.

7.1 Grunderwerb fiir offentliche Verkehrs- und Griinfldchen entfallt-

dieser wird kostenlos an die Gemeinde abgetreten.

- 15 -



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6
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StrapBen (einschl. StraBenentwdsserung)
7.2.1 Sammel- und AnliegerstraBen mit Pldtzen

und Wendeplatten.

ca. 1420 m a 600,-- DM/m
7.7.2 Rad~ und Gehwege entlang der

St 2027

ca. 270 m a 200,-- DM/m
7.2.3 FuBwege

ca. 370 m a 150,-- DM/m

Beleuchtung fiir Strafen- Geh- und Radwege
einschl. Verkabelung, Trafo etc.

ca. 40 Stck a 3000,-- DM/St
Anlage der Griinfldchen etc. pauschal ca.
Planungs- Bauleitungs- und Vermessungskosten ca.

Sonstiges, Gemeinschaftsanlagen,

Aufrundung etc. ca.
Gesamt ca.: ca.

Spezifische ErschlieBungskosten _

1.300.000,-- DM
89.100 m?

14,60 DM ca. 15 DM/m?

- 16 -

852.000,-- DM

54.000,-- DM

55.500,-- DM

12¢.0cc,-- DM

40.000,-- DM

-150.000,-- DM

28.500,-- DM

1.300.000,--- DM
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Die Gemeinde Buttenwiesen betreibt fiir den OT Lauterbach eine eigene
zentrale Wasserversorgungsanlage mit einem Hochbehdlter von ca. 600 m?
Inhalt. Dieser liegt auf der HGhe ca. 455 m ii. NN in ca. 300 m Ent-
fernung des Baugebietes. Das vorgesehene Wohngebiet kann von dort aus
mit Trink-Brauch- und Ldschwasser versorgt werden. Flr den Brandschutz
ist die Mindestmenge von 1200 1/min sicher zu stellen. Der Nachweis

der ausreichenden Versorgung kann in einem Entwurf nachgewiesen werden.

Der OT Lauterbach verfiigt Uber eine zentrale Abwasserbeseitigung im
Mischverfahren mit Anschluf an die vollbiologische Kldranlage des
Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung der Zusamgruppe. Die Anlage
ist mit Bescheid vom 15. Januar 1976 (AZ Nr. VII/2-632/3-74)
wasserrechtlich genehmigt (Schreiberkldrwerk K 8000).

Das Wohngebiet "Am Kirchberg" soll ebenfalls im Mischverfahren ent-

wassert und an die vollbiologische Kldranlage angeschlossen werden.

8. Wasserversorgung
9. Abwasserbeseitiqung
10.  Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 10. Marz 1983
befinden sich in Privatbesitz mit Ausnahme der Wirtschaftswege (Flur Nr.
1452, 1563, 1564, 1577, 1581 und 1591). Die gesamten Fldchen des Bau-
gebietes werden von der Gemeinde erworben, erschlossen und wieder verteilt

bzw. verkauft.

- 17 -
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11. Verteilung der ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden zu 90 % auf die Anlieger und

zu 10 % auf die Gemeinde Buttenwiesen umgelegt. Die ErschlieBungs-
anlagen werden von der Gemeinde erstellt. Die Abwasseranlagen

und die Wasserversorgungsanlagen werden nach den entsprechenden
Satzungen von der Gemeinde erstellt und abgerechnet, diese

Kosten sind nicht Bestandteil der ErschlieBungskosten.

.

Buttenwiesen, den 10. Marz 1983

Donauworth, den 10.03.1983 I/bb Kaltner, Erster Biirgermeister
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