Begfﬁndung

zum Bebauungsplan Nr. der Gemeinde / Staa .Unterthiirheim

vom 5eBr... 1975 fiir das Gebiet ."'Unterthiirheim.. - Siia"

umfassend die Grundsticke .. FLsNr. 189/2/T - 189/1/T - 186/T - 185/T - 183/T - 197. .-
153/1/T - 253/2 - 210 - 198 - 201 - 199 - 202/T - 201/2 - 200/T - 201/1/T

Entwurfsverfasser: Ing. Biliro K. Wipfler, 8068 Pfaffenhofen, Hohenwarter Str. 1kk

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichenhutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Flichennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll geéndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht: 7.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

3 . | oder*) |

Ein Flacﬁennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Der Bebauungsplan reicht aus um die

stdidtebauliche Entwicklung zu ordnen.

B. Lage, Gréfe und Beschaffenheit des Baugebiets
Das Gebiet liegt ... LoQ... m —drdtch — siidlich — westlidh===6stlich — des Ortskerns von Unterthiirheim

Es grenzt an—das Baugebiet-——die Baugebiete — ....di.e-bestehende-Beb

auung-ans

Es hat eine Gréfle von 2161 ha.

Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt:

Bahnhot Butterwiesen . . 1700.....m Volksschule Ffaffenhofen = 2000  —m

Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle .. L*OO ............... m Versorgungsliden S —— 300 .......... m
kaltha Kirche: 1Q0Q........ m ' m

Das Gelinde ist eben — ist hiigelig — fallt nach ....0sten leicht — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. 3"6 ............. m unter Geldnde.

Der Boden besteht aus ...2Q..cm. Humus,. .anschl..bindiger. Boden
(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)

Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichen!

Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdruck und Nachahmung verboten!
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5, Es ist noch keine == bersits=fokrende=— Bebauung vorhanden: e eeeesesesesstessesanT eSS S ARttt et e e e oot

Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL.-Nr.
" §A§t fcfiel;alj;\;tlztt;\l,% ) Bruttoflache (die mi:e‘i)lvlv):izscli)dmeten
Allgemeines Wohngebiet 2.61 ha wie vor
( & 4 Bau NVO)
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur avszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
,’,1 1 .....1‘...4......‘...-geschoBige Wohngebédude mit ca. 11 Wohnungen
12 ............. 2 ................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. 19 Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. . Wohnungen
........ 46 Garagen und ....T....... PKW-Stellpldtze.
3 1 jst dzmit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ....bo.. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
i ‘erden ca. .. O Finwohner mit ca. ....20) .......... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnex}.
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller ‘Wohnbaugrundstiicke)
umfaBt . . . . e 1’910’ .............. ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . 03600 ................ ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland {= Summe aus (1) und (2))
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen .
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen
Somit umfaft die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))
b) Von der Bruttowochnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . Ce e 96 ....... %
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4 . . . . ..h..%
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . R =%
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 76 ....... %
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 24%
. 100 9
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 12 ............... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von N 1 T Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenorénende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméfe Bebauung

zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eire—-Grensregelung—44§-80—+fBBauG)j—nidt — im gesamten Bauge-
biet —in—feolgenden-Teil-des-Baugebiets — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die best. Orts- StraBe und die best,. Orts=- Strafie
AnschluBl an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt: .2 Unterbau und bit. Tragschicht

2. Verschlielschicht und Gehwege

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im—Boubefindliche——geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt Unterthiirheim ...

— des Verbandes

Der AnschiuB ist sofort — etwa-ab i — moglich,

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im—Beu-befindliche——goplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

— des ...Abwasserzweck- Verbandes Untere Zusam

...... Der AnschluB ist sofort — etwa—adb . — moglich.

— folgende fir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage: ==

— Einzelkléiranlagen und VerSitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiufl an das Versorgungsnetz del.. .hech-Elektrizititswerke

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch Millakhfuhr

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in folgs#den Teilen — durch die Gemeinde / Stedt Unterthiirheim

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf .====

ibertragen:

F. Ubersciidgig ermittelte Kosten

Kosten Einnahmen
I. Fiir die Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten:
a) 650 ................. Ifm neuer Hauptstrang a 75, == DM 48750,——
b 160 . lfm AnschluBleitungen al0,-=__ pm 6. 400, -~
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
) oot S e e
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro AnschluB ... 2400,-=.. DM ergibt
bel D Anschliissen 55 200, --
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ... .
P Ubertrag: _ 55 150, -- 55 200, --




1.

Kosten Einnahmen
DM DM
_ Ubertrag: 25 150, -- 55 200, ~--
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
JAhrlich €&, oo ‘DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
Herstellungskosten: B
a) 270 ................ Ifm neuer Hauptsammler a 1601"‘ DM L3 200, -~
b) 120 . .. Mm AnschluBleitungen 3 .45, 7. DM 6 750, -~
» c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d) .
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschluff 2Oz DM, ergibt
S = S Ansdchliissen . ' 50 600, --
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
u_nterhaltungskosten, die nicht durch' Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
GARTHA €A, oo DM
III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir qm a DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
72 m in ..7299. m Breite 4 ..240,77. DM k2 000, --
L*SO .. Ifm in 6’00 m Breite a 220’ DM 105 600, --
................................ Ym in ......co.... I Breite &
d} Herstellung der Gehbahnen
200 ... 1fm in m Breite & ... 50.-7 DM 10 000, -- .
480 fm in m Breite a ... 40, -- pMm 19 200, --
d) Béleudltung: ........................................ Einheiten a 2000, -~ pMm 16 000, --
€) StraBenentwisserung ... enthe . Mm & o DM
f) ErschlieBungsbeitrag (.....Q0...% der unter a) — f) genannten Kosten) 173 520, ==
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. . DM
Ubertrag: 297 900, -~ |279 320,--




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 297 900, -- 279 320, --
IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, dle gem#B § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungsko.sten
a) Grunderwerb fir ... QI & .. DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: A
c) Anlage der Parkflachen ... QM @ e DM
d) Anlage der Grﬁnanlagen".‘QQ.Q.. U« 1, - 4.-- DM 4 000 -
e) ErschlieBungsbeitrag (.9Q...% der unter a) — d) genannten Kosten) v, 6001""
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca. i, DM
V. Sonstige Kosten:
1.
2.
3.
VI. Nathfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, némlich
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Svortplatzes), ndmlich
4.
5.
6.
Summe: 1201 900,-- 1 282 920, --
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . 18 980’ — DM
', dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von. DM
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G. Weitere Erlduterungen

Pfaffenhofen den 5+ 6. 1975 ﬁmfbﬁhwmc@ an AL IV
/ . :
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